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Articulo 1 - Objeto: Se aplicard el Régimen Especial de Regularizacién de
Construccionesy Obras llevadas a cabo en contravencién, conforme lo establecido en
las normas urbanisticas es decir el Cédigo Urbanistico o en su defecto el Codigo de
Planeamiento Urbano (aplicable aaquellas obras que cuenten con un Permiso de Obra
vigente, oportunamente otorgado bajo esta norma), como asi también a la normativa
de Edificacidn, entodos los expedientes caratulados mediante la plataforma TAD bajo
los tramites “Regularizacion de Obras en Contravencion segun Ley N° 6478” y “Registro
de Plano de Obra Civil” e iniciados entre el 12 de junio de 2022 hasta el 2 de junio de
2023, inclusive, conforme los descripto en la Guia de Tramite, que como Anexo |, a
todos sus efectos forma parte de la presente Disposicién.

Articulo 2 - Plazo de vigencia: Toda solicitud de regularizacién de obras en
contravencién, durante la vigencia de la Ley N2 6.478, tramitara exclusivamente de
acuerdo alo dispuesto en ésta.

Los expedientes caratulados con anterioridad al 1° de junio de 2022, que requieran
regularizar obras en contravencién continuaran su tramitacién bajo la normativa
vigente al momento de su caratulacién. Sin perjuicio de ello, el titular del tramite,
puede solicitar acogerse a los términos de la Ley N2 6.478, para lo cual deberd dar de
baja la actuacién en curso e iniciar el trdmite correspondiente. En caso de que al
momento de iniciar una actuacién se encuentren en curso otras regularizaciones para
el mismo inmueble, la autoridad de aplicacidn dard de baja dichos expedientes. En
estos casos los pagos de los Derechos de Delineacién y Construccion oportunamente
abonados, se tomardn a cuenta en la unidad de moneda PESOS, es decir que se
realizard el calculo y se descontardn los pesos abonados. La ley tarifaria aplicable sera
la vigente al momento de la caratulaciéon del tramite.

Los expedientes de Regularizaciones caratulados entre el 1°de junio del 2022y el 1° de
diciembre del corriente, que tramiten de acuerdo al reglamento técnico aprobado por
Resolucidon 100-SSGU/22, podran optar por lanormativaactual a través de una solicitud
formal del profesional, conforme modelo de nota que se encuentra incorporada al
presente como ANEXO I.

Articulo 3 - Construcciones comprendidas: Las superficies consignadas en la ley deben
entenderse como maximas por parcela.

a) Construcciones en contravencion, no reglamentarias, al Cédigo de Edificacidn
vigente que no excedan los cinco mil metros cuadrados (5.000 m?).
Quedataxativamentevinculado alaaplicacién del Articulo 102 de la presente ley.

b) Construcciones en contravencion, reglamentarias al Cédigo de Edificacion
vigente, sin limite de superficie.
c) Sinreglamentar.
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d) Sinreglamentar.

e) Construcciones que no excedan los dos mil quinientos metros cuadrados (2.500
m?2) en contravencioén a las Normas Morfoldgicas del Codigo Urbanistico, con las
salvedades establecidas en el Articulo 52 de la referida ley.

Queda taxativamente vinculado a la aplicacién del Articulo 102 de la citada ley.

Se podrdn regularizarvolimenes cerrados salientes sobre Linea Oficial o Lineade
Edificaciéon debiendo cumplir con la saliente méxima permitida segun el Art.
6.3.2. del Cddigo Urbanistico inc. a), b) y e).

No se podran regularizar volUmenes cerrados salientes sobre las vias férreas.

Articulo 4 - Construcciones excluidas: En los casos previstos por los Incisos a), b), c),
d), e),f),g),h),i)yj) del Articulo4° de laLey N°6.478, el propietario delinmueble, en
conjunto con el profesional responsable de laobraa regularizar, deberdn presentar el
Anexo |l “DDJJ CAUSALES DE EXCLUSION”, declarando que lareferida construccién no
se encuentra incursa en ninguna de dichas causales.

a) Sinreglamentar.

b) Toda obra que haya tenido una habilitacidon conforme al uso a regularizar podra
utilizarse como antecedente. No podran sobrepasarse los metros cuadrados
habilitados oportunamente.

c) Sinreglamentar.

d) Sinreglamentar.

e) Sinreglamentar.

f) Sinreglamentar.

g) Sinreglamentar.

h) Sin reglamentar.

i) Sinreglamentar.

j) Sinreglamentar.

Articulo 5 - Construcciones en Area de Proteccidn Historicay Areas de Arquitectura
Especial: Las obras que se encuentren en Area de Proteccidn Histdrica (APH) y Areas
de Arquitectura Especial (AE), inmuebles con proteccién especial ediliciae inmuebles
adyacentes a edificios con proteccién patrimonial, deben adjuntar a la solicitud la
siguiente documentacién para su evaluacion por parte de la Direccién General de
Interpretacion Urbanistica dependiente de la Subsecretaria de Gestién Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano de la Jefatura de Gabinete de Ministros:

a) Relevamiento fotografico de lacuadra.
b) Relevamientode medianeras.

c) Planode Obra antecedente.

d) Memoriadescriptivageneral delproyecto. IF-2022-45081947-GCABA-SSGU
e) Volumetrias/Axonometrias / Fotomontajes.
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Articulo 6 - Sanciones: Sin Reglamentar.

Articulo 7 - Derecho de Construccion de Obras en Contravencién al Cédigo de
Edificacion y Desarrollo Urbano y Habitat Sustentable: El propietario de una obra,
cuya regularizacidon se persigue, deberd acreditar el pago de los Derechos de
Delineacidn y Construccion segln la Ley Tarifaria vigente al momento de dicha
presentacién, con los siguientes recargos respecto de los referidos derechos:

I. Obras en contravencion No Reglamentarias (Es decir que no cumplen la
normativa de edificacion vigente al momento de su regularizacion)

I.I. Doscientos cincuenta por ciento (250%) para obras en contravencion de menos
de cien metros cuadrados (100m?) de superficie total No Reglamentaria en
contravencién construida.

Il

.Trescientos cincuenta porciento (350%) para obras en contravencion a partir de
los cien metros cuadrados (100m?) y mil metros cuadrados (1.000m?) de
superficie total No Reglamentaria en contravencion construida.

I.1ll. Setecientos porciento (700%) para obras en contravencién mayores a mil metros

cuadrados (1.000m?) de superficie total No Reglamentaria en contravencion

construida.

I. Las Obras contempladas en los incisos c. y d. del Articulo 32 no abonan recargo
en los Derechos de Delineacién y Construccién, abonando Unicamente el
derecho de obra.

El cdmputo de superficies a los fines de establecer el valor del recargo es por
parcela.

El monto que surja de la aplicacidn de estos derechos resultan autoliquidables,
debiendoingresarel Comprobante de pago y la boleta emitida, conjuntamente
con la solicitud de regularizacion. Se utilizara la plataforma “Sistema de
Autogestion de Liquidacion de Derechos de Obra, Catastro e
Interpretacion  Urbanistica” https://derechosconstruccion.buenosaires.gob.ar

[ll.  Obras en contravencion (sin permiso) que cumplan la normativa del Cédigo de
Edificacién y Urbanistico vigentes al momento de su regularizacién no abonan
recargo enlos Derechos de Delineacidny Construccién, pero deberan abonar, en
caso de corresponder, el Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat
Sustentable previsto por la Ley N2 6.062.

La liquidacion y percepciéon del Derecho para el Desarrollo Urbano y Habitat

Sustentable estard a cargo de la Gerencia operativa de Programacion,
Liquidacidn, Verificaciony Control dependiente de |a Direccion General Registro
a y P | 3025245 "GEABA-

08194/-GCAB

. U
de Obras y Catastro. La cual también, al momento del apto registro, podra
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liguidarlas diferencias que surgieran de las autoliquidaciones realizadas por los
solicitantes en las tramitaciones.

Las boletas emitidas pararealizarlos pertinentes pagos tendran una vigencia de
sesenta (60) dias corridosy se tomaran los valores estipulados en la presente ley.

En el caso de vencerse dichas boletas y no haber abonado los derechos
correspondientes, se dard por finalizado el trdmite y se remitira al archivo.

Articulo 8 - Derecho de Construccion de Obras en Contravencion al Cédigo
Urbanistico: Las boletas serdn emitidas por la Gerencia operativa de Programacion,
Liquidacion, Verificacion y Control dependiente de la Direccién General Registro de
Obras y Catastro, las mismas tendran una vigencia de sesenta (60) dias corridos para
realizar el pago.

En el caso de vencerse dichas boletas y no haber abonado los derechos
correspondientes, se dard por finalizado el trdmite y se remitira al archivo.

Aunque laobra no esté ejecutadaensutotalidad, se deberan abonarlos Derechos de
Delineacidny Construccién, y el Derecho de Construccién de Obras en Contravencion
al Cédigo Urbanistico por la totalidad de la misma, conforme lo previsto por los
Articulos 72y 82 de la Ley N26.478.

La liquidaciény percepcién del Derecho de Construccion de Obras en Contravencidn
al Cdédigo Urbanistico estard a cargo de la Gerencia operativa de Programacidn,
Liquidacion, Verificacion y Control dependiente de la Direccién General Registro de
Obras y Catastro. La cual también, al momento del apto registro, podra liquidar las
diferencias que surgieran de las autoliquidaciones realizadas porlos solicitantes en las
tramitaciones.

Articulo 9 -Planes de Facilidades: Los solicitantes podran requerir inicamente un plan
de facilidades correspondiente al ochenta por ciento (80%) del Derecho de
Construccion de Obras en Contravencién al Cdédigo Urbanistico, el cual podrd
abonarse en doce (12) cuotas sin interés de financiacion, cuyo vencimiento operard
consecutivamente cada treinta (30) dias corridos.

En caso de vencerse alguna de las boletas liquidadas, se emitird una boleta por el
saldo total restante, en caracter ultimo y definitivo, con un plazo vencimiento de
treinta (30) dias corridos, de no abonarse la misma dentro de esa fecha la Direccion
General Registro de Obrasy Catastro dara porfinalizado el expediente y lo remitira al
archivo.

El abono de la totalidad del plan de pagos es condicién para obtener el registro del

REGLAMENTO TECNICO Versién: 2

pertinente plano. IF-2022-45081947-GCABA-SSGU

El plan de facilidades se puede solicitar iUnicamente al momento de iniciar la
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caratulacién del tramite a través de una nota simple en el expediente.

Articulo 10 - Obras en Ejecucion: Puedenregularizarse las obras en contravencidn del
inciso a) y e) del articulo 3° que se encuentren ejecutadas en su totalidad al 1 de
Enero del 2020.

Las obras en ejecucion que se encuentran en un porcentaje mayor a un ochenta por
ciento (80%) pueden regularizarse siempre que acrediten que la volumetria fue
completada con anterioridad al 1 de Enero del 2020, para lo cual el profesional
interviniente deberd acreditarlo mediante informe técnicoy presentar en caracter de
Declaracién Jurada un relevamiento fotografico reflejando el avance de las obras y las
fechas de ejecucién.

Dichas obras deberdn caratular el tramite de TAD “Registro de Plano de Obra Civil” y
entipode planoindicarlatarea arealizar (Ejemplo: “modificaciéony regularizacion de
obra en contravencidon reglamentaria/antireglamentaria”’) e incorporar la
documentacién obligatoria indicada en el Reglamento Técnico vigente
correspondiente a “Requisitos y Documentacién para tramites de obras e
instalaciones”y, ademas, cumplimentar con los requisitos de los incisos e), h) e i) del
articulo 13 del presente reglamento. El Plano deberd contener también la “Tabla 4" y
los colores reglamentarios indicados ambos el articulo 14 del presente reglamento.

Asimismo, laautoridad de aplicacién enviarad unasolicitud de inspeccién ala Direccién
General Fiscalizacion y Control de Obras (DGFyCO) para comprobar la veracidad de lo
anteriormente declarado.

Articulo 11 - Sin Reglamentar.
Articulo 12 - Sin Reglamentar.

Articulo 13 - Guia de Tramitacién: Regularizacién de Obras en Contravencidn segin
Ley N° 6.478:

A losfinesde solicitarlaregularizacidn de unaobraen contravencidn se deberd iniciar
enla plataforma TAD el tramite “Regularizacién de Obras en Contravencidn segun Ley
N° 6.478". A los efectos de la presentacidon de este tramite se debera presentar la
siguiente documentacion:

Documentacién Obligatoria:

a) Formularios solicitados por la plataforma TAD;

b)Informe de Dominio (que tendra una vigencia de noventa (90) dias habiles desde
su fecha de emisidén);

c) Planos a estudiar (dwf);

d) Encomienda Profesional.

e) Memoria/informe técnico a modo de Declaracidn jurada.

f) Proyecto o esquema estructural. De presentar un esquema estructural deberd
estar acompafiado por una memoria técnica. |F-2022-45081947-GCABA-SSGU
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g) Comprobante de pago.
h) Declaracidn Jurada Anexo Il - Causales de Exclusién.
i) Declaracién Jurada Anexo Ill - Memoria e informe técnico de regularizacion de

a)

Obras en Contravencion

Documentacién Obligatoria segun el caso particular:

Plano de Conforme a Obra de Instalaciones o Plano de Regularizacion de
Instalacion Ejecutada sin Permiso registrado o, en caso de no encontrarse aun
registrado, su caratula, de acuerdo al uso consignado:

Uso Vivienda/Estudio profesional

I.I. Instalacién contra Incendio: Debera presentarse dentro del mismo plano de
regularizacion de obra en contravencion.

I.ILInstalacién de Ventilacion Mecanica: Cuando posea estudios profesionalesy la
obra haya sido registrada con Ventilacidn Mecanica o cuando tenga locales
comerciales o cocheras que no verifican por medio de ventilacidn natural.

Il. Comercio:

II.I Instalaciéon contra Incendio por expediente separado: Entodos los casos, salvo
los locales comerciales con unidad de acceso en planta baja de hasta
quinientos metros cuadrados (500m3).

[I.1l Instalacidon de Ventilacion Mecdnica: Cuando no verifique con ventilacion
natural y ventile por medios mecénicos.

[I.111 El resto de las instalaciones deberan incorporar las DDJJ seglin Anexo IV.

Demas usos:
I11.I Instalaciéon contra Incendio: En todos los casos.

[I.11 Instalacion de Ventilacion Mecanica: Cuando no verifique con ventilacion
natural y ventile por medios mecénicos.

ILIII El resto de las instalaciones deberdn incorporar las DDJJ segin Anexo IV.

En caso de encontrarse alguno de estos tramites en curso, se admitird, paraen
inicio del tramite la presentacion de la cardtula de los tramites en reemplazo al
Plano registrado. Previo al registro del Plano de Regularizaciéon de Obra en
contravencién, dichos tramites deberan encontrarse registrados.

b) Acreditacion de Interéslegitimo: Alosfines de acreditar el legitimo interés, se
debera presentarladocumentacidn detallada a continuacién, segln corresponda:

REGLAMENTO TECNICO Versién: 2

Para el caso en que medie un contrato de locacion o comodato, sera

necesario presentar el contrato de locacidon y una nota certificada ante

escribano publico del propietario otorgando autorizacidn para ejecutar la
obra (salvo que en el contrato de locacidn ncuentre_e sament
(salvo g TP-3625 4508194 7-CCABA 856U

estipulado dicha autorizacién).
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Il. Para el caso de inmuebles que se encuentren en tramite de sucesion,
deberdn presentar la declaratoria de herederos.

.Para el caso de inmuebles entregados en posesidn, concesién, servidumbre,

qgue se encuentren sometidos aderecho de superficie o que medie boleto de
compraventa, debera presentarse el instrumento que demuestre dicha
condicién y una nota certificada por escribano publico del propietario
otorgando autorizacion para ejecutar la obra (salvo que, en el contrato de
posesidon, concesion y/o servidumbre se encuentre estipulado dicha
autorizacion).

c) Autorizacién del propietarioauntercerocon el fin de gestionar el tramite. Es
obligatorio cuando el iniciador del tramite no sea el propietario.

d) Consentimiento de los copropietarios, con la certificacién correspondiente
ante Escribano Publico, indicando que el mismo corresponde al cien por ciento
(100%) de los copropietarios o las mayorias de acuerdo a las exigencias
determinadas en el Codigo Civil y Comercial de la Nacién, cuando corresponda.

e) Consentimiento de la totalidad de los condédminos con nota certificada,
cuando corresponda.

f) Escritura de Servidumbre, en los casos que corresponda.

g) Plano de mensura particular con unificacion registrado, en caso que se trate
de una obra encaballada en mas de una parcela. (*)

(*) La Autoridad de Aplicaciéon vinculard la documentacion que debera ser
tramitada previamente por el solicitante ante el/los organismos
correspondientes.

h) Certificado de empadronamiento inmobiliario gestionado en rentas por
cuerda separada.

i) ANEXO V - Datos de Contacto para la verificacién especial N24: en caso de
presentaciones de Registro de Documentacién Conforme a Obra.

j) Documentacién obligatoria para obras que se encuentren en Area de
Proteccidn Histdrica (APH) y Areas de Arquitectura Especial (AE), o inmuebles
con protecciéon especial edilicia e inmuebles adyacentes a edificios con
proteccidn patrimonial (deacuerdoaloestipulado en el Articulo 52 de la Ley N2
6.478).

j.1) Relevamiento fotografico de la cuadra.
j.2) Relevamiento de medianeras.
j-3) Planode Obra antecedente.

IF-2022-45081947-GCABA-SSGU
j.4) Memoria descriptivageneral del proyecto.
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j.5) Volumetrias / Axonometrias / Fotomontajes.

Plazos de subsanacidn

En caso de ser necesario corregir requisitos de admisibilidad, la Autoridad de
Aplicacidn realizard unasubsanacién de las actuaciones porel plazo de siete (7) dias
corridos, contados a partir de la notificacidon, para que el solicitante corrija lo
observado. Si al momento de cumplirse el plazo, latareanofuera completada en su
totalidad, las actuaciones se consideraran finalizadas y serdn remitidas a su archivo.

Superada la instancia de admisibilidad, para el caso que las actuaciones requieran
correcciones en la instancia técnica, se le notificard al solicitante que deberd
cumplimentar la totalidad de las observaciones en un plazo total de sesenta (60)
dias corridos, por la Gerencia Operativa que intervenga en el estudio.

El cumplimiento parcial por parte de algunade ellas, no conllevaala renovacion del
plazo, ni a la continuacién de la tramitacién. El tiempo en que la actuacién se
encuentre a disposicion del area en el estado “Subsanacién Cerrada”, se
suspenderan los plazos para el solicitante y, una vez que se reabra la subsanacion,
se debera notificar nuevamente el plazo restante que le queda para el
cumplimiento. En caso que se realizaran nuevas observaciones, que aun no le hayan
sido notificadas con anterioridad al solicitante, el plazo se renovara, otorgandole
otros sesenta (60) dias corridos a contar desde su notificacion, para su
cumplimiento.

Registro de Plano de Obra Civil (para obras con avance del 80%):

Para el caso de obras se encuentren con un avance del 80% segln lo estipulado en el
Articulo 10 de lamencionadaley que deban regularizar obras en contravencién, para
dar continuidad a las tareas deberan caratular en la plataforma TAD el trdmite de
“Registrode Plano de Obra Civil” seleccionando en el formulario de tareas como tipo
de plano: “Proyecto” y como tipo de Tarea de plano proyecto: Segun corresponda
(Ejemplo: Modificacion y Regularizacién de Obra en Contravencion Reglamentaria
/Antirreglamentaria, Ampliacion Y Regularizacién de Obra en Contravencion
Reglamentaria /Antirreglamentaria, etc).

Dichas obras deberan presentar, ademds de lo requerido segun el Reglamento
Técnico vigente correspondiente a “Requisitos y Documentacién para tramites de
obras e instalaciones”, cémo “Otra Documentacion” el informe técnico en caracter
de Declaracién Jurada con un relevamiento fotografico reflejando el avance de las
obras y las fechas de ejecucién.

Articulo 14 - Formato y Contenido de los planos: Consideraciones generales parala
presentacién de planos

IF-2022-45081947-GCABA-SSGU
A los efectos de presentar planos ante la Direccidn (Eeneral d5e gegistro ge &Afras y

Catastro (DGROC), se deberdn tener en cuenta las siguientes consideraciones:
Pagina 10 de 21
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- Los planos deberan presentarse en formato DWF.

- La escala a utilizar en las laminas de plantas y cortes generales debe ser de
1:100, no obstante, se podran solicitar detalles o planos de conjuntos en otras
escalas.

- Se podran agregar, en escala conveniente, todos los graficos necesarios que
hagan al entendimiento detallado del proyecto.

- Deberdn respetarse la caratula, los grafismos, la simbologia y los colores
reglamentarios en todos los casos, tanto en plantas, como en secciones.

- Los formatos oficiales a utilizar estaran disponibles para la descargar en:

https://www.buenosaires.gob.ar/planificacion/informacion-para-tu-
proyecto/informacion-tecnica

Para la presentacion de planos dentro de las actuaciones de Regularizacion de Obras en
Contravencion Segun Ley N°6478, éstos deberan contener:

a) Plantas;

b) Cortes;

c) Planillasy detalles;
d) Implantacién;

Plantas

Se deberdn graficar la totalidad de las Plantas incluida la de los techos. En ellas, deberan
acotarse la totalidad de las dimensiones, graficar las lineas referidas a la parcela y las
situaciones catastrales particulares que pesen sobre la misma (afectaciones, servidumbre,
etc.). Se deberd graficar la estructura y denominar todos los locales e incluir toda
informacion que contribuya al entendimiento del proyecto. También, se deberaindicar la
seccion por donde pasan los cortes.

Se podra reorganizar la ubicacién de la informaciéon de acuerdo con la naturaleza del
proyecto, siempre y cuando la caratula reglamentaria, la simbologia y demas textos
complementarios, queden ubicados en el margen inferior derecho.

Podran presentarse la totalidad de las plantas por cada sistema en una solaldmina, si la
envergadura del proyecto lo permite (ej.: 4 ldminas totales). O por “niveles”
representando cadanivel enunaldminaindependiente incluyendo en cada una los cuatro
sistemas de (ej.: en un proyecto de 8 niveles, 8 laminas totales). O bien, se podra
presentar todo el proyecto en una Unica lamina, organizandose con la légica descripta
anteriormente.

REGLAMENTO TECNICO Versién: 2
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Sinperjuiciode lo cual, la autoridad de aplicacién podra pedir organizar las mismas como
considere pertinente.

- Esquemade ubicacién de plantas, caratula, croquis de ubicacion y simbologia (primera
[dmina):

SIMBOLOGIA

PLANTAS CARATULA

CROQUIS DE
UBICACION

- Esquema de ubicacion de plantas, cardtula y simbologia (segunda ldmina y
subsiguientes):

PLANTAS SIMBOLOGIA CARATULA

Cortesy vistas
Se deberd presentar:

a) Un corte longitudinal de Arquitectura. Para las tramitaciones por separado, sélo se
incluira el corte de la obra que se esté tramitando;

b) Al menos un corte transversal de arquitectura;

¢) Unavistadel frente del edificio, indicando los materiales de terminacion.

En parcelas de esquinase deberdn graficar las vistas de los dos (2) lados y dos (2) cortes
de arquitectura: uno (1) transversal y uno (1) longitudinal.

En parcelas que proyecten completamiento de tejido se deben graficar dos (2) cortes,
uno por cada altura.

En todos los casos, deberan acotarse todas las dimensiones, indicar el nivel de piso
terminado para cada nivel y todas las otras lineas referidas a la parcela (ej.: LO, LFI, LIB,

LDP). |F-2022-45081947-GCABA-SSGU
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Se deberd acotar la altura maxima sobre la Linea Oficial, el Plano Limite y graficarse el
perfil edificable seguin el Cédigo Urbanistico (CUR).

La autoridad de aplicacidn podra solicitar cortes o vistas adicionales en caso de que el
proyecto lo requiera.

Se podra reorganizar la ubicacion de la informacidn de acuerdo con la naturaleza del
proyecto, siempre y cuando la caratula reglamentaria, la simbologia y demas textos
complementarios, queden ubicados en el margen inferior derecho.

Planillasy detalles

Se deberd presentar:

a) Planillasy detalles de arquitectura;
b) Planillay balance de superficie de Regularizacién de Obra en Contravencién
segun Ley N°6478 (Ver Tabla 4):
O Plantilla:https://www.buenosaires.gob.ar/sites/gcaba/files/cuadro_liquidaci
on_derechos_ley 6478 - templatel 2.pdf

c) Planillade superficies para el cbmputo de Plusvalia
O Ejemplo:
https://www.buenosaires.gob.ar/sites/gcaba/files/ejemplo_grafico_de_com
puto_de_superficies.pdf

Implantacién:

Se deberd graficar la manzana con sus medidas perimetrales, en la cual se deberan
trazar las Linea de Frente Interno (L.F.l.) y Linea Interna de Basamento (L.I.B.). En el
caso de existiredificios consolidados en las parcelas linderas, se deberan marcarcon un
grafismo gris pleno. Para los casos de esquina que se encuentren dentro de la
prolongacién de LFI mas 9 metros, se debera marcar el poligono de 34 metros, la
extensiondelaL.F.l.y los edificios existentes consolidados dentro de dicho poligono.
En relacién a la parcela, se deberd graficar lamisma con las cotas correspondientes, en
la cual se debera indicar con un grafismo la silueta de ocupacién del suelo.

Referencias gréficas:

Se indican a continuacidn los grafismos a emplear en los planos a fines de
declarar las superficies que contravienen con el CEy CUR en los planos.

» Sup. en Contravencién Reglamentaria (C.Ur.): Lleno verde.
* Sup. en Contravencién No Reglamentaria (C.Ur.): Lieno azul.

= Sup. existente: rayado 452 a la derecha I"neaI'F@E@Z-45081947-GCABA-SSGU
*= Sup. en Contravenciéon Reglamentaria (CE): rayado 452 a la
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izquierda linea negra.

= Sup. en Contravencién No Reglamentaria (CE): rayado cruzado linea negra.

= Muros ejecutados en Contravencion: Lieno negro.
= Muros existentes: Lleno blanco.

Nota: a efectos de mayor ilustracién ver graficos (1, 2y 3).
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(Grdfico 1)
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. Reglamentaria C.Ur.
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(Gréfico 2)
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(Gréfico 3)
Regularizacién de Obra en Contravencién - LEY 6.478 —
Amglmlon CUR REG - Plusvalia acion CUR ANTIRREG - Derecho Urbanistico 5in Ampliacion de superficie
Nivel CEREG CE ANTIREG CEREG CEANTIRREG CEREG CE ANTIRREG
Derecho de Construccion Derecho de Construccion | Derecho deConstruccion | Derecho de Construccion 0% recargo Derecho de Construccion
+ 0% recargo +250/350/700 % recargo + (% recargo +250/350/700 % recargo +250/350/700 % recargo
2do 55
ler 55
PB
1 Piso
2 Piso
3 Piso
4 Piso
Total

* En caso de encontrarse en tramite un Expediente de regularizacion debe solicitarse la baja del mismo, paraimputar los pagos efectuados a esta tramitacion.

(Tabla 4)
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ANEXO |

En mi caracter de profesional responsable de la obra a regularizar en el inmueble sito en

, Denominacion

Catastral Circunscripcion , Seccidn , Manzana
, Parcela ; solicito continuar
la tramitacién del EXP-20__- -GCABA-DGROC bajo la normativa actual, aprobada

por Resolucion N° 195-SSGU/2022.

Firma:
Aclaracion:

CUIT/CUIL/DNI:

|F-2022-45081947-GCABA-SSGU
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ANEXO I

DDJJ CAUSALES DE EXCLUSION

El que suscribe, en su caracter de propietario del inmueble sito en ,

Denominacién Catastral Circunscripcion , Seccion ,Manzana ,
Parcela , en conjunto con el profesional responsable de la obra a regularizar,

declaran que la construccidn no se encuentra comprendida por ninguna de las siguientes
causales:

a)
b)
c)

d)

g)

Aquellas ubicadas en area de Urbanizacién Parque (UP);

Aquellas que transgredan los Usos del Suelo previstos en el Codigo Urbanistico;
Aquellasinscriptas en el Registro Unico de Obras Paralizadas de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires previsto en la Ley 739 (texto consolidado por Ley 6347)

Aquellas obras de dominio privado que hayan sido ejecutadas invadiendo el dominio
publico y/o emplazadas sobre afectaciones y/o restricciones del dominio privado;
Aquellas que atenten contralaseguridad, salubridad e higiene, con previa intervencién y
constatacién de la autoridad competente;

Aquellas que afecten partes comunes y no cuenten con la conformidad de los
copropietarios segun lo establecido en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn, a
excepcionde aquellas que sean paracumplirconlo establecido en el inciso c del articulo
3° de la presente Ley.

Aquellas que no cumplan requisitos minimos de seguridad contra incendios; que no
posean medios de salida adecuados de acuerdo al uso propuesto; que no rednan
requisitos minimos de seguridad en materia de instalaciones eléctricas; que no reinan
requisitos minimos de seguridad que garanticen el correcto funcionamiento de medios
mecanicos de elevacidn existentes o que no cumplan las exigencias minimas de
renovaciones de aire en casos donde se admita la utilizacidn de sistemas de ventilacion
mecanica en sustitucion y/o complemento de la ventilacién natural de acuerdo a los
requisitos establecidos en el Cédigo de Edificacién;

Obras en ejecucidon que se encuentren con procesos judiciales en curso.

Obras sobre Monumentos Histéricos Nacionales.

Obras que contravengan el inciso e del articulo 3° de la presente ley y que hubieran sido
intimadas por la autoridad competente con fecha posterior al 1°de enero del afio 2021.

Firma Profesional : Firma Propietario:

Aclaracion: Aclaracion:

CUIT/CUIL/DNI: CU|T/cL|F|'L

B%ﬁ-_45081947-GCA BA-SSGU
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ANEXO Il

DECLARACION JURADA

MEMORIA E INFORME TECNICO DE REGULARIZACION DE OBRAS EN
CONTRAVENCION

Por medio de la presente se solicita el Registro de Plano de Regularizacién de Obras en
Contravenciéon, en los términos de la Ley N2 6.478, para el inmueble sito
en N° , S M P

La obra a regularizar tiene una antigliedad de:

Se declara que la obra realizada no se encuentra comprendida dentro de las causales
expresamente excluidas por el Art. 4° de la Ley N° 6.478

Se hace saberque no se hallan afectadas las condiciones de seguridad, salubridad e higiene
de sus ocupantes y de terceras personas. Tampoco se encuentran afectadas las condiciones
generales de estabilidad y equilibrio del edificio, por no existir elementos estructurales
desplazados en mas de un tercio de su espesor, ni se muestran grietas de dislocamiento,
aplastamiento o escurrimiento con la finalidad para la cual fueron construidos.

Tampoco se ven afectadas las condiciones de higiene, ni la estética edilicia, ni se afectan
bienes juridicos de linderos, condominios y vecinos en general.

En nuestras condiciones de profesional y propietario, asumimos latotal responsabilidad de la
veracidad de la documentacion presentaday la presente Declaraciéon Jurada.

Otras consideraciones:

Firma Profesional: Firma Propietario:
Aclaracion: Aclaracion:
CUIT/CUIL/DNI: CUIT/CUIL/DNI:

Mat. Profesional:

REGLAMENTO TECNICO Versién: 2
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ANEXO IV
DECLARACION JURADA DE INSTALACIONES

Los que suscriben profesional y propietario del inmueble sito en ,
Denominacién Catastral Circunscripcion , Seccion , Manzana, Parcela
Declaran:

En relaciéna las Instalaciones complementarias:

Medios Mecanicos de Elevacion

é¢Tiene Medios Mecanicos de Elevacion? Sl NO

Posee plano de Medios Mecanicos de Elevacion registrado Sl NO
Expediente N2

Posee cddigo QR o plano de Medios Mecdnicos de Elevacion en tramite Sl NO
Expediente N2

Observaciones: De existir Medios Mecdanicos de Elevacion sin plano registrado o cédigo QR y
plano en tramite, los mismos deben ser retirados de servicio hasta tanto sea regularizada la
instalacidn.

La Regularizacion de estas instalaciones se realiza por cuerda separada, pero debe estar
iniciada antes de comenzar la regularizacidon de obras civiles.

Sistemas de Condiciones de Prevencion Contralncendio

Presentainstalacion en Plano Unico. (Unicamente vivienda) Sl NO

Posee plano de condiciones de prevencion contraincendio registrado Sl NO
Expediente N2

Posee plano de condiciones de prevencion contraincendio en tramite Sl NO
Expediente N2

Observaciones: Si no posee Plano Registrado o Plano en Tramite, debe efectuar la
regularizacidn de estas instalaciones por cuerda separada, pero debe estar iniciada antes de
comenzar la regularizacién de obras civiles.

Inmuebles con destino residencial, regularizan obra e instalaciones contra incendio bajo
modalidad de Plano Unico.

Ventilacion Mecanica

Posee locales que requieren de sistemas de ventilacion mecanica Sl NO

IF-2022-45081947-GCABA-SSGU
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Posee plano de Ventilacién Mecénicaregistrado S NO
Expediente N2
Posee plano de Ventilacién Mecénica en tramite S NO
Expediente N2

Observaciones:Si, en caso de requerirlo, no posee Plano Registrado o Plano en Tramite, debe
efectuarlaregularizacion de estasinstalaciones porcuerdaseparada, pero debe estariniciada

antes de comenzar la regularizacién de obras civiles.

Instalacion Eléctrica

Posee plano de Instalacién Eléctricaregistrado Sl NO
Expediente N2
Posee plano de Instalacidn Eléctricaen tramite Sl NO

Expediente N2

Observaciones: Si no posee Plano Registrado o Plano en Tramite, debe efectuar la
regularizacion de estas instalaciones por cuerda separada, pero debe estar iniciada antes de

comenzar la regularizacién de obras civiles.

Inmuebles con destino residencial, regularizan obras e instalaciones eléctricas bajo modalidad

de Plano Unico.

PROFESIONAL:

Firma:

Aclaracioén:

CUIT:

Matricula Profesional: Consejo

PROPIETARIO:

Firma:
Aclaracion:
CUIT o CUIL:

|F-2022-45081947-GCABA-SSGU
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ANEXO V
DATOS DE CONTACTO PARA LA INSPECCION DE VERIFICACION ESPECIAL N24

Datos de Profesional a cargo:
Nombre y Apellido

CUIT:

Matriculay Consejo:
Teléfono Celular:

Email:

IMPORTANTE: Al momento de efectuarse la inspeccién de Verificacion Especial N° 4 deberan estar a
disposicién las constancias de registro de conservacién de la totalidad de las instalaciones existentes
(Medios de Elevacidn, Instalacién Fija contra Incendio y Artefactos Térmicos), conforme lo normado en el
Art. 1.1.19 del CE.

|F-2022-45081947-GCABA-SSGU
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