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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
2024 - Ao del 30° Aniversario de la Autonomia de la Ciudad de Buenos Aires

NUmero: NO-2024-25156741-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Lunes 1 de Julio de 2024

Referencia: CAAP S EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN HUMBERTO 1° 2643/45/49
(022-007-026)
A: MarinaVasta (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracién:

Por 1F-2023-44494344-GCABA-SSGU, obrante en el EX-2023-35804122-GCABA-SSGU, “ se remiten los
presentes actuados a esa Direccion General a efectos que por su intermedio e Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales tenga a bien realizar una nueva evaluacion patrimonial del inmueble de marras, previo ala
resolucion de la via administrativa en instancia de reconsideracion.”

Por medio del presente INFORME se deja asentado que:

a) e CAAP llevé acabo lareunion el 28 de mayo de 2024 alas 14.00hs por videoconferencia, de acuerdo alo
regulado por DI-2024-654-DGIUR lacua autoriza“el funcionamiento no presencial del Consegjo Asesor de Asuntos
Patrimoniales (CAAP), en los mismos términos y en cumplimiento de DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR.” .

b) a dicha reunion asistieron:

Comision Especia de Patrimonio Arquitectonico y Paisgjistico de la Legisatura de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires (PEDULLA, Marianoy MINDEGUIA, Joaquin); Consejo Profesional de Arquitecturay Urbanismo
(GARCIA FALCO, Marta); Centro Internacional parala Conservacion del Patrimonio (SUSINI BURMESTER,
Carlosy DESCOLE, Marialsabel); Comision Nacional de Monumentos, de Lugaresy de Bienes Histéricos
(ANTELO, Lucianay BUGGIANI, Emilio); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo — UBA (BOYADJAN,
Diego); ICOMOS (CLOT, Marcela); Consgjo del Plan Urbano Ambiental (PRIMO, Georgina) y Direccion General
de Interpretacién Urbanistica.

c) por NO-2024-21280056-GCABA-DGIUR se expresaron |os fundamentos de la evaluacién de | os casos en €l



marco del Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Codigo Urbanistico y se recepcionaron las correspondientes
notas respaldatorias de la votacion del Consgjo, por medio de las cuales se recomienda ratificar la propuesta de
catalogacion del citado inmueble.

Cumplido todo el procedimiento establecido en el Anexo | de la DI-2020-1338-GCABA-DGIUR (N° SADE
DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR), se da por constituidala Nota CAAP con toda esta documentaciony se
requiere publicar lamismaen € sitio web

https.//www.buenosaires.gob.ar/planificacion/regi strosi nterpretaci ony catastro/consej o-
asesor-de-asuntos-patrimoniales

Sin otro particular saluda atte.

Sin otro particular saluda atte.

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales
Date: 2024.07.01 17:06:49 -03:00

SandraMariel Tuya

Director General

D.G.INTERPRETACION URBANISTICA
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
2024 - Ao del 30° Aniversario de la Autonomia de la Ciudad de Buenos Aires

Numero: NO-2024-21280056-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Jueves 30 de Mayo de 2024

Referencia: CAAP S EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN HUMBERTO 1° 2643/45/49
(022-007-026)
A: SandraMariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracién:

Por EX-2023-35804122-GCABA-SSGU, € requirente presenté un Recurso de Reconsideracion a la Resolucién
Nro. 208-SECPLAN-2014, que incorpor6é de manera preventivay con Nivel Cautelar en el Catdlogo de Inmuebles
protegidos a inmueble sito en ladireccion del epigrafe.

Mediante | F-2023-44494344-GCABA-SSGU se remitieron |os presentes a esta Direccion General “a efectos de que
por su intermedio €l Consglo Asesor de Asuntos Patrimoniales (CAAP) realice una nueva evaluacion patrimonial
del inmueble de marras, previo a la resolucion de la via administrativa en instancia de reconsideracion”

Al respecto, se informa que se dio intervencion a dicho Consegjo y €l 28 de mayo de 2024 a las 14.00hs se llevé a
cabo la reunion por videoconferencia de acuerdo a lo regulado por DI-2024-654-DGIUR la cua autoriza “él
funcionamiento no presencial del Consegjo Asesor de Asuntos Patrimoniales (CAAP), en 1os mismos términos 'y en
cumplimiento de DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR”

Asistentes. Comision Especial de Patrimonio Arquitectonico y Paisgjistico de la Legislatura de la Ciudad Autonoma
de Buenos Aires (PEDULLA, Mariano y MINDEGUIA, Joaquin); Consgjo Profesional de Arquitectura y
Urbanismo (GARCIA FALCO, Marta); Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (SUSINI
BURMESTER, Carlos y DESCOLE, Maria Isabel); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes
Histéricos (ANTELO, Luciana y BUGGIANI, Emilio); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo — UBA
(BOYADJIAN, Diego); ICOMOS (CLOT, Marcela); Consgjo del Plan Urbano Ambiental (PRIMO, Georgina) y
Direccion General de Interpretacion Urbanistica

En la mencionada reunién se presenté nuevamente el caso y se analizo su situacion de acuerdo a los parametros
establecidos por los Criterios de Vaoracion dispuestos en e Articulo 9.1.2.2 del Cédigo Urbanistico y los de





edificabilidad actual correspondiente a un Corredor Medio (CM).
Al respecto se informa que:

» En base a la nueva documentacion aportada por €l interesado, las fotografias generales del entorno, del
edificio y lainformacién obrante en los archivos del sistema“Parcela Digital Inteligente” PDI de la SSGU, se
realizd una nueva consideracion del caso entendiéndose gque este inmueble presenta valores arquitecténicos
que ameritan su proteccion.

» En este sentido, se pondera una conformacion morfoldgica particular que lo destaca como pieza singular y de
valor referencia para su entorno dado que las mismas hacen alaidentidad del barrio de San Cristobal. Estas
caracteristicas se observan principalmente en la composicion volumétrica a partir del cuerpo saliente en la
planta alta que, a su vez, contrasta con €l retranqueo y pérgola que se observa contra la medianera oeste para
generar un balcon y la resolucién de cubiertas en mansarda con tejuelas de pizarra. Sumado a esto, €
lenguaje estético ecléctico con ornamentaciones que representan motivos vegetales en muros y herrerias de
lineas rectas y motivos abstractos [o acercan alas expresiones de filiacion “ Art Nouveau” precisamente de la
corriente geométrica’.

» En cuanto a su implantacién urbana, se observaque si bien el Corredor Medio propicia una alturaimportante,
el edificio en cuestion posee una escala relativamente significativa sobre la Linea Oficia (LO) lo que
favorece su presencia en e entorno, y € lote es lo suficientemente profundo; lo que hace presumir la
posibilidad de evaluar intervenciones edilicias en sectores sin valor patrimonia que no ateren larelacion y
composicién del remate, de modo de articular la conservacién de las &reas valor con obras nuevas.

Por todas estas razones, este Consejo Asesor RATIFICA su opinidn inicial respecto a la proteccién del bien
con Nivel de Proteccién Cautelar.

Sin otro particular saluda atte.

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales
Date: 2024.05.30 22:24:07 -03:00

MarinaVasta

Gerente Operativo
D.G.INTERPRETACION URBANISTICA
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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Buenos Aires, 28 de mayo de 2024

En mi caracter de representante del Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo
en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto conformidad a los términos de
la NO-2024-21280056-GCABA-DGIUR, referida al inmueble sito en HUMBERTO 1°
2643/45/49 (022-007-026).

]

Marta Garcis Falco






Buenos Aires, 3 de junio de 2024

En mi caracter de representante de FADU en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales no
presto conformidad a los términos de la NO-2024-21280056-GCABA-DGIUR referida al
inmueble sito en HUMBERTO 1° 2643/45/49 atento las siguientes consideraciones del caso:

La FADU considera que dado la altura maxima permitida en el distrito y la ausencia de valor
patrimonial integral del inmueble, exceptuando su fachada deberia ser descatalogado.

Fb (‘=c¢ O /BC’YA'DS\‘A"\/
FIRMA'Y ACLARACI






Buenos Aires, 3 de junio de 2024

En mi caracter de representante de ICOMOS Argentina en el Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2024-21280056-GCABA-DGIUR
referida al inmueble sito en Humberto 12 2643 al 49.

(—\'QL

Arg. Marcela Clot
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
2024 - Ao del 30° Aniversario de la Autonomia de la Ciudad de Buenos Aires

NUmero: NO-2024-22252443-GCABA-CAPUAM
Buenos Aires, Jueves 6 de Junio de 2024

Referencia: NO-2024-21280056-GCABA-DGIUR (HUMBERTO 1° 2643/45/49)

A: SandraMariel Tuya (DGIUR), Marina Vasta (DGIUR),

Con Copia A: LozziaKaren (CAPUAM),

De mi mayor consider acion:

En mi carécter de representante del Consejo Asesor del Plan Urbano Ambiental (CAPUAM) en
el Consglo Asesor de Asuntos Patrimoniales no presto conformidad a los términos de la
NO-2024-21280056-GCABA-DGIUR referida a inmueble sito en HUMBERTO 1° 2643/45/49
(022-007-026) debido a que la pieza se encuentrainserta en un &rea de Corredor Medio y
ratificando la proteccion implicaria limitar las posibles futuras intervenciones.

Sin otro particular saluda atte.

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales
Date: 2024.06.06 10:56:00 -03:00

Georgina Primo

Asesor técnico

CONSEJO ASESOR PLAN URBANO AMBIENTAL
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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Buenos Aires, 6 de junio de 2024

En mi cardcter de representante de la Comisidn Especial de Patrimonio Arquitectdnico y
Paisajistico de Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires en el Consejo Asesor de
Asuntos Patrimoniales no presto conformidad a los términos de la NO-2024-21280056-
GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en Humberto Primo 2643/45/49 atento las siguientes
consideraciones del caso.

Joaquin Mindeguia
Director General
— Comision Especial
de Patrimonio Arquitectinico y Paisaiistico
Legistatura CABA.

FIRMA'Y ACLARACION






Buenos Aires, 7 de junio de 2024.

En mi caracter de representante de CICOP - Centro Internacional para la Conservacion
del Patrimonio Argentina en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto
conformidad a los términos de la NO-2024-21280056-GCABA-DGIUR de fecha 30 de
mayo de 2024, referida al inmueble sito en HUMBERTO PRIMERO 2643-45-49 (022-007-
026), que considera la propuesta de ratificar su opinién inicial (vertida en Nota CAAP del
22-04-2014), manteniendo la propuesta de catalogacion con Nivel Cautelar.

»

Carlos Susini Burmester
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
2024 - Ao del 30° Aniversario de la Autonomia de la Ciudad de Buenos Aires

NUmero: NO-2024-24123041-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Lunes 24 de Junio de 2024

Referencia; CAAP - s/notas CAAP de reunion 28-05-24

A: Monica Susana Capano (CNMLY BH#MCH),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR),

De mi mayor consider acion:

PRESIDENTA DE LA COMISION NACIONAL DE MONUMENTOS, DE LUGARESY DE BIENES
HISTORICOS

PROF. MONICA SUSANA CAPANO

Medirijo austed en el marco de |as actuaciones de | os representantes de la CNMLY BH ante el Consgjo Asesor de
Asuntos Patrimoniales en lareunién efectuada el 28 de mayo de 2024, en la cual se acordo:

a. Ratificar la propuesta de catalogacion con Nivel Cautelar del edificio sito en Humberto 1° 2643
(022-007-026), en laque la CNMLY BH presté conformidad. L os fundamentos de dicha decision fueron
expresados en laNO-2024-21280056-GCABA-DGIUR.

b. Hacer lugar a pedido de reconsideracion rectificando |a propuesta de proteccion del inmueble sito en
Ensenada 120/22 (054-163-020), postura que qued6 asentada en la NO-2024-21280504-GCABA-DGIUR. La
CNMLYBH vot6 en disidencia.

¢. Que ainstancias del Recurso de reconsideracion presentado parael inmueble sito en Av. Scalabrini Ortiz
470 (031-016-024), la votacion de los miembros del CAAP resultd un empate, siendo la posicion de la
CNMLYBH laratificacion de la propuesta de catalogacion (Vaoracion 1) volcadaen la
NO-2024-21280593-GCABA-DGIUR.

d. Desestimar |a catal ogacion del inmueble anterior a 1941 sito en Av. del Barco Centenera 2630
(038-008B-000B), fundamentos expresados en NO-2024-21280745-GCABA-DGIUR. LaCNMLY BH voto





en disidencia

e. Desestimar la catalogacion del inmueble anterior a 1941 sito en la calle Habana 4568 (089-066-000A).
Tuvo un acuerdo unanimey los fundamentos quedaron enunciados en NO-2024-21280808-GCABA-DGIUR.

Dado que hasta el momento no hemos recibido -para cada caso por separado- |as notas respaldatorias de la
CNMLYBH con laconformidad o la disidencia segiin su voto, se informa que atento el tiempo transcurrido y,

habi éndolas solicitado en dos oportunidades (31 de mayo de 2024 y 10 de junio de 2024) viae-mail -canal de
contacto habitual con el CAAP para las comunicaciones- se solicita sean enviadas por GDE ala brevedad.
Asimismo, se notificaque e dia 28 dejunio de 2024 se procederi al cierre delasNOTAS CAAP para poder dar
prosecucion alos trdmites iniciados en cada caso.

Sin otro particular saluda atte.

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales
Date: 2024.06.24 11:28:14 -03:00

SandraMariel Tuya

Director Genera

D.G.INTERPRETACION URBANISTICA
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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