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NUEVO CODIGO DE EDIFICACION
Comision de Codigo SSREGIEMDUyYT -GCABA

3.3 Habitabilidad

331 Locales

Los espacios delimicados estructuralmente que Forman parte de un inmueble o ediricio
y que Gienen un determinado uso o destino deberdn cumplir con las exigencias bdsicas de
calidad, habicabilidad, accesibilidad, salubridad, Puncionalidad, sustentabilidad, seguridad
y estanqueidad conforme los usos permitidos. Asimismo, serdn considerados “locales”
aquellas superricies conformadas entre cerramientos y espacios, si su Puncion es de
Erdnsito o paso.

Deberdn:

X Ser seguros y estructuralmente estables,

¥ Contar con instalaciones adecuadas para la prevencion de incendios,

X Contar con medios de salida idéneos,

X Contar con una correcta disposicion, dimensiones e instalaciones para el
suministro de servicios, esenciales,

Ser accesibles a las personas,

Ser durables,

¥ Encontrarse en buen estado de conservacion.

X X

3.3.11 ClasiPicacion de los Locales

Los locales se clasifican de la siguiente manera:

a. Locales de Primera Clase o de Permanencia: son considerados aquellos en los
cuales se trabaja y/o habica de manera permanente o transicoria. Son de uso
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habitual o permanente, esto es, por un mismo grupo de usuarios durante un lapso
prolongado.

b. Locales de Segunda Clase o Complementarios: son considerados aquellos que
sirven a los locales de permanencia. Son de uso complementario para los tanto
para los Locales de Primera Clase como para los de Tercera. Incluye servicios de
salubridad, cocinas, vestuarios, cambiadores.

c. Locales de Tercera Clase o Permanencia Eventual: son considerados aquellos

derinidos para comercio y/o trabajo. Son de uso eventual, para un mismo grupo de
usuarios o uso continuo pero con alta rotacién de usuarios. Incluye los locales de
comercio abiertos al  publico, auditorios, salas de espectdculos, salas de
reuniones, gabinetes, sala de primeros auxilios, entre otros.
Los locales de Primera y Tercera Clase definen las caracteristicas principales,
particulares o especializadas de un establecimiento, su infraestructura o bien su
localizacién. Los locales de Segunda Clase complementan un Uso, no obstante no
defRinen el cardcter particular del edificio.

d. Locales de Cuarta Clase o de Trdnsito: son considerados aquellos que sirven de
paso o servicio entre otros locales y actividades. Corresponden a circulaciones,
vestibulos, espacios sin cerramientos, galerias en casas, galerias de comercio,
salas de espera, escaleras, rampas entre otros.

e. Locales de Quinta Clase: aquellos que sirven como auxiliares para servicios
generales del edificio. Son locales sin permanencia de usuarios, excepto para muy
breves periodos de tiempo. En general son de apoyo a una actividad. Incluye este
grupo archivos, depdsitos, guardarropas, vestidores, entre otros. Estos locales
tendrdn medios de salida entre pasajes y corredores generales o publicos y no
directos sobre la via publica.

Para todos los tipos de locales considerados se regirdn de acuerdo a la reglamentacion

que del presente realice el Poder Ejecutivo.

3312 Faculcad de la Autoridad de aplicacion para atribuir una Clase o
clasificar Locales.

La determinacion del Uso de cada local, dentro del inmueble al cual pertenece, serd la
que légicamente resulte de su ubicacién y dimensiones y no la que arbitrariomente
pueda ser consignada en el Proyecto de Obra.

La Autoridad de Aplicacion se encuentra Paculcada para atribuir un determinado
destino a los locales de acuerdo a su exclusivo criterio y podrd, por analogia,
encuadrarlo en determinada categoria de las enumeradas en el artGiculo 3.3.1.1.
"Clasiricacién de Locales” ante la Palca de especificaciéon de un local en un proyecto o
una clasirficacion diferente.

332 Dimensiones de los Locales

3.3.21 Alcura Minima de Locales

La alcura libre minima de un local, es la distancia comprendida entre el solado y el
cielorraso terminados. En caso de existir vigas aparentes, el Fondo del cielorraso
ocupard una superficie no menor que los 2/3 del drea del local y las vigas dejardn una
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alcura libre no menor a 2,30 m.

La distancia minima entre solados comprende la alcura libre de un local mds el espesor
del entrepiso superior.

La alcura minima de cada local varia de acuerdo a su clase y uso.

Las alturas libres minimas, serdn las siguientes:

Alcura
Clase .
libre L
del . Exigibles en locales
minima del
local
local: h
Primera | 2,60 m Todos
Cocina, guardarropa o vestuario colectivo, cuarto de costura o de
240 m planchar, local de descanso para personas con discapacidad o
Segunda circunstancias discapacitantes
210 m Cuarto de baio, retrete, lavadero.
240 m Hasta 16 m?
Tercera 2,60 m Mds de 16,00 m? hasta 30,00 m?
300m Mads de 30,00 m?
210 m Hasta 16,00 m2.
Cuartg |240m Mds de 16,00 m? hasta 30,00 m?
g .
quinta 1260 m Mds de 30,00 m? hasta 50,00 m?
3,00m Mds de 50,00 m?

Para casos particulares se admitird un margen de tolerancia, respecto de los valores
establecidos en el presente articulo, no mayor al 3%, cuando se verifique esa diferencia
entre lo declarado en el Proyecto y lo efectivamente construido.

Cuando se trate de edificios destinados a prestar Servicios de Sanidad (hospitales,
sanatorios, clinicas, maternidades, preventorios), las salas de internacién, tendrdn
altura libre no inferior a 3,00 m en Piso Bajo y 2,70 m en pisos altos.

Para cdlculo de cubaje, se considerd como altura de cubaje la real del local hasta 3.0 m
de altura, aunque la alcura Puese mayor a ese mdximo considerado.

En caso de existir un sector que no cumpla con la altura minima exigida deberd
justGiricarse una altura promedio del local igual o mayor a la alcura minima, siempre que
la alcura mds baja del local no sea inferior a 2,3m y que la superficie debajo de la altura
minima no supere el 30% de la superricie del local.. En caso de existir un excedente sobre
el 30 % de baja alcura o un sector con una alcura menor a 2,30m, no se considerard esta
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ulgima superricie como parte del lugar habicable.

3.3.22 Alcura de Semisétano Equiparado a Piso Bajo

Conforme lo dispuesto para alturas minimas de los locales en general, un semisétano
puede equipararse a Piso Bajo, siempre que la altura del local sobresalga por lo menos
en sus 1/2 parte del nivel del solado descubierto colindante y en correspondencia con
todos los vanos exteriores.

A los ePectos de lo dispuesto para alcuras minimas de los locales habitables, un
semisdtano puede equipararse a Piso Bajo siempre que el nivel de piso terminado no
exceda menos 1.0 m. respecto del nivel de acera y ademds la altura del local sobresalga
por lo menos en sus 2/3partes del nivel del solado descubierto colindante en
correspondencia con todos los vanos extGeriores y para locales no habitables un
semisétano puede equipararse a Piso Bajo siempre que la alcura del local sobresalga por
lo menos en sus 2/3 partes del nivel del solado descubierto colindance en
correspondencia con todos los vanos exGeriores

Reveer ese parrafo

3.3.2.3 Alcura de Locales con Entresuelo o Piso Incermedio

Todo local podrd Gener entresuelos o pisos intermedios de alcura menor que la
establecida en "Alcuras minimas de locales y distancias minimas entre solados"”, siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:

a. Alcuras minimas:
a-1.- Alcura Superior del Encresuelo. "hs”

a-1-1.- El Entresuelo que sea destinado a usos correspondientes a locales de lera.
Categoria admitirdn una alcura minima de 240 m medida entre su solado y la parte
inferior de cualquier viga o cielorraso.

a-1-2.- El encresuelo que sea desGinado a otros usos que no sean locales de lera.
Categoria pueden tener una alcura minima de 2,10 m medida entre su solado y la parte
inferior de cualquier viga o cielorraso.

a-2.- Alcura InPerior del Entresuelo. "hi”

a-2-1.- El local ubicado debajo del Entresuelo que sea de lera. Categoria tendrd una
alcura minima de 2.40 m medida entre su solado y la parte inferior de cualquier viga o
cielorraso.

a-2-2.- El local ubicado debajo del Entresuelo que sea destinado a otros usos que no sean
locales de lera. Categoria tendrdn una alcura minima no menor a 2.10 m.

Por encima de la baranda, parapeto u otro dispositivo andlogo que proteja al borde del
entresuelo, debe quedar un espacio libre de alto no inferior a la micad de la alcura real
del entresuelo. Se permite la colocacién de reja con claro libre no menor de 90 %;

b. Dimensiones mdximas de la planta del entresuelo:

1.Ventilacién por el borde exclusivamente:
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Para una altura de entresuelo “hs” menor o igual que 2,40 m la dimensidn entre un muro y
la parte mds saliente “a” del borde no puede exceder de una vez y media esa alcura.

Para una altura de entresuelo “hs” mayor o igual que 2,40 m la dimensién entre un muro y
la parte mds saliente “a” del borde no puede exceder de dos veces esa alcura

2. Ventilacion suplementaria o patio de cualquier categoria:
Para una alcura de entresuelo “hs” menor o igual que 2,40 m la dimensién entre un
muro con vano de ventilacion y la parte mds saliente del borde no puede exceder de
tres veces esa altura.

Para una alcura de entresuelo “hs” mayor o igual que 2,40 m la dimensién entre un
muro con vano de ventilacién y la parte mds saliente del borde no puede exceder de
cuatro veces esa alcura

hi > hs > 2,00
d > hs/2
b>1/3c
Cuando
Ventilacion lluminacion
2<h,<24 h,>24
Borde solo a<15h, a<2h,
Borde y patio a,<3h, a,<4h,

V>3S+230 (TSi)
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S = drea del local principal
Si = drea de cada entresuelo
V=Sxh
C Luz libre entre bordes:
El espacio libre de entresuelo, medido horizontalmente en cualquier direccién, no serd
inPerior a la tercera parte de la distancia entre muros del local principal, ni inPerior a la
alcura de la parte sicuada debajo del entresuelo;

D Volumen minimo:

El volumen ePectivo del local principal tomado con su alcura real, no serd inferior al
volumen acumulado que resulca de considerar el local principal con una altura tedrica
de 3 m y los entresuelos con una altura tedrica de 2,30 m;

333 Areasy Lados Minimos de Locales y Comunicaciones

Las dimensiones que a continuacion se detallan se establecen como exigencias minimas
en general, sin perjuicio de los requisitos especificos en el Capitulo “De los Usos”. Se
podrd, para atender a soluciones particulares, admitir un margen de Golerancia,
respecto de los valores establecidos en el presente articulo, no mayor al 3% cuando se
verifique esa diferencia entre lo declarado en el Proyecto y lo ePfectivamente
construido.

Forma de medir locales.

a 1. Los locales de Porma irregular, serdn aceptados en lo referente al drea y el lado
minimo cuando su interior se verifique el trazado de un circulo cuyo didmetro sea igual
al lado minimo requerido para dicho local s/ figura anexa.

lado minimo

a 2. En locales conformados como cuadrildteros de Forma regular y que ademds posean
apéndices, el lado minimo requerido se deberd verificar dentro del cuadrildtero que
posea vano de iluminacién y ventilacion.

Para calcular la superficie minima tendrd en cuenta la superricie del cuadrildtero que
posea vano de iluminacion y ventilacion regular mds la seccién del apéndice cuya
profundidad mdxima sea igual a la mitad de la abertura de comunicaciéon con el local
propiamente dicho s/ Rigura anexa.
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~_lado minimo

a 3. Cuando dentro de un local se ubique una escalera, podrd incorporarse a la

superricie de dicho local la proyeccion horizontal de una escalera a partir de una altura
de 2,20m. medidos sobre el solado del local.

El mismo criterio se aplicard para considerar el lado m—

-

220

___hmin. local:

7 7 awa computable 7

area computab ™

interseccion
clptano virual

el
1=

B
£
ci

'E

{7/l area computable

3.3.31 Areas y Lados Minimos de los Locales para usos que no sean vivienda

Las dimensiones que a continuacion se detallan se establecen como exigencias minimas

en general, sin perjuicio de los requisitos especificos en la seccidén referida a
“Prescripciones para ciertos Usos”.

El drea y lados minimos se miden con exclusidn de los armarios o roperos empotrados.

Uso Lado Area
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Minimo | minima
Habitacién individual
oaminco | Eer 4o conedor, Gormiorio, bR | g5 | g
Apart Hotel Monoambiente 3 21
OFicinas locales Individuales 3 12
Unidades de uso de dos o mas locales 2,5 9
Estudios Local individual 3 36
profesionales Unidades de uso de dos o mds locales c/u 28 16
Sanidad Salas de internacion 25 75
Comercial o industrial, vestuarios
Locales de Ezlbe;l:i\//os pqrg depor‘.l:es y cocinas de 3 16
tercera y/o servicio colectivo

Para el caso especifico de Locales de 3° se podrd considerar las siguientes condiciones
Superricie minima 6m? y hasta 10 m? lado minimo= 2,4 m
Entre 10 m? y 16 m? lado minimo= 2,8 m

Mds de 16 m? lado minimo= 3m

33311  Areasy lados minimos de locales de vivienda para Uso permanente.
lado 2 CNjo N
Locales Y Sup. En m* segun N° de dormitorios
minimo
1 2 3 4
Estar 3,00 - 10 12 14
Estar-comedor | 3,00 14 16 18 20
Esbarj-corlnedor‘- 3,00 18 ) ) ) )
dormitorio
Comedor 2,80 - l 12 13
Dormitorio 1° 2,80 10 10 10 10
Dormitorio 2° (1) | 2,50/2,30 - 8 8 8
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Dormitorio 3° 2,30 - - 7 7
Dormitorio 4° 2,30 - - - 6,00
Expansion 1,00 120 [180 |270 |[360 |440
cerraza

El lado minimo de los locales de primera clase podrd incluir armarios y roperos
empobtrados, en el caso que se adopten éste Gipo de soluciones.

De adoptarse la expansién como local para la vivienda serd de las medidas minimas
requeridas por tabla, no siendo obligatorio su requerimiento.

(1) En caso de tratarse del segundo dormitorio en una vivienda con dos dormitorios la
dimensidon de su superrficie serd de 8,00. Mientras que si se trata de una vivienda con
tres o cuatro dormitorios, el segundo deberd cumplir con una superficie minima = 8 m?.
El lado minimo nunca serd menor a 2,30 m.

Cuando se proyecte dormitorios de servicio, éste tendrd como lado minimo dos metros
y su superficie minima serd de 800 m? debiendo contar con un bafio de servicio
contiguo. En el caso de desvanes su superficie serd de 4m?, debiendo contar con bafio de
servicio contiguo.

A los ePectos de ventilacién e iluminacién, para ambos casos desvdn y dormitorio de
servicio serdn considerados como local de primera, debiendo cumplir lo expresado en
para locales de primera clase del presente Cddigo y lo referido a las Punciones del
Espacio Urbano en el CU.

33.32 Areas y Lados Minimos de las Cocinas, Espacios para Cocinar, Bafos,
Retretes, Lavaderos y Secaderos

a. Cocinas:
Una cocina debe tener un drea minima de 4,00 m?
La luz de paso de la circulacién incerna no serd inferior a 0.90 m.

Regirdn su superrficie en m? segin N° de dormitorios (minimas utiles) segun el siguiente
cuadro:

Estar
Lado Comedor
Locales Min. Dormitor 1 2 3 4
io
Cocina 1,50 4,00 4,00 | 4,00 | 6,00 |6,00
Cocina- 2,00 4,00 4,00 | 9,00 | 10,00 |10,00
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Antecomedonr

as viviendas mulGifamiliares proyectadas por el IVC se permitird soluciones

alternativas para la cocina con lado minimo 1,35, en caso de no configurar un local
cerrado que imposibilice la accesibilidad.

b. Espacio para cocinar:
Un espacio para cocinar debe tener un drea inferior a 3,00 m?,
Sus lados responderdn a la relacién
b>=2a
Siendo a = proPundidad que no rebasard de 1,25 m.
Se asimilard a locales de 4° categoria en lo relacionado a su ventilacion.

c. Cocina y lavadero tendedero podrdn configurar un solo local. En este caso el lado
minimo serd de 1,50 m y la superficie minima de la suma de ambos, salvo en los
casos que el edificio posea local destinado a lavadero comun. En ese caso no serd
computado el lavadero como superricie minima del monoambiente.

Se podrd prescindir de lavadero para los casos que el edificio posea local
destinado a lavadero comun.

d. Bafos, retretes, lavaderos tendederos para vivienda permanente tendrdn drea y
lados minimos, de acuerdo con los artefactos que contengan Yy como a
continuacién se detallan en el siguiente cuadro:

Estar L > . . —
qu.o Comedor Superficie en m* segun el nimero de dormitorios
Locales minimo
m
Dormitorio ! 2 3 4
m2
Lugar de Guardado (1) 2,00
0,80 1,50 250 350 | 350
Bafio 1° (In- Lo- Be-Du 3,30
c/Ba) 1,35 330 330 330| 330
Bafio 2° (In-Lo-Be-Du
s/Ba) 0,90 1,80
Bafo 3° (In-Lo-Du)
0,90 1,40
Barfio 4° (in-Du)
075 081
Bao 5° (Du)
075 081
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Retrete o Toilette 1° (In-
Lo-Be) 0,90 1,40

Retrete o Toilecte 2°
(In-Lo) 0,90 1,00

Retrete o Toilecte 3°

(In) 0,75 0,81
Lavadero (2) 2,00

1,20 2,00 3,00 3,00 3,00
Tendedero 1,00

0,90

Cuando se proyecta segundo bafio, éste tendrd como lado minimo 0,90 m y como
superficie minima 1,40 m, y deberd tener ducha, inodoro y lavabo.

Cuando se proyecte un drea de lavabo solamente podrd tener un lado minimo de 0,80 y
un drea minima de 1,10 m.

Las duchas para todos los casos se instalardn de modo que ningun artefacto se sicue a
menos de 0,25 m de la vertical del centro de la Flor.

De cumplirse las dimensiones minimas en aperturas de puertas reglamentarias, anchos
de pasos entre artefactos sanitarios y entre estos y divisorios (minimo 70 cm -
dimensién escaleras dentro de UF--podrd verse alterada su lado minimo siempre que
cumpla con la superficie reglamentaria

Cuando se proyecta bafio de servicio, éste deberd tener ducha, inodoro y lavabo y
deberd considerarse como bafio 3°.

En vivienda multifamiliar con paneles sanicarios proyectada por el IVC que requiera la
alineacién de artefactos, se concemplard un lado minimo de 1,35m,

e. Tolerancias

Se derinen diferenciacion de los Tipos de Obras de acuerdo a la Categoria que Declaren
para las mismas en Puncidon de condiciones Fisicas y condiciones constructivas que no
afecten ni a la seguridad de las mismas para sus ocupantes ni a las condiciones
ambientales. Las Golerancias podrdn verse direccamente relacionadas con estas
categorias declaradas.

Se podrd autorizar una tolerancia mdxima del 3% por sobre los valores numéricos de los
anchos y/o superrficies y alturas minimas de los locales determinados en los articulos
anteriores, segun lo antedicho.

Para el caso de dormitorios mientras que cumplan con la superficie minima
reglamentaria, podrdn verse alceradas las dimensiones de lados minimos siempre que los
locales permitan en su configuracion el cumplimiento que resulca de: aperturas de
puertas reglamentarias y anchos de pasos entre mobiliarios y entre estos y divisorios,
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minimo 0.70cm. Para su equipamiento deberd considerarse camas de 1,35 m y 0.80 m x
1.90 m como dimensiones minimas aceptables.

3.3.33 Subdivisién de Locales

Un local puede ser subdividido en dos o mds partes aisladas con tabiques, mamparas,
muebles u otros dispositivos FRijos, si:

a. El medio divisor no rebasa una altura méxima de 1,80 m los 2,20 m medidos sobre el
solado, conservando el local su uso, dimensiones y las condiciones de iluminacion y
ventilacién previa a la subdivision.

b. El medio divisor toma toda la alcura libre del local y cada una de las partes
cumple por completo, como si Puera independiente, las prescripciones de este
Codigo referentes al uso, dimensiones (lados y superficie) y las condiciones de
iluminacién y ventilacion previo a la subdivision.

Dos o mds locales pueden ser unificados si al serlo el local resulcante cumple con las
exigencias del uso en cuanto habitabilidad, seguridad y demds requerimientos
correspondientes.

3.3.34 Vivienda del Encargado del Edificio

Todo edificio que conste de veinte (20) o mds unidades, o supere los mil quinientos (1500)
metros cuadrados totales construidos o tenga cuatro (4) o mds niveles de acceso a
unidades Puncionales mds pisos, deberd poseer una vivienda destinada al encargado del
ediricio que cuente como minimo de una sala comun (o comedor), un dormitorio, un bafo
y cocina con dimensiones segun lo referido en éste Cddigo. Deberd contar con los
mismos servicios que para las restantes unidades, sin perjuicio de su obligatoriedad.

Dicho requerimiento quedard supeditado a la siguiente tipificacion:

A- Viviendas de interés social,

. N Y
unidades de 4° categoria o del No lleva vivienda de portero

IvC
B- Edificio de hasta 1500m? | Vivienda de portero descripta en el punto uno (en
construidos totales caso de que todas las unidades Puncionales sean

mono ambiente, la misma también puede serlo)

La vivienda de encargado serd la descripta en el

P e 2
C-Edificio con mas de 1500m punto uno mds un dormitorio y estar - comedor

construidos totales
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La vivienda del encargado serd igual (en cantidad de ambientes) a las mayoria de las
unidades del edificio con un tamafo minimo de 1 (un) ambiente y un mdximo de 3 (tres)
ambientes.

Es decir, en el caso que un edificio de 30 unidades tenga 16 departamentos de 2 (dos)
ambientes y 14 de 3(tres) ambientes, la vivienda del encargado serd de 2 ambientes.

3.2.3.3.1 Ayudante de Porteria

Se ajustard a los criterios establecidos en “Servicio de Salubridad”. Exigencias Bdsicas
3.34 lluminacion y Ventilacién de Locales

3.34.1 Generalidades

a. El dintel de los vanos para la iluminacién y la ventilacion se colocard a una alcura
que permita la visualizacién del exterior desde la alcura de una persona parada
en el ambiente. El vano puede sicuarse junto al cielo raso;

b. Sdélo se computa la superricie de ventilacién situada en la mitad superior de los
vanos, salvo el caso de vanos junto al cielo raso que son los ubicados dentro del
Gercio superior de la alcura del local;

c. Las salientes que cubran los vanos de iluminaciéon y ventilacién tendrdn las
limicaciones establecidas en "lluminacién y ventilacion natural de locales a través
de partes cubiertas".

3.34.1.1Clasificacion de las Relaciones de lluminacion y ventilacion.

Las relaciones y cdlculos de ventilacién e iluminacion dependerdn de la clase de local y
escaleras de que se trate. El presente CE establecerd la siguiente clasificacion

Locales de permanencia o de 1° clase

Locales complementarios de 2 clase

Locales de uso eventual o rotativo o de 3¢ clase
Locales de circulacion de 4° clase

Locales de uso complementario de 5° clase

® Qoo oo

Cualquier local complementario no mencionado igualmente podrd recibir luz del dia y
ventilacién por vano o claraboya que dé por lo menos a patio auxiliar, En este caso se
calculard segun los mismos coeficientes anteriormente detallados.

Las condiciones y dimensiones de la iluminacion y ventilacién de los locales en Puncién de
las alturas de los edificios y su orientacion pudiendo admitirse una reduccién de hasta
un 30% en las superricies de iluminacién en los paramentos orientados al N, NE y NO

3.34.2 lluminacioén y Ventilacion de los Locales de Permanencia o de Primera clase.

Un local de permanencia o de primera clase, recibird luz del dia y ventilacién del Espacio
Urbano;
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Todo local ya sea de 19 o 3° clase podrd ser considerado de permanencia si se realizan
actividades en Forma continua por una persona o grupo de personas o si se trata de un
local habitable de vivienda permanente ( estar, dormitorio, comedor).

a. lluminacién
Se determina para todos los casos, salvo expresa indicacion de acuerdo al uso y
menos para vivienda permanente de acuerdo lo siguiente:

= AXi
Siendo

A= area libre de planta del local
| = coePiciente de iluminacién , valor dependiente de la iluminacién del vano.

Siendo

i= 1115 vano con iluminacién directa a espacio urbano

i= 1/12 vano con interposicidon de superricie cubierta

s/ el siguiente cuadro

Ubicacion del vano Vano que da a Espacio Urbano
Lateral, bajo parte cubierta 12
Lateral, libre de parte cubierta 15

Cuando el largo a de la planta de un local rectangular sea mayor que 2 veces el ancho b
(ver Rigura) y ademds el vano se ubique en el lado menor, o préximo a éste, dentro del
tercio lateral del lado mayor, se aplica la fFérmula:

= A r-1 donde r=
B
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AIRE Y LUZ

Cuando la planta del local no sea rectangular se aplica el mismo criterio por analogia.
La lluminacién para el caso de vivienda permanente serd de
i = 0,2 de superricie piso local

y no podrd sustituirse la iluminaciéon natural por artificial, siendo esto posible en el
resto de los usos, salvo que esté indicado lo contGrario en este CE.

b. Ventilacién
Se determina para todos los casos menos vivienda permanente de acuerdo a lo
siguiente:
K=1xk
Siendo k=1/3
La Ventilacién para el caso de vivienda permanente sera de

k = 0,05 de la superricie piso

Se sugiere en todos los casos Gener en cuenta el asoleamiento, en tanto que la
orientacién, la alcura de los paramentos enfrentados y la vegetacidn afectan
sensiblemente la iluminacion y la ventilacion.

c. Vanos junto al cielo raso:

Cuando el vano estd situado dentro del tercio superior de la alcura del local, se
aumentard el drea exigida en el Inciso b) en un 50 % y la abertura del vano tendrd un
alto no menor de 0,75 m. Cuando exista techo o patio contiguo al alféizar del vano, éste
distard por lo menos 0,30 m. del techo o del solado del patio.

d. Ventanas de los locales en sétano o semisdtano;

Cuando las den sobre la via publica y cuyo alféizar diste menos que 1,00 m. del nivel de la
acera, deberdn ser resistentes a impactos contra roturas y no tendrdn apertura.
Deberdn complementarse con ventilaciéon por rejas Rijas o conductos de ventilacion; la
superficie vidriada no serd transparente.

Se podrdn considerar criterios de Flexibilizacién de los minimos requeridos para dreas
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de ventilaciéon, de acuerdo a condiciones particulares, presentadas y debidamente
Pundamentadas para casos de succiones y presiones de viento en Puncién a la alcura y a
condiciones particulares de orientaciones por enfrentamiento.

Se podrdn considerar criterios de Flexibilizacién de los minimos requeridos para dreas
de iluminacién, de acuerdo a cricerios particulares de transmitancia luminica,
presentadas Yy debidamente Pundamentadas, en Punciéon a la altura y condiciones
particulares de enfrentamiento por caras libre o no.

3.3.4.3 lluminacioén y Ventilacion de los Locales Complementarios o de Segunda
clase

Servicios de salubridad

A. Un local complementario puede recibir luz del dia y ventilacion por vano o
claraboya que dé por lo menos a patio auxiliar, no siendo requisito el cumplimiento
de la relacién RP: h/d: 4 rePerida al C.U.

B. Vanos:

El drea minima de los vanos de iluminacién y ventilacion de los locales complementarios
se proyectard con la misma exigencia que para los de permanencia, con las limicaciones
que se detallan:

1. Cocinas y Lavaderos:
lluminacién i =0,50m?
Ventilacion K=i/3
2. Bafos, retretes:
Un bafo y retrete no requiere, en general, recibir luz del dia. La ventilacién natural serad:
ventilacion de bafios k = 0,35 m?;
ventilacion de retretes k = 0,25 m?;

l.  Un bafo y retrete ubicado en sétano o semisdtano, de no ventilar por extraccién
mecdnica no puede ventilar a la via publica sino mediante un patio apendicular;
los ubicados en piso bajo, en caso de ventilar sobre la via publica, tendrdn el
alkéizar del vano a no menos que 2,00 m. sobre el nivel de la acerq;

Il.  Cuando los bafios y retretes se dispongan agrupados en un compartimiento con
ventilacién unica, los bafos o los retretes estardn separados entre si por
divisiones de altura igual a 1,90 m.

La superricie del compartimienco dividido por el numero de bafios o retretes en él
contenidos, serd no menor que 2,00 m® Para los orinales deberd preverse una superrficie
minima de 0,87 m?por cada artefacto y una separaciéon de 0,60 m. entre ellos.
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BARANDA EN CASO DE
AZOTEA ACCESIBLE

AZOTEA O TECHO

Figura 3
La ventilacién del compartimiento no serd inferior a 1/10 de su drea total con un minimo

de 0,50 m® Tendrd ademds una aspiracion situada en zona opuesta al vano
exigido de ventilacién, cuya drea no serd inferior a 1/10 de este vano ni menor que 0,04
m?. Esta aspiracion podrd ser mediante vano o conducto; en este ultimo caso cumplird
con lo dispuesto en "Ventilacién de banos y retretes por conducto" y cuando sirva a
mds de un compartimiento, la secciéon serd aumentada en un 50%. La aspiracion podrd
sustituirse por un extractor de aire. No se requerird aspiracion cuando la ventilacién
del compartimiento sea por vanos con dimensiones dobles a las exigidas, que dé por lo
menos a patio auxiliar y cuando ningun punto de compartimiento diste mds que 5,00 m.
del vano. Cuando en un compartimiento se agrupen hasta tres (3) orinales su ventilacién
podrd ajustarse a lo establecido en "Ventilacién de bafos, retretes y orinales, por
conducto'.

lll.  Los vanos de ventilacién de bafios y retretes, simples o multiples y los orinales,
pueden ubicarse en las condiciones indicadas en la PRigura, siempre que su
distancia al muro opuesto sea igual o mayor que la medida vertical entre la parte
inferior del vano y el punto mds alco del parapeto. En caso de bafios o retretes
multiples, el vano comun tendrd un aumento de 1/5 de la superficie exigida por
cada local complementario; ademds, contard con una aspiracién en zona opuesta
con las caracteristicas establecidas en el Apartado Il. Ventilacion desde el techo.

IV.  Cuando los bafios, Goilectes y retretes se ventilan desde el techo o azotea
mediante claraboya, ésta tendrd una superficie de planta minima de 0,50 m? y
drea de ventilacién no menor que 0,15 m? por ventanillas regulables ubicadas
en sus planos verticales. En caso de agrupar estos locales en compartimientos,
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la claraboya comun se dimensionard con un aumento de 1/5 por cada local
suplementario.

3. Bafo, retrete y lavadero-secadero en vivienda permanente: las relacién entre la
iluminacion y la ventilacion en este tipo de locales serd la siguiente:

lluminaciéni = 0,2

Superrficie piso local ventilacion k = 0,05 superricie piso local.

3.3.4.4 lluminacion y Ventilacion de los Locales de Tercera Clase

a. Un local de tercera clase recibird luz del dia y ventilacion del espacio urbano,
salvo consultorios, escricorios, estudios profesionales, agencias comerciales,
oficinas en general, los cuales podrdn iluminar a patio de 4,00m. de lado minimo sin
verificar el cumplimiento de la relacidon de tangencia y ventilar por medios de
ventilacién mecdnica segun lo enunciado para tal en el presente Cdédigo de
ediricacion.

Las dreas de los vanos para la iluminacién y la ventilacion, laterales o cenitales, serdn en
lo posible uniformemente distribuidas.

La iluminacién cenital serd permitida por claraboya o por vidrios de piso que den al
exterionr;

b. lluminacién de los Vanos:
1. lluminacion: El drea minima de los vanos de iluminacion sera:

i=AlX
Donde: i = drea minima del total de los vanos de iluminacién;
A = drea libre de la planta del local;

X= valor dependiente de la ubicacién del vano segun el siguiente cuadro:

Ubicacién del vano Vano que da a Claraboya o vidrio | Vidrio de piso al
espacio urbano de piso* nivel del solado
transicable

Lateral, bajo 8 - -
parte cubierta

Lateral, libre de 10 - -
parte cubierca

Cenital - 10 6

En los vanos de iluminacién sobre la via publica de un local en piso bajo, para calcular la
superricie a iluminar se computardn las partes sicuadas por encima de los 2,00 m. del

respectivo solado. Las puertas de entrada de ese local que se computardn
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complecamente;
2. Ventilacion:

La ventilacion se hard por circulacién natural de aire; las aberturas serdn graduables
por mecanismos RPdacilmente accesibles. El drea minima de ventilacion serd: k > i/3

Los locales de comercio, trabajo, depdsico comercial y/o industrial

Locales con una profundidad mayor que 6,00 m. y hasta 10,00 m; complementardn la
ventilacién mediante conducto, segun lo establecido en "Ventilacién complementaria por
conducto de locales para comercio y trabajo", ubicados en zona opuesta a la ventilacién
principal.

Los locales con profundidad mayor que 10,00 m deberdn tener una ventilacion
complementaria mediante vana ubicada en zona opuesta a la principal, con las
siguientes limitaciones

Sobre patio auxiliar se admitird una ventilacién no mayor que el 30 % de la requerida;

Sobre extensiones apendiculares se admitird una ventilaciéon no mayor que el 15 % de la
requerida;

c. Claraboya:

Se tomard la superficie en planta para satisfacer el cdlculo de la iluminacion

I = A0

I= superficie de la proyeccion en planta de la claraboya o vano para el paso de la
luz.

A= superricie del local

La ventilacion serd k= 1/3 respecto a la superficie de iluminacion. Deberd ser
permanente o a través de pafios o rejillas practicables con accionamiento a
distancia, a no mds de 1,3m de alcura del nivel de piso

El drea de iluminacion corresponde a la medida del vano proyectado en el suelo del local
iluminado y/o ventilado por ella.

3.34.5 lluminacioén y Ventilacion de Locales de Cuarta Clase

a. Un local de cuarta clase no requerird, en general, recibir luz del dia y ventilacién
por patio auxiliar excepto en escaleras.

Podrd recibir ventilacion a través de puerta, ventana o reja de ventilacion
conectada a espacio urbano a no mds de 15m del sector mds alejado y con una
superricie de ventilacion:
K= A/30
Siendo
K sup de ventilacién y
A superFficie del sector.
La superricie minima serd de 0,5 m?

b. Ventilacidon de locales: La ventilacién de locales de cuarta clase que no se
mencionan expresamente en este articulo, podrd hacerse por conducto de
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acuerdo a lo indicado en este CE.
Las aberturas de comunicacién con el local tendrdn mecanismo regulable de Récil

acceso;
lluminacion de pasajes y corredores generales o publicos.

Los pasajes y corredores generales o publicos deberdn recibir luz de dia por vanos
laGerales o cenitales distanciados entre si no mds que 15,00 m.; los restantes requisitos
se regirdn por el articulo referido a "lluminacién y ventilacidon de locales de segunda
clase y escaleras principales”

d.

Ventilacion de espacio para cocinar: Un espacio para cocinar, debe satisfacer lo
establecido en "Ventilacion del espacio para cocinar por conducto" aunque tenga
vano de vengtilacion al exterior.

lluminacién y Ventilacion de escaleras principales:

Las siguientes consideraciones aplicardn para escaleras que comunican planta baja y un
piso o para aquellas escaleras que no deban conformar espacios protegidos contra
incendio.

El drea de iluminacion laceral en cada piso serd 1/8 de la planta espacio de
circulacioén incluyendo tramos y descansos de la escalera principal ; de esta drea
por lo menos 1/3 serd para la ventilaciéon y con mecanismos de abrir regulables de
Rdcil acceso y que disten como minimo 10,00 m. al frente de muros circunvecinos;
Cuando una escalera principal reciba luz del dia y ventilacién mediante claraboya,
el drea de iluminacién cenital se mide por la abertura de la azotea y serd no
menor que 0,75 m? por cada piso, excluido el del arranque, con un minimo de 1/8 del
drea de su planta. En este caso no se permite colocar ascensor u otra instalacion
en el ojo de la escalera, el que tendrd un lado minimo igual al ancho de la escalera
y un drea no menor que la requerida para la iluminacién cenital. Puede reducirse
al lado menor del ojo de la escalera hasta un 25 %, siempre que el otro lado se
aumente de modo que el drea no sea inferior al cuadrado del ancho de la
escalera. Las barandillas permitirdn el paso de la luz. Para la ventilaciéon habra
por lo menos 1/3 del drea exigida de iluminacién; los vanos de ventilaciéon distardn
como minimo 1,00 m. de muros circunvecinos;

Cuando una vivienda colectiva, estudios u oFficinas tenga ascensor que sirva a
todos los pisos, la escalera principal, los pasillos y/o vestibulos generales o publicos
a ella conectados, pueden carecer de la iluminacion y ventilacién prescriptas en
los Apartados | y Il. En este caso el alumbrado artificial, de acuerdo con lo
establecido en "lluminacién artificial'. La ventilaciéon de la caja serd mediante
aberturas regulables préoximas al cielorraso y sin bajar del tercio superior de la
alcura de esa caja y cuyas superficies sumadas no serdn inferior a:

0.2h
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k >=

1,00 m?
Siendo; h = alcura total de la caja de la escalera.

Las aberturas de ventilacién dardn a azotea o techo y distardn no menos que 1,00 m. de
muros Fronteros.

P. lluminacién y ventilacién de escaleras secundarias:

Las escaleras secundarias que conectan mds de dos pisos se iluminardn y ventilardn
como si Pueran escaleras principales. Las que conecten sélo dos pisos cumplirdn la micad
de las exigencias establecidas para las escaleras principales, y los vanos laterales
pueden recibir luz del dia en Porma indirecta.

En cada caso la Autoridad de Aplicacion evaluard si el caudal de luz y ventilacion
satisfacen los requisitos minimos exigidos por el presente CE.

LOCAL 1 LOCAL 1

=1

LOCAL 2

;hl

LOCAL 1

LOCAL 2

=l

LOCAL 3

al

s3 po
al121.5s1
a3215s3
— PARA EL LOCAL 2 VALEN s1Y s2
Figura 4

3.34.6 lluminacion y Ventilacion de Locales de Quinta Clase
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a. Vanos: Cuando un local de quinta clase sea habitable tendrd vanos de iluminacion
y ventilacion como si Puese de primera clase aunque su alcura Puese menor que
3,00m..

b. Para los demds locales de quinta clase podrd hacerse por conducto de acuerdo a
lo indicado en este CE.. y cumplirdn las exigencias de iluminacion y ventilaciéon por
analogia, segun el uso o destino de ellos lluminaciéon y Ventilacion Naturales de
Locales a través de Partes Cubiertas

El cdlculo de la iluminaciéon considerard para cada caso la incensidad de transmitcancia
luminica en relacién a la alcura y la condicién de enPrentamientos, las presiones y
succiones de viento en Puncién a la alcura y a la condicién de orientacion/
enfrentamiento.

Se podrdn considerar criterios de Flexibilizacidon de los minimos requeridos para dreas
de ventilacion, de acuerdo a condiciones particulares, presentadas y debidamente
Pundamentadas para casos de succiones y presiones de viento en Funcion a la alcura y a
condiciones particulares de orientaciones por enfrentamiento.

Se podrdn considerar cricerios de Rlexibilizaciéon de los minimos requeridos para dreas
de iluminacién, de acuerdo a criterios particulares de Gransmitancia luminica,
presentadas Yy debidamente Pundamentadas, en Puncién a la alcura y condiciones
particulares de enfrentamiento por caras libre o no.

3.3.4.7 lluminacién y Venctilacién Naturales de Locales a través de partes cubiertas

Un local podrd recibir iluminacion y ventilacion naturales a través de partes cubiertas
como ser: galeria, porche, balcén, alero u otra saliente, siempre que se satisfagan las
condiciones enumeradas a continuacion:

El valor s mdximo de la saliente se establece en Puncidén de la clase, ubicacion y alcura del
local segun el siguiente cuadro:

Clase de VANO DEL LOCAL UBICADO FRENTE A:
local Patio auxiliar Espacio Urbano Acera cubierta

1 -

2° S<=H

3 - S <=H ( no puede exceder
Amivaciones de lassalencs | S13u01a e

de la Pachada) sollc?nb.e del
portico
4¢ S<=H
5° -
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Donde: s = distancia comprendida entre el paramento exterior del muro de Prentce del
local y el punto mds alejado del salidizo;

H = alcura libre del local o parte cubierta.

Se tomard en cuenta la ubicacion del local dentro de su condicidn Pisica tanto del
edificio tanto en relaciéon a su alcura como a enfrentamientos como asi también a su

condicién urbana
LOCAL 1 LOCAL 1

N
onid
<C
(@]
(@]
o |
(7] (7]
[
) ; | ) ; |
A 7 A 7
az15s az15s
LOCAL 1
2 h
o |
< |
8 >
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i |

a121.5s1
a321.5s3
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w
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Figura 5
Cuando la parte cubierta o saliente tenga cierres o paramentos laterales y o

Prontales, la separacion o distancia comprendida entre ambos serd igual o mayor que
1,5s.

Si Prente al local hubiera parapeto, quedard libre en toda la extensién al de la parte
cubierta una abertura de alto hl no inferior a 1,10 m y de drea —i— no menor que la
requerida para la iluminaciéon del local. O podrd éste parapeto ubicarse en toda la
dimension siempre y cuando sea de condicién transparente — Gipo mampara — a los
efectos que no se reduzcan las condiciones de iluminacién y ademds que quede prevista
la condicién de ventilacion en una de las caras laterales a los efectos cumpla las
condiciones minimas expresadas en éste capitulo.
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Cuando el parapeto se ubique en toda la dimensidn siempre que sea de condicién se
preverd la condicién de ventilacidon en alguna de las caras laterales siempre que la
misma cumpla las condiciones expresadas en este capitulo
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Podrd iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o saliente ubicado en
un apéndice o extensidon computable de patio, o bien a través de un apéndice de local.

Podrd iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o saliente cerrada
mediante vidriera si cumple con los siguientes requisitos:

La altura h de la parte vidriada serd como minimo 1,30 m; y serd como minimo del 50%
del Prente sobre el que ventila o ilumina siempre que se cumplan las condiciones
derfinidas para cada local que corresponda.

El drea destinada a la ventilacién serd por lo menos el doble de la reglamentaria para el
local arectado.

Deberdn considerarse los criterios de presiones y succiones de viento en Puncién a la
alcura y a la condicién de orientacién/ enfrentamiento

3.3.4.8 Altura de Accionamiento para Aberturas para lluminacion y Ventilacion

Todo herraje de accionamiento que corresponda a puertas, ventanas o cualquier Gipo de
aberturas que proporcionen iluminacion y ventilacion nacural a los locales de cualquier
clase y destino se deberdn ubicar en una zona de alcance comprendida entre 0,80 m y
1,30 m respecto del nivel del solado del local.

3.3.49 Ventilacién Natural por Conducto

La ventilacion de locales complementarios podrd efectuarse a través de artefactos
cilindrico, huecos los cuales deberdn cumplir con las exigencias minimas establecidas en
el presente CE, de manera tal que cubran los requisitos exigidos para la ventilacién
natural de los locales.

La ventilaciéon de bafios, retretes y originales puede realizarse por sendos conductos

Un espacio para cocinar debe contar en cualquier caso, sobre el artefacto "cocina" con
una campana o pantalla deflectora que oriente los Pluidos (gases de combustibles,
vapores), hacia la entrada de un conducto

Los locales ubicados en sétanos y los depdsitos, siempre que por su destino no requieran
otra Porma de ventilacion, deben ventilar permanentcemente por dos 0 mds conductos,
convenientemente dispuestos, a razon de uno por cada 25,00 m? de superricie.

Se prohibe colocar cualquier clase de instalacion, en los conductos exigidos en
"Ventilacién natural por conducto".

Los bafos, retretes, orinales, espacios para cocinar, guardarropas y locales de
trdnsito, podrdn ser ventilados mediante sistcemas de conductos unicos, denominados
"Colectores de Ventilacién',

3.34.10 lluminacion Arctiricial

a. lluminacién de locales: Se podrd autorizar que ciertos locales no cumplan con
las disposiciones de iluminacidon natural, siempre que se los provea de iluminacion
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eléctrica con al menos dos (2) circuitos independientes. Las bocas de luz se
dispondrdn de un modo que alternativamente reciban energia de uno u otro
circuico en Porma tal que la alimentacién que cada uno de ellos suministre,
provea un nivel de iluminacién similar en cualquier punto.

lluminacién de medios de circulacién: Un medio de circulacién general o publico
estard provisto de iluminacién eléctrica en las condiciones especificadas en el
inciso a. pudiendo uno de estos circuicos podrd ser el de iluminacién de
emergencia. Una escalera principal con iluminacién cenical natural, tendrd
iluminacién eléctrica diurna permanente en los tramos sicuados debajo de los
tres pisos superiores. El alumbrado de las escaleras principales y los medios de
circulacion generales o publicos debe Puncionar en uno (1) de sus circuitos con
pulsadores automdticos, o en su dePecto por cualquier medio que permita
asegurar el Puncionamiento simulcdneo de todas las bocas de luz del circuito,
accionando cualquiera de los incerruptores que sirvan al mismo.

lluminacién de ediricios de sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad,
preventorio): Un edificio de sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad,
preventorio) debe contar obligadamente con iluminacién eléctrica proveniente
de dos Puentes distintas y con los requisitos establecidos en el inciso a.
lluminacién de emergencia:

En los edificios y/o locales que se indican en el item (2), deberdn disponerse en
todos los medios de acceso (corredores, escaleras y rampas), circulaciéon y
estadia publica, luces de emergencia cuyo encendido se produzca
automdticamente si quedaran Puera de servicio, por cualquier causa, las que los
alumbren normalmente, debiendo ser alimentadas por una Puente o Puentes
independientes de la red de suministro de energia eléctrica, cuya tensién
nominal no genere riesgos de accidentes, asegurando un nivel de iluminacién no
inferior 20 lux / iluminacion suficiente para poder distinguir el siguiente cambio de
direccion, obstdculo o desnivel, medido a nivel de piso. En lugares tales como
escaleras, escalones sueltos, accesos de ascensores, cambios bruscos de
direccion, codos, puertas, etc., el nivel minimo de iluminacién serd de 40 lux
medidos a 0,80 m. del solado

Deberdn incluirse luces de emergencia en los lugares que a continuacién se
detallan, estando Paculcada la Autoridad Registral para exigirlas en aquellos
casos en que se considere necesario por las caracteristicas especiales que
pudieran presentar:

Estaciones de transporte subterrdneo

Ediricios administrativos del Escado

Auditorios

Estudios Radiordnicos

Estudios de Television

Salas de baile

Teatros

Cines-Teatros
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Cines

Circos, permanentes

Atracciones, permanentes

Estadio abierto o cerrado

Hotel

Hotel alojomiento

Hotel residencial

Ediricios de prestaciones de servicios sanidad

En los edificios de sanidad, cuando cuenten con locales en los que se practique
cualquier clase de cirugia, el nivel de iluminacion que se indica en el item (1) deberd
elevarse a un minimo de 300 lux o la iluminacidon minima suficiente para poder
continuar con la intervenciéon hasta poder concluirla en el lugar especifico en que
se esté realizando la intervencidn quirdrgico.

En todos los casos, la iluminacién proporcionada por las luces de emergencia
deberd prolongarse por un periodo adecuado para la total evacuacion de los
lugares en que se hallen instaladas, no pudiendo ser dicho periodo inferior a 11/2
horas, manteniendo durante este tiempo el nivel minimo de iluminacion exigido en
los items (1) y (3).

Las Puentes de energia para alimentar la iluminacién de emergencia estardn
constituidas por baterias de acumuladores recargables aucomdticamente con el
restablecimiento de la energia eléctrica principal.

Las luces para iluminacién de emergencia podrdn serdn acordes a su uso, su
disefio y ubicacion deberdn evicar deslumbramientos.

Ventilaciéon por Medios Mecdnicos.

La existencia de un sistema de ventilacion por medios mecdnicos no releva del
cumplimiento de las prescripciones sobre patios, aberturas de ventilacién y
conductos;

En edificios no residenciales, el Area Registral podrd autorizar que ciertos locales
no cumplan con las disposiciones sobre ventilacion natural. En tal caso se
instalard un siscema de ventilacion mecdnica que asegure la renovacion del aire.
La autorizacién se acordard bajo la responsabilidad del usuario y a condicién de
cesar toda actividad personal en los locales afectados por mal Puncionamiento
de la instGalacion..

Cualquier local de uso rotativo o eventual y de uso permanente podrd contar con
ventilacién mecdnica en reemplazo de la ventilaciéon natural. No se admite en locales
habicables de vivienda permanente ni en los locales con esta prescripcion asi definidos
en este CE.

3.35.1 Ventilacion Mecdnica de Servicios de Salubridad en Lugares de
Espectdculos

Los servicios de en lugares de espectdculos tendrdn, ademds de la natural, ventilacién
mecdnica para asegurar una renovacion de aire de 10 volimenes por hora mediante dos
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equipos, de tal manera que, en caso de FRallar uno de ellos, entre de inmediato a
Puncionar el otro, debiéndose colocar en el vestibulo una luz piloco que indique el
Puncionamiento de la instalacidn mecdnica. Esta instalacién es innecesaria cuando los
servicios tengan aire acondicionado.

3.36 Illuminacién suplementaria y Vistas.

3.3.6.1 Apertura de Vanos en Muro Divisorio o en Muro Privativo Contiguo a Predio
Lindero.

Para proporcionar iluminacién suplementaria a un local que satisfaga la exigida por
este Codigo, se puede practicar la apertura de vanos en el muro divisorio o privativo
contiguo a predio lindero, siempre que dichos vanos se cierren con bastidor resistente y
vidrio, pldstico o material similar no transparente, de espesor no menor que 5 mm, en
pafios de 20 cm de lado o bien con bloques de vidrio. El nivel del alféizar del vano estard a
no menos de 1,8m sobre el nivel de piso del benericiario del vano.

En caso de contar con autorizacién del propietario vecino que conste en documento
publico podrd autorizarse otras condiciones de uso para mejorar la iluminacién o
ventilacion.

3.36.2 Intercepcion de Vistas a Predios Linderos y entre Unidades de Uso
Independiente en un mismo predio

Se prohiben vistas a predios colindantes ni entre unidades de uso independiente de un
mismo predio, desde cualquier lugar situado a menores distancias que 3,00 m del eje
divisorio entre predios o entre paramentos extGeriores de locales correspondientes a
unidades independientes.

La alcura minima del muro o cerco para incerposicion de viscas entre dos unidades de un
mismo predio o entre dos unidades de parcelas independientes, serd de 1,80m, con un
madximo de 3m, cuando este muro se encuentre en el Pondo libre de manzana. Podrd
admitirse una alcura mayor en caso de cercas de trama abierta.

Cuando las unidades a ambos lados del cerco o muro divisorio tengan distintos niveles de
piso, se tomard como referencia la unidad ubicada a mayor altura.

Quedan Exceptuados los siguientes casos:

a- Cuando una abertura este colocada de costado, fFormando un angulo igual o
mayor que 750° con el eje divisorio o el paramento exterior de otra unidad
independiente siempre que la abertura diste no menos que 0.60 m medidos
perpendicularmente a dicho eje o paramento.

b- Cuando haya un elemento Ffijo, opaco o translucido, de alcura no inferior a 1,60 m
medida desde el nivel de solado terminado correspondiente.

c- Cuando los vanos o balcones estén ubicados en la fachada sobre la L.O. o la del
retiro obligatorio.

El cumplimienco de las condiciones enunciadas en el punto b del presente articulo,
deberd ser indicado la referencia correspondiente en el plano a registrar. Se indicara el
material y/o soluciones técnica constructiva adoptada.

Impreso el: 10/04/2017 14:23:55 172 /563



NUEVO CODIGO DE EDIFICACION
Comisién de Codigo SSREGIC —-MDUyT —GCABA

Podrdn utilizarse materiales o soluciones alcernativas que cuenten con la aprobacién del
ente regulador y su correspondiente certificacion y homologaciéon para la aprobacién
de la autoridad de Aplicacion.

3.36.3 Separacién Minima de Construccién Contigua a Eje Divisorio entre
Predios.

Las dreas y los lados minimos de los locales o de los pasajes o corredores abiertos,
contiguos a un eje divisorio, se computan hasta una distancia de 0,15 m de este eje.

El ancho de pasajes y corredores abiertos, contiguos a eje divisorio entre predios se
computa sobre el plano vertical de la parte mds saliente del edificio.

Toda construccidon no adosada ni apoyada a un muro separativo entre predios debe
estar alejada del eje de este muro por lo menos de 1,15 m.

Cuando una construccién que arrima a un eje divisorio entre predios tenga algun
paramento que Forme con éste un dngulo inferior a 30° el dngulo agudo deberd
cubrirse hasta un punto del paramento que diste no menos que 1,15 m de dicho eje. De
esos muros pueden sobresalir elementos arquitectonicos como ser: cornisas y ménsulas
a una altura superior a 2,00 m, y pilastras con una saliente no mayor que 0,15 m

CUBIERTO DESCUBIERTO

LOCAL

Figura 7

3.3.7 Especificaciones para cada tipo de local

Se regirdn de acuerdo a los requisitos bdsicos enunciados en la reglamentacion que del
presente realice el Poder Ejecutivo, teniendo siempre como objetivo los principios
generales de este Cddigo (art 1.2).

3.4 Accesibilidad y Medios de salida

341 Condiciones bdsicas de acceso universal a los edificios y condiciones de los
medios de salida.

Las condiciones bdsicas de acceso universal garantizan que todas las personas pueden
utilizar un edificio, visitarlo, acceder a sus servicios y prestaciones, independiencemente
de sus capacidades.

El presente Cdédigo establece las exigencias minimas de accesibilidad universal como
requisicos para la participaciéon de todos los ciudadanos, independiencemente de sus
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caracteristicas Puncionales.

Los medios de salida por otro lado establecen las exigencias minimas para permitir la
rdpida evacuaciéon al momento de un siniestro, para lo cual no se consideraran para el
caso los medios accesibles por razones operativas en el caso de tratarse de edificios de
concurrencia masiva de personas.

3411 Ancho de Entradas y Pasajes Generales o Publicos.

La entrada o un pasaje general o publico deben tener en cualquier direccidon un ancho
libre no inferior a 1,50 m, cuando en este Cédigo no se Fije una medida determinada

3.4.1.2 Escaleras Principales - Sus Caracteristicas
Las escaleras principales de un edificio:

Estardn provistas de pasamanos a ambos lados, siendo parte integrante de las mismas
los rellanos o descansos.

El acceso de una escalera principal serd Rdcil y Pranco a través de lugares comunes de
paso que comuniquen con cada unidad de uso y a cada piso, segun se establece en el
capitulo 3.4.2. "Medios de salida".

En cada piso la escalera serd perfectamente accesible desde cada vestibulo general o
publico.

Las escaleras principales de un edificio:

Estardn provistas de pasamanos a ambos lados, siendo parte integrante de las mismas
los rellanos o descansos.

El acceso de una escalera principal serd Pdcil y Franco a través de lugares comunes de
paso que comuniquen con cada unidad de uso y a cada piso, segun se establece en el
capitulo 4.7. "De los medios de salida".

En cada piso la escalera serd perfectamente accesible desde cada vestibulo general o
publico.

La escalera principal tendrd las siguientes caracteristicas:

a. Tramos
Los tramos de la escalera no tendrdn mas de 18 alzadas corridas entre descansos o
rellanos, a excepcion de edificio residencial de planta baja y hasta 3 pisos altos, en que
se admitirdn tramos de tramos de hasta 21 alzadas corridas entre descansos y
rellanos.

No se admiGirdn escaleras principales con compensaciéon de escalones, ni que éstos
presenten pedadas de anchos variables y alzadas de distintas alturas.

b. Perfil de los escalones
Las dimensiones de los escalones con o sin interposicion de descansos, serdn iguales
entre si y de acuerdo a la siguiente Férmula:
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2a +p =0,60 a 0,63

donde:
a = (alzada) no serd menor que 0,15 m ni mayor que 0,18 m

Cuando se proyecten escaleras accesibles desde vestibulo general o publico, en ediricios
con afluencia masiva de personas, la alzada no serd mayor que 0,16 m.

La p = (pedada) no serd menor que 0,26 m ni mayor que 0,30 m medidos desde la
proyeccion de la nariz del escalén inmediato superior, hasta el borde del escaldn.

La nariz de los escalones no podrd sobresalir mas de 0,035 m sobre el ancho de la
pedada.

En el caso de narices salientes, la parte inferior se identificard con la alzada con un
dngulo no menor de 60° con respecto a la horizontal.

0.26 a 0.30 0.26 a 0.30 0.26 a 0.30

0.p35 + 0.P35 0.p35

<
3
N
S
N\
N\

c. Descansos
Las escaleras de tramos rectos y desarrollo lineal, llevardn descansos de una
profundidad minima igual a 2/3 del ancho de la escalera, y no inferior a 1,25 m ,cuando se
trate de escaleras de tramos rectos con giro entre 90° y 180°. En casos de tramos
rectos sin giro, la profundidad podrd reducirse a un minimo de 0,95 m.

Para los casos de escaleras de ancho libre menor a 1.20 m, dicho descanso podrd
redusirce a una profundidad igual al ancho libre de la escalera mds 0.05 m segun el
sentido de la circulacion.

d. Ancho libre
El ancho libre de una escalera se medird entre zécalos. La proyeccion de cada pasamano
sobre la escalera que no exceda de 0,08 m, quedard incorporada al ancho libre. Si la
saliente del pasamano superara en cada lado 0,08 m del plomo del zécalo, a partir de
esta proyecciéon se medird el ancho libre, sin perjuicio de cumplir lo prescrito en el
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articulo relativo a "Escaleras exigidas de salida".

e. Anchos minimos

I.  Caso general: El ancho minimo para todos los casos no comprendidos en los items
que a continuacién se detallan, serd del,20 m . El caso general no serd aplicable a
edificacion esa construir sobre loces de un ancho menor a 8,66 m inclusive, donde
el ancho minimo serd de 1,10 m.

Il. Locales de comercio: El ancho minimo para escaleras que comuniquen a un local
ubicado en pisos inmediatos al de la unidad comercial de uso, serd de 0,70 m,
siempre que ese local anexo del principal no tenga superricie mayor que 50,00 m?,
0,90 m cuando esta superricie no exceda de 100,00 m?

Ill.  Viviendas mulGifamiliares: El ancho minimo para escaleras internas que sirva a no
mds de dos pisos de una misma unidad de uso y cuando exista una escalera
general que sirva a todos los pisos; serd de 0,70 m. Cuando se trate de cuatro o
menos unidades de vivienda en un predio; el ancho minimo serd de 1,00m.

Cuando se trate de una escalera que sirva de acceso a una sola vivienda1,00 m.

V.  Cuando esta vivienda sea para el portero o encargado. El ancho minimo serd de
0,90 m

V.  Unidad de vivienda: Cuando la escalera sirva de acceso a una unidad de vivienda el
ancho minimo serd de 1,00 m. Cuando comunique pisos de la misma unidad el ancho
minimo de escalera serd de y 0,90 m.

P. Alcura de paso
La alcura de paso serd por lo menos de 2,00 m y se mide desde el solado de un
rellano o escaldn al cielorraso u otra saliente inferior a éste.

g. Pasamanos
En los casos indicados en los items (Il), (1) y (IV) el pasamano serd obligatorio de un solo
lado.

Los pasamanos se colocardn a ambos lados de la escalera, la Forma de FRijacidon no
incerrumpird la continuidad del deslizamiento de la mano y su anclaje serd Rirme. La
seccion Gransversal serd circular o anatdémica.
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0.04 a 0.045 0.04 a 0.045
%L
0.05 0.05

L)

altura de colocacion
C—1
altura de colocacion

1. Altura de colocacién

Caso A: 0,90 m PRI 0,05 m, medidos desde la nariz del escaldn hasta el plano superior del
pasamano. Anexo 4.6.3.4. F), (1), (Fig. 4 A);

Caso B: 0,98 m PRI 0,05 m, medidos desde el punto medio del escalén hasta el plano
superior del pasamano. Anexo 4.6.3.4. ), (1), (Fig. 4 B).
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2. Disefio y colocacion
La seccion transversal circular tendrd un didmetro minimo de 0,04 m y mdximo de 0,045
m y las distintas secciones anatdémicas conservardn ese ancho. El pasamano estard
separado de todo obstdculo o Rilo de paramento a una distancia minima de 0,05 m y se
sujetard por la parte inferior para permitir el deslizamiento continuo de la mano sobre
la superricie de apoyo.. P), (2), (Fig. 3, Ay B).

3. Prolongaciones horizontales de los pasamanos

Los pasamanos se extenderdn con prolongaciones horizontales de la misma seccion y
colocacién que no invadirdn las circulaciones, a la misma alcura del tramo oblicuo, antes
de comenzar y después de Finalizar el mismo, con una longitud minima de 0,15 m y mdxima
de 0,40 m medidas de la siguiente Forma:

Caso A:

Al comenzar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a una distancia igual a
la pedada (p) desde la proyeccion de la nariz del primer escaldn.
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Al rinalizar el Gramo ascendente a partir de la vertical trazada desde la nariz del ulcimo
escalon.

Caso B:

Al comenzar el tramo ascendente, a partir de la vertical trazada a una distancia igual a
la mitad de la pedada (p/2) desde la proyeccién de la nariz del primer escaldn.

Al rinalizar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a una distancia igual a la
mitad de la pedada (p/2), desde la nariz del ulcimo escaldn.

0.15 a 0.40 0.15 a 0.40
A A A
1 ]
0.1520.40 ' 0.15a20.40
[ - [
0.60 r:=f2L 3 0.60
P, P - p/2 p i
0.60 | 0.60

SENALIZACION | SENALIZACION

DEL PRIMER Y DE LA
ULTIMO ESCALERA EN

ESCALON DEL SOLADO
TRAMO

AN N
(a) (b)

S R

/
S

.

4. Longitud total de los pasamanos
En ambos casos la longitud total del pasamano en proyeccién horizontal (L) es:
L = [(n° de pedadas) x (p)(cm)] + (longitud de ambas prolongaciones) (cm)

5. Finalizacién de los tramos horizontales de los pasamanos

Al Rinalizar los tramos horizontales de los pasamanos, estos se curvardn hacia la pared,
hacia abajo o se prolongardn hasta el piso.
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6. Colocacién de pasamanos en escaleras con giro y descansos
No se exigird continuar en los pasamanos las prolongaciones horizontales indicadas en el
tramo central de las escaleras con giro, en el ojo de la misma, pero si en el lado opuesto.

En los descansos, no se exigird que se prolonguen los pasamanos en todo el perimetro
del mismo, salvo las prolongaciones de los tramos horizontales prescritos, pero se
considera que hacerlo Pavorece a las personas con problemas en la movilidad y la
orientacion.

Impreso el: 10/04/2017 14:23:55 180 /563



NUEVO CODIGO DE EDIFICACION
Comision de Codigo SSREGIC —MDUyT —GCABA

PASAMANC
OBLIGATORIO

DESCANSO |

PASAMANO
OPTATIVD

PLANTA DE TRAMO DE ESCALERA COM DESCANSO ¥ GIRO A 180°
p = PEDADA DE LA ESCALERA
n = PROLONGACION DEL PASAMANODE 0,15 mA 040 m

Los pasamanos ademds cumplirdn lo establecido en el Articulo relativo a "Pasamanos en
escaleras exigidas".

h. Zécalos o elementos de contencion
Cuando la escalera tenga derrame lateral libre protegido por barandas de cafios,
balaustres u otras Formas no macizas de distintos materiales, llevardn en el o los lados
un zécalo o elementos de contencién de altura minima igual a 0,10 m, medido (s) sobre la
linea que une las narices de los escalones, debiendo extenderse en coincidencia con los
descansos.
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i. Huellas o pedadas
En las escaleras las huellas o pedadas se realizardn con materiales antideslizantes y sin
brillo, presentando contraescalones con alzada materializada.para todos los casos.

3.41.3 Escaleras secundarias - Sus caractenristicas

Las escaleras secundarias serdn practicables, siendo parte incegrante de las mismas
los rellanos y descansos.

a. Caracteristicas

1. Tramos y escalones: Los tramos tendrdn no mds que 21 alzadas corridas. La alzada no
excederd de 0,20 m

La pedada no serd menor que 0,23 m sobre la linea de la huella. Los descansos tendrdn
un desarrollo no menor que el doble de la pedada.

2. Ancho libre El ancho libre no serd menor que 0,70 m Puede ser de 0,60 m si Puese de
tramos rectos. Puede ser de 0,50 m cuando sirva de acceso a azotea de drea no mayor
de 100,00 m? a torres, miradores y tanques. Cuando las escaleras tengan Porma
helicoidal no regirdn las limitaciones del item (1) y del item (4).

3. Alcura de paso La alcura de paso serd por lo menos de 2,00 m medida desde el solado
del rellano o escaldn al cielorraso u otra saliente inPerior de éste.

4. Compensacion de escalones La compensacion de escalones tendrd las siguientes
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limicaciones:

l. las partes de una escalera que no sean rectas, tendrdn el radio de la proyeccion
horizontal del limdén interior igual o mayor que 0,25 m.

Il. las pedadas hasta cuatro escalones en la parte mds critica (junto al limén interior)
pueden tener como minimo:

- 0,12 m y las demds aumentardn en Forma progresiva hasta alcanzar la medida normal;

- la medicién se ePectuard sobre el [imén interior y perpendicularmente a la bisectriz del
dngulo de la planta del escaldn.

5. Senalizaciéon de escaleras secundarias

Las escaleras secundarias en edificios publicos y privados cuando a juicio de la Autoridad
de Aplicacién exista posibilidad de asistencia masiva de personas, se sefializardn de la
misma Porma que las escaleras principales, segun el articulo relativo a "Escaleras
principales - Sus caracteristicas, inciso h). b. Casos de aplicacion Pueden tener acceso
exclusivo por una escalera secundaria los lugares siguientes:

1. Un solo local de primera o tercera clase de superficie no mayor que 20,00 m?

2. Locales de segunda y cuarta clase.

3. Locales de quinta clase.

4. Las azoteas Gransitables siempre que a la vez no sirvan a vivienda de portero o
comercio

3.4.1.4 Escaleras verticales o de gato

La escalera vertical o de gato, puede servir de acceso sdlo a los lugares siguientes:

— Azoteas intransitables;
— Techos inclinados
— Tanques.
Esta escalera se discanciard no menos que 0,15 m. de paramentos, debe ser practicable

y ofrecer suficientes condiciones de seguridad.

3415 Escalones en Pasajes y Puertas.

Todos los desniveles que se proyecten en la entrada de un edificio o bien en un pasaje o
corredor serdn salvados por escaleras o escalones que cumplirdn con lo prescrico en el
artGiculo referido a "Escaleras principales - sus caracteristicas-" o por rampas Rijas que
cumplirdn con lo prescrito en el articulo referido a rampas.

Los escalones siempre serdn complementados por rampas, ejecutadas segun el articulo
anteriormente mencionado o por medios alternativos de elevacion, segun lo prescrito en
el articulo "Uso de los medios alternativos de elevacion" y el articulo referido a."
Finalidad y alcance de la reglamentacion de ascensores y montacargas

No se admitirdn escalones en coincidencia con el umbral de las puertas y en su
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proximidad, antes de disponer cualquier desnivel se deberdn observar las superericies de
aproximacioén para las puertas,

Excepciones

Quedan exceptuadas de cumplir con lo prescrito en los articulos referidos a: "Uso de los
medios alternativos de elevaciéon" "Finalidad y alcance de la reglamentacion de
ascensores y montacargas', las edificaciones a construir sobre ancho de parcela de 8,66
m o menos, de PB y 1(un) nivel que contenga 4 (cuatro) unidades de vivienda o menos.

Quedan exceptuadas de cumplir con lo prescrito en los articulos relativos a "Uso de los
medios alternativos de elevacion" y "Finalidad y alcance de la reglamentacion de
ascensores y montacargas’, las edificaciones a construir, de PB y 3 (tres) niveles que
contengan hasta 16 (dieciséis) unidades de vivienda o menos, considerados de interés
social con una superficie mdaxima de hasta 80 m? debiendo dejar previsto el espacio
necesario para la inscalacién de un ascensor con cabina Tipo "1" o Tipo “2” Se permitird la
construccion de mds de una edificacién, con las caracteristicas enunciadas en el
pdrrafo anterior, cuando la parcela por sus dimensiones asi lo permita.

3416 Rampas

Para comunicar pisos entre si o para salvar cualquier desnivel se puede utilizar una
rampa en reemplazo o complemento de la(s) escalera(s) o escaldn(es). El acceso hasta la
rampa serd accesible, fFranco y a través de lugares comunes de paso, que comuniquen
cada unidad de uso y cada piso.

En cada piso la rampa serd accesible desde un vestibulo general o publico. El ancho libre
minimo serd de 0,90 m, la pendiente mdxima serd segun tabla y su solado serd
antideslizante.

Toda rampa que supere el 1,80 m de alcura de nivel de solado, debe complementarse con
medios alternativos de elevacion.

3417 Rampas que no Cuenten con Medios Alcernativos de Elevacion
Estas rampas tendrdn las siguientes caracteristicas:
Q. Superrficie de rodamiento:

La superricie de rodamiento de la rampa serd plana, nunca alabeada, no admitiéndose
cambios de direcciéon con pendience.

Su ancho libre se considera libre de barandas, paramentos, zécalos o cordones
antiderrames

b. Pendientes longitudinales mdximas para rampas
1. Rampas interiores

Las rampas interiores deberdn tener las pendientes longitudinales mdximas indicadas
en la Tabla, en Puncién dela alcura a salvar. Las pendientes iguales o menores de 1:33 ¢
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3% no recibirdn el cracamientco de rampas.

Tabla: Pendientes longitudinales mdximas para rampas inceriores

Relacién: h/l | Porcentaje Altura a Salvar: h (cm) Observaciones
1/5,0 20% -- < 7,50 Sin descanso
1/8,0 12,50% >=7,50 < 20,00 Sin descanso
110,0 10% >=20,00 < 30,00 Sin descanso
112,0 8,33% >=30,00 < 50,00 Sin descanso
1125 8,00% >=50,00 < 75,00 Con descanso
116,0 6,25% >=75,00 < 100,00 Con descanso
1/60,60 6,00% >=100,00 < 140,00 Con descanso(s)
1/20,0 5,00% >=140,00 - -- Con descanso (s)

Cuando se opte por salvar alcuras mayores a 140cm, este medio se considerard como
alcernativo al medio de elevacién mecdnica que en ese caso serd de cardcter
obligatorio.

2. Rampas exteriores

Las rampas exteriores deberdn tener las pendientes longicudinales mdximas indicadas
en la Tabla, en Puncién de la alcura a salvar.

Tabla: Pendientes longitudinales mdaximas para rampas exteriores

Relacién: h/l | Porcentaje Alcura a Salvar: h (cm) Observaciones
1/8,0 12,5% -- < 7,50 Sin descanso
110,0 10,00% >=7,50 < 20,00 Sin descanso
112,0 8,33% >=20,00 < 30,00 Sin descanso
1125 8,00% >=30,00 < 50,00 Sin descanso
116,0 6,25% >=50,00 < 75,00 Con descanso
1/60,60 6,00% >=75,00 < 100,00 Con descanso
1/20,0 5,00% >=100,00 < 140,00 Con descanso(s)
1/25,0 4,00% >=140,00 - - Con descanso (s)

Impreso el: 10/04/2017 14:23:55 186 / 563



NUEVO CODIGO DE EDIFICACION
Comisién de Codigo SSREGIC —-MDUyT —GCABA

Cuando se opte por salvar alcuras mayores a 140cm, este medio se considerard como
alcernativo al medio de elevacion mecdnica que en ese caso serd de cardcter
obligatorio.

3. Pendiente transversal:

En las rampas exteriores, la pendiente transversal de los planos inclinados, descansos y
planos horizontales, serd inferior al 2 % con un minimo del 1 %.

c. Descansos en Rampas
1. Proyeccioén horizontal en los descansos en rampas

Los descansos incermedios serdn planos horizontales dispuestos en tramos rectos No se
admitirdn tramos de rampa con pendiente cuya proyeccién horizontal supere los 6,00 m
sin la interposicién de descansos de superricie plana y horizontal de 1,50 m de longitud
minima, por el ancho de la rampa.

1.50 P 6,00 1.50 6,00 0&38 1.50

1.50

PROLONGACION
DEL PASAMANO

DESCANSO

a = ANCHO DE LARAMPADE 0,90m A 1,20 m

Figura 8
2. Descansos cuando la rampa cambia de direccion

Cuando la rampa cambia de direccion girando un dngulo que varia entre 90° y 180°%ese
cambio de direccion se debe realizar sobre descansos de superficie plana y horizontal,
nunca alabeada, cuyas dimensiones permitan el giro de una silla de ruedas.

l. Cuando el giro se realiza con un dngulo de 90° o menor, el descanso permitird inscribir
un circulo de 1,50 m de didmetro.

Il. Cuando el giro se realiza a 180° el descanso tendrd un ancho minimo de 1,50 m por el
largo determinado por dos anchos de rampa mds la separacién entre ambos tramos.
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Figura 9
d. Ancho libre de la rampa

El ancho libre de la rampa serd de 0,90 m como minimo y de 1,20 como mdximo. El ancho
libre de una rampa se medird entre zécalos.

e. Al comenzar y Rinalizar una rampa incluidas las prolongaciones horizontales de sus
pasamanos, debe existir una superrficie libre que permita inscribir un circulo de
1,50 m de didmetro, que no serd invadida por elementos FRijos, moviles o
desplazables, o por el barrido de puertas.

3.4.1.8 Puertas

Las puertas de acceso principal y secundario de un edificio, y de locales en edificios
publicos y privados con concurrencia de personas, comercio, industria, educacion,
sanidad, cuyos destinos especificos que se detallan en este Cdédigo, zonas comunes de
unidades de vivienda multifamiliares cualquiera sea el nimero de unidades Funcionales,
apto profesional, vivienda y apto profesional, y vivienda unifamiliar, cumplirdn las
siguientes prescripciones:

a. Formas de accionamiento y luz de paso

1. Accionamiento mecdnico: Las puertas de accionamiento mecdnico - piso sensible,
célula Potoeléctrica, sistemas telecomandados, reunirdn las condiciones de
seguridad y se regulardn a la velocidad del paso de las personas con marcha
claudicante estimada en 0,5 m/s.

2. Accionamiento manual: El esPuerzo que se transmite a través del accionamiento

manual no superard los 36 N para puertas exteriores y 22 N para puertas
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inGeriores.

b. Luz util de paso (lu) La luz util de paso minima (lu) serd de 0,80 m medida segun la
Porma de movimiento de la hoja, la misma serd de aplicacién a las zonas propias
de vivienda.

Quedan exceptuadas de cumplir esta medida las puertas correspondientes a locales de
ancho menor, admitidos en este Cddigo y las puertas de acceso a banos o retretes en
viviendas o locales donde existan otros bafios que cumplan con las dimensiones minimas
de accesibilidad.

Asi mismo quedardn exceptuadas de las restricciones para las puertas ubicadas en
relacién a medios de salida, de acuerdo a lo establecido en xxxx

l.u. 0,80 minimo |.u. 0,80 minimo
1-HOJA CON BISAGRA, FICHA O 3 - HOJA CORREDIZA

POMELA DE EJE VERTICAL

|.u. 0,80 minimo |.u. 0,80 minimo
N | Il T
2 - HOJA PIVOTANTE 4 - HOJA PLEGADIZA

l.u.: LUZ UTIL DE PASO

Figura 10

c. Herrajes

Los herrajes indicados son obligatorios en los servicios de salubridad especiales segun lo
prescrito en el articulo referido a "Servicio minimo de salubridad especial en todo
predio donde se permanezca o trabaje" de este Cdédigo y en los casos que se detallan a
continuacion:

1. Herraqjes de retencion

Las puertas de dos o mds hojas llevardn pasadores que se puedan accionar desde una
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alcura comprendida entre 0,80 m y 1,20 m del nivel del solado. Los cerrojos se podrdn
abrir desde el exterior en servicios de salubridad especiales.

d. Umbrales

Por razones constructivas se admite la colocacion de umbrales con una alcura maxima
de 0,02 m, en puertas de entrada principal o secundaria.

e. Superficies de aproximacion

El presente CE define como superficies de aproximacion a las superficies libres,
ubicadas a un mismo nivel y a ambos lados de la apertura, que se deben prever para
puertas exteriores e interiores en edificios

342 Medios de Salida
3.4.21 Trayectoria de los Medios de Salida.

Todo ediricio o unidad de uso independiente tendrd medios de salida consistentes en
puertas, escaleras generales e interiores, rampas exteriores e interiores y salidas
horizontales que incluyan los pasajes a modo de vestibulo.

Las salidas estardn, alejadas unas de otras, y las que sirvan a todo un piso, se sicuardn
de modo que contribuyan a una rdpida evacuacion del edificio.

La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de pasos comunes y no
estard entorpecida por locales de uso o destino diferenciado. Para el caso de oficinas
de planta abierta el propio local y sus pasos se considerard como espacio de circulacion.
En una unidad de vivienda, los locales que la componen, no se consideran de uso o destino
diferenciado.

En los iGinerarios en edificios publicos y privados con asistencia masiva de publico,
ediricios con destinos especificos que se indican en cada caso y zonas comunes de
viviendas mulGifamiliares, apto profesional, y apto profesional y vivienda, los desniveles
serdn salvados por escaleras o escalones que cumplirdn con lo prescrico en el articulo
referido a "Escaleras principales -Sus caracteristicas-" o por rampas FRijas que
cumplirdn con lo prescrito en el articulo relativo a "Rampas".

En caso de disponerse escaleras o escalones siempre serdn complemencados por
rampas, ejecutadas segun el articulo anteriormente mencionado, por ascensores y/o
por medios mecdnicos de elevacién, segun lo prescrito en los articulos: "Uso de los medios
alcernativos de elevacion" y "Finalidad y alcance de la reglamentacién de ascensores y
montacargas -Conceptos -Individualizacion".

3.4.2.2 Salidas Exigidas

Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera u otro medio exigido de salida, serd
obstruido o reducido en su ancho exigido.

La amplitud de los medios exigidos de salida debe calcularse de modo que permitan
evacuar simulcdneamente los distintos locales que desembocan en él.
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En caso de superponerse un medio de salida exigida con el de la entrada y/o salida de
vehiculos, se acumulardn los anchos exigidos.

En este caso habrd una vereda de 0,90 m de ancho minimo, siempre que laceralmente no
evacuen otros locales, en cuyo caso las puertas deberdn observar la superficie de
aproximacién prescrita en el articulo relativo a "Puertas", inciso €). La vereda tendrd de
0,2 m a 0,15 m de alco y quedard salvada con un vado y rebaje de corddn. La vereda
puede ser reemplazada por una baranda colocada a una distancia del paramento del
medio exigido de salida peatonal de 0,90 m, para permitir el paso de una persona en silla
de ruedas.

El ancho de circulacién peatonal, en caso de lotes de 8,66 m, se identificard con pintura
de alto contraste en una Pranja de 0,60 m.

Cuando se trate de una sola unidad de vivienda no se exigen estos requisitos.

34221 Vidrieras o Aberturas en Medios de Salida Exigidos

En un edificio, los corredores y pasajes del mismo que conduzcan a la via publica como
medio exigido de salida, pueden Gener vidrieras o aberturas a algun comercio, oficina,
subterrdneo de servicios de pasajeros o uso similar, si se cumple lo siguiente:

a. Cuando haya una sola boca de salida en un edificio cuyas puertas de entrada se
ubican retiradas de la LO, las vidrieras o aberturas no se sicuardn mds adentro
que 2,50 m de la linea de Pachada.

b. Cuando haya dos bocas de salida, siendo estas discantes al menos 15 m entre si, o
con salida a distintas calles, y estas puertas se encuentren retiradas en al menos
una de sus salidas de la LO, las vidrieras o aberturas se pueden ubicar mds
adentro que 250 m de la linea de Pachada, siempre que el ancho de la salida
exigida se aumente en un 50 % por cada costado que posea esas vidrieras o
aberturas, de tal manera que el ancho del medio de salida para ese paso serd, 1,5
veces o 2 veces el ancho de cdlculo exigido.

c. En un medio de salida con una o mds bocas, pueden instalarse vitrinas, mientras
no disminuyan el ancho exigido y estén convenientemente sefializadas para ciegos
y disminuidos visuales

3.4.2.3 Senalizacién de los Medios Exigidos de Salida

Donde los medios exigidos de salida generales o publicos no puedan ser Rdacilmente
discernidos se colocardn sefiales de direccién para servir de guia a la salida, cuya
colocacién en cada nivel de piso serd claramente indicada en corredores largos, en
superricies abiertas de piso y en toda situacion necesaria.

La sefializacion presentard tamafo adecuado y contraste de color. En todo ediricio
publico y privado con asistencia masiva de personas, con excepcion de la vivienda, los
medios exigidos de salida ademds se indicardn en caracteres Braille.

Los planos en relieve, para ciegos y disminuidos visuales, se ubicardn en la entrada, en
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puestos y mostradores de informacion y en los lugares donde la Autoridad de Aplicacion
juzgue necesario.

3.4.2.4 Salidas Exigidas en Caso de Ediricios con Uso Diverso

Cuando un edificio o parte de él incluya usos diferentes se admitird un medio unico de
egreso. En caso de la Autoridad de Aplicacién considere que hay incompatibilidad cada
uso tendrd medios independientes de egreso. No se consideran incompatibles el uso de
vivienda con el de oficinas o escritorios. La vivienda para mayordomo, portero, sereno o
cuidador es compatible con cualquier uso debiendo tener comunicacién directa con un
medio exigido de salida.

3.4.2.5 Puertas o Paneles Fijos de Vidrio en Medios de Salida Exigidos

Se regirdn de acuerdo a los requisitos bdsicos enunciados en la reglamentacion que del
presente realice el Poder Ejecutivo, teniendo siempre como objetivo los principios
generales de este Cddigo (art 1.2).

3.4.2.6 Salidas Exigidas en Casos de Cambios de Uso u Ocupacion

Se regirdn de acuerdo a los requisitos bdsicos enunciados en la reglamentacion que del
presente realice el Poder Ejecutivo, teniendo siempre como objetivo los principios
generales de este Cddigo (art 1.2).

3427 Ancho Minimo de Circulacion Incerna en Vivienda Permanente

El ancho minimo de los pasillos de la circulacién incerna de la vivienda permanente serd
de 1,00 m las escaleras cumplirdn lo establecido en el articulo 3.4.3.23 y concordantes de
este Caddigo.

Para parcelas menores de 10 m se admitird una tolerancia de hasta un 5%.

3.4.2.8 CoeFficiente de Ocupacion.

El numero de ocupantes tedrico por superricie de piso es el nimero tedrico de personas
que pueda ser acomodado dentro de la "superricie de piso", en la proporcién de una
persona por cada "X" metros cuadrados. El valor de "X" se establece en el siguiente
cuadro:

Uso “X” en m?
a) Sitios de asambleas, auditorios, sala de concierto, salas de 1
bailes.
b) Ediricios educacionales, templos 2
c) Lugares de trabaijo, locales, patios y terrazas destinados a 3
comercio, mercados, Peria exposiciones, restaurantes
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d) Salones de billar, canchas de bolos y bochas, gimnasios, pistas 5
de patinaje, refugios nocturnos de caridad

e) Ediricios de escritorios u oficinas, bancos, bibliotecas, clinicas, 8
asilos, internados, casas de bafo

) Viviendas privadas y colectivas 12

9) En ediricios industriales (Salvo que el propietario declare el 16
numero de ocupantes)

La “superficie de piso” es la considerada como la superrficie Util de permanencia del
Ediricio o sector.

Cuando sea previsible una ocupacién diferente a la capacidad tedrica se adoptard la
mayor para los cdlculos de Medios de Salida, Evacuacién y otros items asociados a la
poblacion.

La cantidad de ocupantes que surjan del computo debe considerarse como un promedio
de la ocupacioén del ediricio en sentido tedrico, evaludndose en caso de corresponder por
el érgano de aplicacién, las condiciones de uso de cada local que componen el edificio,
corrigiendo para la dimensién fPinal al cdlculo de los medios de salida de acuerdo a la
ocupacion mdxima.

La diferencia en mds o menos entre la ocupacion tedrica y la real por cada local, estard
limicada por las condiciones de habitabilidad como de seguridad que atienden a la mds
desfavorable.

El nimero de ocupantes en edificios sin un uso definido por el Propietario o con un uso
no incluido en el cuadro, lo deGerminard la Direccién por analogia.

Se limitara la capacidad de los locales de acuerdo a la capacidad de los medios de salida.

3.4.2.9 Numero de Ocupantes en Caso de Edificios con Usos Diversos

En caso de edificio con usos diversos como, por ejemplo, un hotel que oPrezca servicios
de restaurante, baile, Riesta, banquete, para ser ocupado por personas que no Forman
la poblacion habitual del ediricio, los medios exigidos de salidas generales se calculardn
en Porma acumulativa, de Porma tal que para estos usos, como en otros similares, se
sumard a la poblacién permanente del edificio la poblacidn del uso eventual.

En otros usos y distintos usos eventuales se aplicard el mismo criterio. En otros tipos
de usos diversos se aplicard el mismo cricerio cuando la Autoridad de Aplicacion lo
estime conveniente.

3.4.210Situacion de los Medios de Salida en Piso Bajo
a. Locales Prente a la via publica

Todo local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso en Piso Bajo con
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comunicacioén directa a la via publica, que tenga una ocupacién mayor de 300 personas, y
algun punto del local diste mds de 40,00 m de la salida, contard - al menos - con dos
medios de salida salvo que se demuestre disponer de una segunda salida de escape
Pacilmente accesible desde el interior.

Para el segundo medio de egreso podrd usarse la salida general o publica que sirve a
pisos altos, siempre que el acceso a esta salida se haga por el vestibulo principal del
edificio.

Solamente este segundo medio de egreso requerido podrd responder a lo dispuesto en
el articulo referido a "Vidrieras o aberturas en medios de salida exigidos". La puerta
abrird hacia el interior del local afectado.

b. Locales interiores

Todo local que tenga una ocupacion mayor de 300 personas, contard por o menos con
dos puertas, lo mds alejadas posible una de otra, que conduzcan a una salida general
exigida.

La distancia mdxima desde un punto dentro del local a una puerta o abertura exigida
sobre un vestibulo o pasaje general o publico que conduzca a la via publica, a través de la
linea natural de libre trayectoria serd de 40,00 m.

Si el icinerario de libre trayectoria presentara desniveles y estos son salvados por
escaleras o escalones, cumplirdn con lo prescrito en el articulo "Escaleras principales -
Sus caracteristicas-" o por rampas Rijas que cumplirdn con lo prescrico en el articulo
sobre "Rampas".

3.4.2.11 Situacion de los Medios de Salida en Pisos altos, Sétanos y Semisétanos
d. Numero de salidas

En todo edificio cuya "Superficie de piso" excede de 600,00 m? excluyendo el piso bajo
tendrdn dos escaleras ajustadas a las pertinentes disposiciones de este Cddigo,
conformando "Caja de escalera"; podrd ser una de ellas "auxiliar exgerior" conectada con
un medio de salida general o publico, no siendo necesario en este caso conformar caja
de escalera.

a. Distancia mdxima a una caja de escalera

Todo punto de un piso, no sicuado en piso bajo, discard no mds de 30,00 m de la escalera
a través de la linea natural de libre trayectoria; esta distancia se reducird a la micad
en sotanos. Si esta linea natural de libre trayectoria presentara desniveles salvados
por escalones, éstos cumplirdn con lo prescrico en el articulo sobre. "Escaleras
principales - Sus caracteristicas-" o por rampas Rijas que cumplirdn con lo prescrico en
el articulo referido a “Rampas” En caso de disponerse escalones siempre serdn
complementados por rampas, ejecutadas segun el mencionado artGiculo o medios
mecdnicos de elevacion, segun lo prescrito en el articulo relativo al "Uso de los medios
alcernativos de elevacién" y el articulo relativo a la reglamentacién de ascensores y
montacargas.
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b. La escalera deberd conducir en continuacion directa a Gravés de los pisos a los
cuales sirve, quedando incerrumpida en piso bajo, a cuyo nivel comunicard con la
via publica. Cuando se requiera mds de una escalera para una misma superrficie
de piso Pormardn caja, salvo el caso de escalera exterior. Las escaleras
extGeriores deberdn acabarse con superficies antideslizantes y cumplirdn con lo
rescripto en el articulo referido a "Escaleras principales -Sus caracteristicas”.

c. Independencia de las Salidas: Cada unidad de uso tendrd acceso directo a los
medios generales exigidos de egreso.

Cuando la superficie de un piso intermedio o entresuelo exceda de 300,00 m?serd
tratado como un piso independiente.

34.212Puertas de Salida.

El ancho acumulado minimo de puertas de toda superricie de piso o local que den a un
paso de comunicacion general o publico, u otro medio de salida exigida o via publica, serd:
0,90 m para las primeras 50 personas y 0,15 m adicionales por cada 50 personas de
exceso o0 Praccidn, salvo lo establecido para salidas y puertas en "Medios de Salida en
lugares de espectdculos publicos".

Las puertas abrirdn de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido de pasajes,
corredores, escaleras, descansos u otros medios generales de salida.

No se permite que ninguna puerta de salida abra direccamente sobre una escalera o
tramo de escaleraq, sino que abrird sobre un rellano, descanso o placaforma.

La altura libre minima de paso es de 2,00 m
Las puertas de salida cumplirdn con lo establecido en el articulo relativo a "Puertas”

Se prohibe el uso de puertas giratorias como puertas de salida.

34213 Ancho de Corredores de Piso.

El ancho acumulado minimo de pasos, pasajes o corredores de toda superricie de piso o
local que den a un paso de comunicacion general u ocro medio exigido de salida serd de
1,10 m para las primeras 30 personas, 1,20 m para mds de 30 personas hasta 50 personas
y 0,15 m por cada 50 personas de exceso o Fraccidn.

Cuando se trate de edificaciones construidas sobre loces de ancho inferior a 8,66 m,
dicho ancho serd de 1,00 m para las primeras 30 personas; 1,10 para mds de 30 y hasta
50 personas, y 0,15 m por cada 50 personas de exceso o Fraccion.

Para anchos de corredores menores que 1,50 m se deberdn disponer zonas de
ensanchamiento de 1,50 m x 1,50 m como minimo, destinadas al cambio de direccion de la
circulacioén o el paso simulcdneo de dos sillas de ruedas, en los extremos y cada 20,00 m
en el caso de largas circulaciones.
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34214 Pasajes entre Escalera y Via Publica

El ancho minimo de un pasaje que sirve a una escalera exigida o que sirva directamente
a la salida de un ediricio, serd igual al ancho exigido de dicha escalera. Cuando el pasaje
sirva a mds de una escalera, el ancho no serd menor que los 2/3 de la suma de los anchos
exigidos de las escaleras servidas, ni del que resulte de aplicar el Art. 3.4.2.13, "Ancho de
corredores de piso".

Ajustardn su dimensién a la cantidad de personas que concurren simulcdneamente a un
mismo pasaje o paso, considerando la acumulacién de personas segun Pactor de
ocupacion u ocupacion real. Se dimensionara a la mdas deskavorable.

El Plujo de personas en movimiento se considerard para el computo los distincos usos de
diferentes locales ya que la evacuacion es dindmica a medida que se produce el egreso
del ediricio en la medida que la poblacién que egresa deja libre la salida a la que la
precede.

El ancho exigido de estos pasajes se mantendrd sin proyecciones u obstrucciones.

El nivel del pasaje que sirve como medio exigido de egreso no estard mds bajo que 1,00 m
que el nivel de la acera, en cuyo caso deberd cumplir integralmente lo prescrico en el
articulo sobre "Trayectoria de los medios de salida".

34215 Medios de Salida en Lugares de Espectdculos Publicos.

En un lugar de espectdculo publico ninguna salida comunicard direccamente con una
caja de escalera que sea un medio exigido de egreso para un edificio con usos diversos,
sin incerponerse un vestibulo cuya drea sea por lo menos cuatro veces el cuadrado del
ancho de la salida que lleva a esa caja de escalera.

El ancho libre de una puerta de salida exigida no serd inferior a 1,50 m.

El ancho total de puertas de salida exigida no serd menor que 0,01 m. por cada
espectador hasta 500; para un numero de espectadores comprendido entre 500 y
2.500, el ancho se calculard con la siguiente Férmula:
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X=(5500—A) A
5.000

donde A = nimero total de espectadores;
x = medida del ancho de salida exigida, expresado en centimetros.

Para un numero superior a 2500 espectadores, el ancho libre de puertas de salida
exigida expresado en centimetros, se calculard por: x= 0,6 /A

Siendo A = numero total de espectadores

34216 Ancho de Corredores y Pasillos

Todo corredor o pasillo conducird direccamente a la salida exigida a través de la linea
natural de libre trayectoria, cumpliendo integralmente el articulo relativo a
"Trayectoria de los medios de salida", y serd ensanchado progresivamente en direccion a
esa salida

Un corredor o pasillo tendrd en cada punto de su eje un ancho calculado a razén de 1cm
por espectador sicuado en su zona de servicio; en el caso de haber espectadores de un
solo lado, el ancho minimo serd de 1,20 m y en el caso de haber espectadores de los dos
lados, el ancho minimo serd de 1,50 m Cuando los espectadores asiscan de pie, a los
ePectos del cdlculo, se supondrd que cada espectador ocupa un drea de 0,25 m?,

Un corredor o pasillo que sirve a mds de uno de ellos tendrd un ancho calculado en la
proporcion establecida mds arriba.

34217 Filas de Asientos.

Se regirdn de acuerdo a los requisitos bdsicos enunciados en la reglamentacion que del
presentce realice el Poder EjecutGivo, teniendo siempre como objetivo los principios
generales de este Cdédigo (art 1.2).

3.4.2.18Asientos.

Se regirdn de acuerdo a los requisitos bdsicos enunciados en la reglamentacion que del
presentce realice el Poder Ejecutivo, teniendo siempre como objetivo los principios
generales de este Cdédigo (art 1.2).

3.4.2.19Vestibulos

En un lugar de espectdculos publicos, los vestibulos deben tener un drea minima -libre de
toda ocupacion transitoria- que se calcula en Puncién del nimero de espectadores de
cada uno de los sectores que sirvan y a razén de 6 personas por metro cuadrado.

Como vestibulo de entrada se considera el espacio comprendido entre la L.O. y la Rila de
puertas separativas con la sala o lugar destinado al espectdculo o diversién. El vestibulo
de entrada no presentard desniveles en toda su drea y si Fueran indispensables por
razones constructivas o Pormales, serdn salvados por escaleras o escalones que
cumplirdn con lo prescrico en el articulo relativo a "Escaleras principales -Sus
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caracteristicas-" o por rampas Rijas que cumplirdn con lo prescrico en el articulo sobre
"Rampas".

3.4.2.20 Planos de Capacidad y Distribucion. Metodologia de aplicacion.

En todos los casos de ejecucion, modificaciéon o adaptaciéon de un lugar para
espectdculos publicos, es necesaria la presentacién de planos donde se consigne la
capacidad y la distribucion de las localidades.

Se indicardn ademds los lugares reservados para personas que utilizan silla de ruedas, o
con movilidad reducida. Dichos planos deberdn ser registrados ante la Autoridad de
Aplicacién.

Para determinar los requisitos del presente articulo aplicables a edificios o unidades de
uso, se hard de acuerdo al procedimiento de:

- Derinir, de acuerdo al destino, el coericiente de ocupacion, s/ cuadro de
coeficientes. La ocupacién de cada local se contemplara en Porma
independiente aunque pertenezca a un uso general diferente.

- DeGerminar la superricie de cada destino para establecer la cantidad
mdxima de personas admitidas en el, s/ coeRiciente de ocupacion.

- Dimensionar los anchos de puertas de todos los locales S/ su ocupacion.

- Dimensionar el ancho necesario en todo el recorrido horizontal desde
cada uso hasta la via publica, con cardcter acumulativo de cada local
que confluya a esta via.

- Con el mismo cricerio del pto. 4 Dimensionar los medios de salidas
verticales.

- Para el cdlculo de dimensiones de puertas en medios de salida se
sumaran todas las vias que apliquen, verificdndose respecto a la
cantidad de ocupantes.

- La cantidad de ocupantes estard ocupada de acuerdo a su uso.

34.2.21 Accesibilidad para Persona con discapacidad o en circunstancias
discapacitantes

a. Circulacion y accesibilidad de persona con discapacidad motriz, usuarios de sillas
de ruedas
Cuando la libre circulacion y accesibilidad de personas con discapacidad o en
circunstancias discapacidantes, - especialmente los que utilizan silla de ruedas,
desde la via publica hasta la sala o salas de espectdculos y/o hacia las zonas de
servicios complementarios como boleterias, cafeterias, servicios de salubridad
especiales, guardarropa-, se encuentre impedida o dificulcada por desniveles;
éstos serdn salvados por escaleras o escalones que cumplirdn con lo prescrito en
el articulo referido a "Escaleras principales -Sus caracteristicas-" o por rampas
Rijas que cumplirdn lo establecido en el articulo sobre "Rampas". En caso de
disponerse escaleras o escalones siempre serdn complementados por rampas,
ejecutadas segun el articulo anteriormente mencionado o por medios mecdnicos
de elevacion.

b. Circulacion y accesibilidad de ancianos y personas con marcha claudicante
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Se cumplird con lo prescrito en el inciso a) de este articulo.

c. Facilidades para las personas con hipoacusia. En salas de espectdculo con una
capacidad igual o mayor que 500 personas, cuando sea prioricaria la buena
recepcidon de mensajes sonoros se deberd instalar un sistema de sonorizacion
asistida para las personas hipoacusticas.

d. Lugares de espectdculos publicos con desniveles. Cuando se construyan lugares de
espectdculos publicos con desniveles que impidan la libre circulacién ylo
accesibilidad de personas con distinto grado de restriccion para la movilidad, se
deberd contar con la implementacion de rampas, segun lo prescrico en el articulo
sobre "Rampas", y ascensores o medios mecdnicos alcernativos como plataformas
elevadoras que Facilicen la llegada de los referidos usuarios a los niveles
reservados, segun lo prescrito en los articulos relativos a ,'"Uso de los medios
alcernativos de elevacion" y a "Finalidad y alcance de la reglamentacion de
ascensores y montacargas -Conceptos - Individualizaciones".

e. En los lugares de espectdculos publicos cuando se han cumplido las previsiones de
este CE para evitar y eliminar las Barreras Arquitecténicas para personas con
discapacidad motriz, se sefalizardn en el acceso principal o alcernativo y los
locales de uso accesibles, con Simbolo de Acceso para Personas con discapacidad
Motriz.

34222 Reserva de Espacios especiales en Plateas para espectdculos,
congresos y convenciones.

a. Cantidad de espacios reservados para usuarios de silla de ruedas:
Un 2 % (dos por ciento) de la capacidad total de la sala se destinard para la
ubicacién de personas con discapacidad motriz, (usuarios de silla de ruedas) en su
platea y planta baja o localidades equivalentes accesibles.
La cantidad de espacios reservados para ubicar las sillas de ruedas se
redondeard por exceso con un minimo de 4 (cuatro) espacios.

La materializacién de la reserva citada en el inciso a) responderd a las siguientes
prescripciones:

— Espacio para silla de ruedas:
Serdn retiradas las Ulcimas butacas ubicadas en los extremos de dos Filas
consecutivas, obteniendo una unica plaza libre que ofrezca como minimo un ancho
igual a 0,80 m y un largo igual a 1,25 m.
En la rePerida plaza se ubicard el usuario con su silla de ruedas, conservando los
claros libres entre filas de asientos anterior y posterior a la mencionada.

— Reserva de espacios:
La reserva de espacios se realizard en Porma alcernada, evicando zonas
segregadas del publico y obstruccién de la salida.

— Reserva en la ultima Fila:
En la ultima Rila podrd materializarse la reserva de espacio, en los casos que la

sala o platea cuente con pared de Pondo, en cuyo caso serdn retiradas las
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ulcimas butacas, ubicando la silla de ruedas contra la pared de Pondo,
conservando el claro libre entre Rilas de asientos.

b. Cantidad de espacios reservados para usuarios con obesidad clase Il

se deberd prever un minimo de dos unidades hasta 400 butacas.

A partir de las 400 butacas y/o Praccién mayor a 200 se deberd disponer 0.5% de
butacas especiales.

La materializacién de la reserva citada en el inciso b) tendrd las siguientes dimensiones:
— 0,80. Entre ejes de apoyabrazos
— 0,70. De prorundidad

34223 Ancho de Corredores y Pasillos

En el caso de haber espectadores de un solo lado, 0 a ambos lados, el ancho del corredor
o pasillo no podrd ser inferior a 1,20 m.

34224 Medidas de las Escaleras Exigidas

Sin penrjuicio de cumplir lo dispuesto para las escaleras principales y secundarias en este
Cddigo, las medidas de las escaleras exigidas de salida de un piso permitirdn Fluir
simulcdneamente a los ocupantes de la superricie de piso servida por la escaleraq,
sicuados en los niveles superiores. El ancho de una escalera no podrd ser disminuido en el
sentido de la salida.

3.42.25 Escaleras Mecdnicas

En los casos en que se requiera mds de una escalera como medio exigido de salida, una
escalera mecdnica se podrd computar en el ancho total de las escaleras exigidas.

La escalera mecdnica no se considera un elemento de circulaciéon vertical apto para
personas con discapacidad o con circunstancias discapacicantes, por lo que en el
edificio o lugar donde se instalen, se deberd proporcionar un medio alcernativo
aceptado de circulacion.

34.2.26 Rampas.

Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida siempre que su ubicacion,
construccion y ancho cumpla con lo prescrito en el articulo sobre "Rampas", ademds de
los requerimientos establecidos para las rampas exigidas.

3.4.2.27 Puertas Giratorias

No serd de aplicacion el uso de puertas giratorias y molinetes en los medios de ingreso o
de salida, exigidos o no, en edificios publicos y privados con concurrencia de publico,
como es el caso de locales para asambleas, lugares donde se exhiben espectdculos
publicos, asilo, templo, hospital, teatro, dancing o similares y edificios de viviendas
colectivas que se construyan o remodelen, refaccionen, amplien o modifiquen, salvo que
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los mismos permitan el desbloque automdtico en caso de emergencia

Toda puerta giratoria existente, cuando a juicio de la Autoridad de Aplicaciéon sea
suficiente como medio de ingreso o de salida exigida, podrd permanecer siempre que se
complemente con una o mds puertas adyacentes de accionamiento manual o
automdtico que cumplan con lo dispuesto en el articulo relativo a "Puertas” y el referido
a "Caracteristicas de las puertas de salida".

34228 Uso del Molinete Existente o a Instalar en Zonas Controladas

Todo molinete(s) o valla(s) existente(s) podrd(n) permanecer, siempre que se
complemente con un molinete o valla especial que permita un recorrido alternativo
adyacente

34.3 Salida para Vehiculos.
3.4.31 Ancho de Salida.

El ancho libre minimo de una salida para vehiculos es: 3,00 m. En vivienda unifamiliar dicho
ancho minimo puede ser: 2,30 m.

En un predio donde se maniobre con vehiculos como titulo de ejemplo se cita: playa de
carga y descarga de comercio, de industria o de depdsito, estacion de transporte de
pasajeros o de cargas, el ancho minimo de la salida es de 4,00 m.

3.4.3.2 En Predios de Esquina

Una salida para vehiculos no puede ubicarse en la Linea Oricial de Esquina y, cuando ésta
no existaq, la salida estard alejoda no menos de 3,00 m del encuentro de las L.O. de las
calles concurrentes.
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3.4.3.3 Medidas de Seguridad

En toda salida de vehiculos se colocard una alarma sonora direccional y luminosa que se
accionard aucomdticamente, para anunciar el paso de los vehiculos.

344 Medios de Salida en Lugares de Congresos y/o Convenciones
Los lugares de congresos y/o convenciones cumplimentardn las disposiciones contenidas
en "Medios de Salida en lugares de espectdculos publicos".
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3.7 Diseno Sustentable

3.71 Objeto

372 WKAlcances. Generalidades. EFiciencia Energética

El presente C.E. tiene como objetivo establecer las variables ambientales a considerar, y
los requisitos minimos a cumplir, con el objetivo de morigerar o mitigar los impactos de
las edificaciones sobre el ambiente en el que se insertan.

El principio rector de Sustentabilidad comprende el cumplimiento de las exigencias
bdsicas de: proteccion del medio ambiente, higiene y salud, protecciéon Prente a la
humedad, recoleccion y evacuacion de residuos, de proteccion Prente al contaminacion
sonora y de ahorro de energia, durante todas las etapas constructivas a los efectos
de contribuir al desarrollo de la actividad, de manera tal que, su ejercicio no sélo tienda
a la preservacion de los recursos naturales utilizados sino que ademds garantice
prestaciones sostenibles en el Giempo para las generaciones Futuras.

3.7.21 Proteccion del Medio Ambiente, higiene y salud

Dentro de los edificios, predios, parcelas y construcciones en general, y en todas las
etapas de obra, su conservacion suministro de prestaciones no deberdn generarse
molestias, contaminacion, dafio ambiental, enfermedades, o riesgo que deteriore los
edificios ni el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia inmediatas o
mediatas de las caracteristicas propias de su proyecto, construccion, uso y
mantenimiento.

3.7.2.2 Proteccioén Prente a la Humedad

Se deberad limicar el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el
incerior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente
de precipitaciones atmosFéricas, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios
que impidan su penetracidon o, en su caso permitan su evacuacion sin produccion de
dafos.

37221 Instalaciones que Producen Humedad

A un muro divisorio entre predios o separativo entre unidades de uso independiente de un mismo
predio no se puede arrimar un cantero, jardinera o plantacion, si no se satisface lo establecido
en "Preservacion de muros contra la humedad", ni puede colocarse un desagle si no se cumple lo
dispuesto en "Desaglie de techos, azoteas y terrazas'.
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3.7.23 Gestion Integral de residuos: minimizacién de la generacion, manejo
adecuado y reutilizacién

a. En el Proyecto:

Los ediricios deberdn disponer de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ellos de Forma acorde con el sistema publico de recogida de tal
manera que se Facilice la adecuada separacion en origen de dichos residuos, la recogida
selectiva de los mismos y su posterior gestion.

Se deberd proporcionar un drea Pdcilmente accesible que sirva a todo el edificio y se
dedique a la recolecciéon y almacenamiento de materiales no toéxicos para su reciclaje,
incluyendo (como minimo) papel, cartén corrugado, vidrio, pldsticos y metales.

Los edificios deberdn disponer de medios para que sus recintos puedan
ventilarse adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de
Porma habitual durante su uso normal, de Porma que se aporte un caudal
Suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién y expulsion del aire
viciado.

b. En la Ejecucion de la Obra:

Con el objetivo de minimizar la generacidén de residuos de construccion, se deberd
trabajar en aspectos de coordinacidon modular para disminuir el desperdicio de los
componentes de los diferentes sistemas y subsiscemas constructivos.

En Porma complementaria, se deberd promover el uso de materiales que puedan ser
prefabricados y/o con Pacilidad de desmontaje y/o reutilizacion.

3.7.2.31 Gestion de residuos patogénicos

En todas las etapas constructivas de proyecto, ejecucidon y conservacién deberdn
preverse disefios, técnicas y procedimientos a los efectos de la correcta manipulacion,
almacenamiento, transporte, tratamiento y disposiciéon Rinal de residuos patogénicos

Ley N° 154/99: “Generaciéon manipulacion almacenamiento recoleccidon transporte
tratamiento y disposicion FRinal de los residuos patogénicos provenientes de las
actividades que propendan a la atencion de la salud humana y animal”

37232 Gestion de residuos peligrosos

En todas las etapas constructivas de proyecto, ejecucidn y conservacion deberdn
preverse disefios, técnicas y procedimientos a los efectos de la correcta manipulacion,
almacenamiento, transporte, tracamiento y disposicion Rinal de los residuos peligrosos,
con el objeto de evitar y prevenir un dafo en la salud de las personas y al ambiente y
promover su gestion ambientalmente adecuada, su minimizacién en cantidad y
peligrosidad y su recuperacion, reciclado y correcta reutilizacion.

Ley N° 2.214/06: De residuos peligrosos de la Ciudad Aucénoma de Buenos Aires
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3.7.24 Instalaciones que Producen Vibraciones o Ruidos- Prohibicién

Las instalaciones que pueden producir vibraciones, ruidos, choques, golpes o dafios, como
por ejemplo: maquinaria, guia de ascensor o montacargas, tuberia que conecte una
bomba para Rluido, cancha de pelota, bochas o similares, quedan prohibidas aplicarlas a
un muro divisorio, privativo contiguo a predio lindero o separativo entre unidades de uso
independiente.

3.7.25 Instalaciones que Produzcan Molestias

Todo propietario adoptard las providencias necesarias para que las inscalaciones de un
predio no produzcan molestias a terceros por calor, Prio, ruido, vibracién, choque, golpe
o humedad.

3726 Molestias Provenientes de una Finca Vecina

Las molestias que se aleguen como provenientes de una obra vecina sélo serdn objeto de
atencion para aplicar el presente Cdédigo cuando se requiera restablecer la seguridad,
la higiene, la salubridad o la estética o asi lo determine la Autoridad de Aplicacion en
materia de Fiscalizacién y Control.

3.7.2.7 Usos que Producen Molestias

Se deberdn implementar soluciones constructivas "caja dentro de caja" con pisos
Plotantes y muros aislados térmica y acusticamente (sistema MASA- RESORTE -MASA)
Asimismo, las salas donde se ubiquen instalaciones o equipos que pudieran producir
vibraciones o ruidos deberdn contar con tratamientos Fonoabsorbentes interiores.
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Figura 19

Quedan exceptuados los siguientes casos:

a. Cuando la abertura esté colocada de costado, fFormando un dngulo igual o mayor
que 750 con el eje divisorio o el paramento exterior de otra unidad independiente,
siempre que la abertura diste no menos que 0,60 m medidos perpendicularmente
a dicho eje o paramento;

b. Cuando haya un elemento Fijo, opaco o translucido, de altura no inferior a 1,60 m
medida desde el solado correspondiente;

c. Cuando los vanos o balcones estén ubicados en la Pachada sobre la L.O. o la del
retiro obligatorio.

3.7.2.8 Instalaciones que Transmiten Calor o Frio

Un Pogdn, hogar, horno, Fragua, Prigorifico u otra instalacion que produce calor o Frio,
se distanciard o aislard conveniencemente para evitar la transmisién molesta de calor o
Prio a través de muros divisorios, privativos contiguos a predios linderos o separativos
entre unidades de uso independiente de un mismo predio.
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La Autoridad de Aplicacién se encuentra Paculcada para aumentar la discancia prevista
en el proyecto u obligar a una mayor aislacién térmica de la Puente de calor o Frio.

37.3 Pardmetros del Disefio Sustentable
3.7.3.1 Gestién de energia en las construcciones (construccion y operacion)

Se propiciard la eFficiencia en todas las etapas del proyecto (proyecto, construccion y
operacion), especialmente en la minimizacién del consumo y en el disefio de las
instalaciones, asi como la incorporaciéon de energias renovables para abastecer la
demanda de operacién de la edificacion, como por ejemplo, entre otras, la utilizacién de
la energia solar térmica.

a. Ahorro de energia Los Proyectos de Obra Nueva, deberdn disefiarse, construirse
y mantenerse de Forma de conseguir un uso racional de la energia necesaria para su
utilizacién, de manera tal que se reduzcan los limites sostenibles, su consumo y que una
parte de este consumo proceda de Puentes de energia renovable.

b. Limicacion de demanda energética.

Los edificios deberdn disponer de una envolvente que limite la demanda
energeética necesaria para alcanzar el bienestar térmicoen Funcién del clima, del uso
del ediricio y del régimen de verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de
aislamiento térmico e inercia, permeabilidad al aire y exposiciéon a la radiacién solar,
reduciendo el riesgo de aparicién de humedades de condensacién superficiales e
incersticiales que puedan perjudicar sus propiedades y tratando adecuadamente
los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitcar
problemas higrocérmicos.

C. Disposiciones sobre eficiencia energética

Temperaturas de disefio interior mdximas para el cdlculo de la carga térmica de
invierno. La condicidon de confort térmico, medida en el centro del recinto 1,50 m de
alcura, que deberd respetarse para el cdlculo de sistemas de calefaccién individual o
central.

d. Uso de materiales energéticamente eficientes, con bajo impacto en ambiente y
salud El disefio sustentable tendrd como objetivo la eleccidn y utilizacion de materiales
que sean Rabricados con bajo consumo energético, de agua y sobre los suelos y de
aquellos materiales cuya materia prima sea producto de acciones de reciclado o
recuperacion y sin componentes agresivos al ambiente o la salud de las personas.

Para su aprobacion estos materiales deberdn contar con Certificacién de Organismos
que cuenten con el reconocimiento juridico, legal y académico y con los recursos
necesarios para efectuar los ensayos de los materiales energéticamente eficientes.

374 Manejo Responsable de las Aguas
Los ediricios deberdn disponer de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de Porma sostenible, aportando
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caudales suficientes para su Puncionamiento, sin alceraciéon de las propiedades de
aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la
red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del caudal del agua.

Se propone el manejo de las aguas a partir de los siguientes grupos de acciones:

- Reducciéon de impacto de las construcciones sobre las cuencas hidricas
(impermeabilizacién)

- Promocién de la utilizacién de aguas de lluvia o agua de perforacién (no potable,
pero no contaminada) para segundo uso (riego, limpieza de veredas). La utilizacién
de estas aguas requerird de una presentacion de memoria técnica de ejecucion
ante la Autoridad de Aplicacion.

Se deberd estimular la eficiencia en todas las etapas del proyecto, especialmente en la
minimizacién del consumo, y en el disefio de las instalaciones.

El agua de condensado de equipos de aire acondicionado deberd derivarse al tanque de
recuperacién de aguas de lluvia, en los edificios que lo contienen

3.7.41 Ralentizacion

La Autoridad de Aplicacién reglamentard la exigencia de proyectar, para decerminadas
Obras de gran envergadura, los sistemas de Ralentizacion de los caudales picos en
momento de precipitaciones copiosas con el Rin de reducir el riesgo de inundaciones y
con el objeto de reproducir un drenaje natural.

a. El proceso de ralentizacién se efectuard a través de Sistemas de captacion y
detencion de aguas de lluvia (canques de acopio).

Volumen de retencidn:

En ediRicios nuevos el volumen a retener corresponde al 100% del total
En ediRicios existentes el volumen a retener corresponde al 70% del total calculado.

Los volumenes a retener por un tanque cisterna se calculardn como se detalla a continu
acion:
Superricies impermeables: el volumen de agua a retener es de 0,03 metros cubicos por

m? de superricie de pisada.

Superrficies permeables duras (pavimento permeable): elvolumen de agua a ret
ener es 0,03 metros cubicos por m? de superficie aPectada, multiplicado por el indice
0,70.

b. Instalar equipos de medicidon para medir el consumo de energia. Controlar, registrar
y registro de tendencias mediciones. Evaluar el rendimiento y la eficiencia energética
mediante la comparacién real de rendimiento previsto.

Registrar los consumos medidos para hacer monitoreo de la eficiencia de los equipos,
identiricar los sistemas de bajo rendimiento y asistir a su calibracion.
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3.75 Acondicionamiento térmico de las envolventes

Las ediricaciones deberdn atender la orientacién de cada una de sus Pachadas, en
especial aquellas hacia el oeste, estableciendo los pardmetros de opacidad o elementos
de resolucion técnica (disefio de las carpinterias, protecciones adoptadas, otros), con el
Rin de reducir o aprovechar la incidencia de la radiacién solar en el acondicionamiento
térmico.

Son recomendados los colores claros y el material reflectivo en paramentos exteriores;
todas las aberturas deberdn contar con elementos de proteccion solar.

Se recomienda el agrupamiento de construcciones para mejorar la inercia térmica de
las mismas.

Deberdn considerarse la mayor cantidad de acciones vinculadas a la adecuacién pasiva
de las ediricaciones a las solicitaciones climdticas.

Con idéntico criterio se trabajard para maximizar la incidencia de la iluminacion y
ventilacién natural en la determinacion de las condiciones de confort de los ambientes
inGeriores.

3.7.5.1 Recomendacién de la contribuciéon minima de energia eléctrica.

Cuando la Autoridad de Aplicacion asi lo reglamente, se incorporardn, en el Proyecto de
las Obras, sistemas de captaciéon y transformacién de energia solar en energia
eléctrica por procedimientos Potovoltaicos para uso propio o suministro a la red. Los
valores derivados de esta exigencia bdsica tendrdn la consideracion de minimos, sin
penrjuicio de valores mds estrictos que puedan ser establecidos por las adminiscraciones
competentes y que contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas
propias de su localizacion y dmbito territorial.

3752 Ambito de aplicacién aspectos reglamentarios
Se propone una gradualidad en la aplicacion de estas exigencias

A partir de la sancién del presente cddigo, las construcciones nuevas de mds de 1.500
metros cuadrados, correspondientes a edificios publicos o privados y los que
voluntariamente decidan implementarla.

Para el segundo afio, a todos los que superen los 1000 m?
Para el tercer afio, a todos los que superen los 500 m?

Para el cuarto aio a modiPicaciones, reformas o rehabilicaciones de edificios existentes
publicos o privados, con una superricie Util superior a 500 m? y/o donde se renueve mds
del 25% del total de sus cerramientos.

Se excluyen del campo de aplicacion:

a. aquellas ediricaciones que por sus caracteristicas de utilizacidn deban permanecer
abiertas.

b. construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacién igual o inferior a dos
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anos
c. ediPicios industriales, salvo sus sectores administrativos.

d. depdsitos que no requieran climatizacion.

3.7.5.3 Ericiencia Energética de las Instalaciones de lluminacion

Los proyectos de Obra Nueva de Mayor de 10.000m? y cuando por reglamentacion, la
Autoridad de Aplicacion asi lo implemente, deberdn incorporar el disefio de instalaciones
de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces
energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el
encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que
optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reunan udhas
determinadas condiciones.

La medicién eléctrica serd en Ediricios Publicos, PH, Hoteles, Clubes, Hospitales, Clinicas.
Ediricios de OFicinas de mds de 10.000 m?

En el disefio de las instalaciones eléctricas, para los casos en que la Autoridad de
Aplicacion asi lo reglamente, deberd preverse un sistema eléctrico que incorpore
medidores en los tableros para monicorear el consumo eléctrico.

3.7.5.4 Principio de Sustentabilidad en las Instalaciones Térmicas

Los Proyectos de Obra Nueva de Permiso de Obra Mayor o Permiso de Obra
en Altura, y cuando por reglamentacion, la Autoridad de Aplicaciéon asi lo implemente,
se incorporard el uso de crono termostatos de ambiente por unidades locativas o zonas
dentro de estas donde se tengan en cuenta orientacién, uso, ocupacion y horario de
Puncionamiento, con el objeto de mantener las condiciones de confort térmico de disefio
en locales climatizados, y de garantizar la posibilidad del ajuste del consumo de energia
a las variaciones de la demanda e inclusive incerrumpir el servicio.

37541 Etiquetado de CaleRaccidn para Ediricios

Los Proyectos de Obra Nueva de Permiso, de mds de 10.000 m? deberian adoptar como
variable de cdlculo y disefio de las instalaciones térmicas, exigencias bdsicas que
aseguren eficiencia térmica envolvente para el ahorro de energia en la calefaccién de
los edificios a construir.

A tal Fin deberd consignarse:

a. Contabilizacién de consumos de calefaccion, refrigeracion, ventilacion y
generacion de ACS en servicios centralizados.

b. Rendimiento energético en productos domésticos que utilizan combustibles
gaseosos, clasificacion y etiquetado energético
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El control del rendimienco energético de los artefactos domésticos que Puncionan
con combustibles gaseosos deberd cumplir con una eficiencia con valores inferiores al
70% respecto del PCS (Poder Calorifico Superior) del gas.

A partir del segundo afio de promulgado el presente CE, quedard prohibida la utilizacion
en obra nueva de sistemas de calefaccién y generacion de agua caliente sanitaria con
una eficiencia inferior al 70% respecto del PCS del gas.

A pargtir del quinto afio de promulgado el cédigo, los equipos de recambio en siscemas de
climatizacién y generacién de agua caliente sanitaria deberian tener una eficiencia
térmica igual o superior al 70% respecto del PCS del gas.

Se tendrdn en cuenta el aporte generado a través de los recuperadores de energia del
aire de combustion.

37542 Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria para
climatizacién de piscinas.

Los proyectos de Obra Nueva de Mayor a 10.000 m? en los que la Autoridad de Aplicacion

asi lo reglamente, deberia incluirse en su proyecto el cdlculo de previsién de demanda de
agua caliente sanitaria o de climatizacion de piscina cubierta, parte de las necesidades
energeéticas térmicas derivadas de esa demanda y se cubrird mediante la incorporacion
en los mismos de sistemas de captacién, almacenamiento y utilizacién de energia solar
de baja temperatura adecuada a la radiacién solar global de su emplazamiento y a la
demanda de agua caliente del edificio. Los valores derivados de esta exigencia bdsica
tendrdn la consideraciéon de minimos, sin perjuicio de valores que puedan ser
establecidos por las administraciones competentes Yy que contribuyan a la
sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizaciéon y dmbito
Gerricorial.

3755 Recomendacion de Aporte solar en instalaciones de Agua Caliente
Sanitaria

En Ediricios Publicos, Industriales y/o comerciales. (Obra Nueva o rehabilicaciones
incegrales) y cuando la Autoridad de Aplicacion asi lo reglamentase, se incorporard en el
Proyecto exigencias bdsicas que permitan incorporar un aporte solar del 30% de la
energia demandada en ACS. Ello, a los Fines de Fomentar la utilizacién de energia limpia
proveniente de Puentes renovables, disminuir la producciéon de los gases del efecto
invernadero y disminuir el consumo de energia proveniente de combustibles Fdsiles

El proyecto deberd cumplir con las exigencias minimas que requiere la instalacion a los
Rines de preservar el recurso hidrico subterrdneo, evicando que su indebida
explotacién provoque su agotamiento y/o contaminacién y para impedir la
contaminacion o deterioro de los cuerpos receptores por descargas de liquidos
cloacales y desagles de establecimientos industriales y especiales, Fijando condiciones
para su volcamiento.

3.7.5.6 Techos Verdes
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En las dreas con alta vulnerabilidad hidrica, serd obligatoria la utilizacién de techos
verdes; en el caso de modificaciones yl/o ampliaciones de obras en edificaciones
existentes, no obstante, serd criterio del proyectista su utilizaciéon o la eleccién de un
sistema alcernativo que brinde idénticas prestaciones.

Véase punto 4.15.4 y concordantes, relativos a la materia.
Ley N° 4428
3.75.7 Techos Frios

Aquellos techos en que se ha implementado cubiertas reflectivas, con materiales con un
indice de Reflectancia Solar (IRS) con un valor igual o mayor de 78 en techos planos, y de
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