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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente analisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucién de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafio, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cuédles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdémico y contribuir a garantizar su éxito.
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Obras nuevas registradas * Enero 2018

SuperFicie a construir

-%Q{BOO 800-5.000 m? 5,000 - 10.000 m? . 20.000 - 30.000 m? . 30.000 - 50.000 m? ‘ >50.000 m?

total obras

ene 2018 329.334m2

113 obras

dic 2017 244.422mz2 (-34,7%)
106 obras

ene 2017 227.616m2 (-44,7%)
68 obras

+5.000 m?

ene 2018 1 75.784m2

12 obras

dic 2017 105.417m2 (-66,8%)
7 obras

ene 2017 136.849m2 (-28,5%)

3 obras

Obras nuevas registradas por barrio

23 barrios 12 barrios 13 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.
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Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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Cantidad segun el Uso.

Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017
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Evolucion histoérica
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PROMEDIO MENSUAL DE PERMISOS

s SUPERFICIE PERMISADA MENSUAL (M2)

Superrficie total registrada de los ultimos 12 meses (Peb 17 - ene 18)
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Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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Finales de obra * Enero 2018

Metros? construidos <800m2 () 800 - 5000 m2 ‘ 5.000 - 10.000 m? . >10.000 m?

total obras

ene 2018 1 05.053 m?

78 obras

dic 2017 97.217m?2 (+8,1%)
92 obras

ene 2017 165.384m?2 (-36,5%)

71 obras

+5.000 m?

ene 2018 32-389m2

3 obras

dic 2017 35.861m2 (-9,7%)

5 obras

ene 2017 108.173m2 (-70,1%)

3 obras

Finales de obra por barrio

14 barrios 13 barrios 21 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran Rinales de obra.
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Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie. Ao 2017 Cantidad segun el Uso.
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Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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Obras mds de 5.000 m? - Enero 2018

Obras nuevas registradas

Obras nuevas
5.000 - 8.500
8.501 - 10.000
mads de 10.001

Finales de obra
® 5000 - 8500
@ 8501-10000

. mas de 10001

Direccion Superrficie construida (m?) Tipo de obra
SAN MARTIN 6396 5049,58 OBRA NUEVA
MALABIA 451/59 5542,01 OBRA NUEVA
R. FALCON 2379/87 5645,87 OBRA NUEVA
ZAPIOLA 2254 596798 OBRA NUEVA
F. LACROZE 3335 607915 OBRA NUEVA
DANTE 157 6629,78 OBRA NUEVA
BELGRANO 3461 7260,51 OBRA NUEVA
D. TABORDA 19 748700 OBRA NUEVA
VILLANUEVA 950 7571,55 OBRA NUEVA
CASEROS 3017/45 27812,57 OBRA NUEVA
FITZ ROY 1912 3744448 OBRA NUEVA
E.MADERO 1100 53293,72 OBRA NUEVA
Finales de obra

Direccion Superricie construida (m?) Tipo de obra
AV. CORDOBA 3602 7318,04 MODIFICACION
TUCUMAN 3550 9681,32 MODIFICACION Y DEMOLICION PARCIAL
CARLOS PELLEGRINI 719 15389,78 MODIFICACION
HOLMBERG 1932 914814 OBRA NUEVA

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.



Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana - NEWSLETTER

Obras iniciadas * Enero 2018

T SuperFficie construida iniciada < 800 m2

800 - 5000 m? ‘ > 5.000- 10000 m? . >10.000 m?

ene 2018 203.230m2

115 obras iniciadas

dic 2017 205.566m2

101 obras iniciadas

ene 2017 32.959 m2

15 obras iniciadas

(<1,1%)

(+516,6 )

Obras iniciadas (m?2). Enero

17 barrios 12 barrios

por encima del promedio Ciudad.

por debajo del promedio Ciudad.

19 barrios
no pr‘esenl:on Pegisl:ros.

45000 50,0
40000 450
40,0
35000
35,0
30000
30,0
25000
25,0
20000
20,0
15000
15,0
10000
10,0
5000 50
0 L - . EEysssEE= o= = = = ,\_/! =S EaES - L =00
< < v o< <ZNVZOHIODQOE N L0V NW1OILCOILTITHOAO®MOW w CczJ0<E<
SeFE2C0RE s8R S 8982028492323 288883 95k.S
9] zZ 4 ILS0oUz=zgopara sSEZ oot S hwoo0odc 2w = =) xS
< o mQ Jd < z w o [a) i [TT TS T >0 w e
z <TG D000 7E5adsW=z3<<g TULQF>EOFg X< =3 Fr<IZocg
02>«ca o0 < mEITOIdZ0®»d <3 W e ke O o = o oo ScE3ISER
'I:(‘?:'ﬁd <I8J5 T Fwzd 'ldQSE(EE% %EZ<Z(<55—1<<:('§O>='<_(§<2
0] o m O O Q = < S I ¢ O 0O Z g9 > O3 5SS <lU>g0g 3
b3 o Z2 =ZzZQZ o w = < N o306 3 3D o -
Q 5= < =] o Z n o S S = o « < = 2
I8} 2 ] Wwow ] w pos 3 < < > S < 445
2 > 3 & > o - 4 < 2 2
g o < o > = = ] > >
c a > > S
< <
o o
I ENERO e PROMEDIO CIUDAD e CANTIDAD DE OBRAS (%)

Fuente: DGDEyPU en base a DGFyCO.
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293
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15
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2° TRIMESTRE 3° TRIMESTRE 4° TRIMESTRE 1° TRIMESTRE 2018 (ENERO)

Obras +5.000 m2:
33,5% de la superficie registrada.

Liniers, Caballito, Recoleta, Almagro y Villa Urquiza
representan el 58,8 % con respecto al total de la ciudad.

19 barrios
no presentan obras este mes.
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I SUPERFICIE CONSTRUIDA (M2)

Superricie mensual a construir segin tamario de la parcela. Afo 2017.
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Fuente: DGDEyPU en base a DGFyCO.



Departamentos en venta a estrenar * Enero 2018
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de disminucion mensual

402 Us$D/m?
promedio del valor
+8,3%

% variaci

ene 2018 3
promedio del valor

-6,7%

estrenar/usados
no registraron ofertas.

dic 2017 3.645usp/m?
4 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

33 barrios

Valor promedio del departamento y distribucién de ofertas segun cantidad.

por encima del promedio Ciudad.

11 barrios

7000,0
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3000,0
2000,0
1000,0

Fuente: DGDEyPU.

CANTIDAD (%)

PROMEDIO CIUDAD

mmmm PROMEDIO (U$SS/M2)



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana - NEWSLETTER

Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes. Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
6000
4500 50,0
4000 450
5000
3500 400
35,0
3000 4000
300
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250 3000
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0,0 0
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== VALOR (U$S/m?) —— CANTIDAD (%) = CENTRO * NORTE * NORTE-OESTE = SUR-OESTE ~ CIUDAD
Promedio Evolucion histérica
Zonas . . USD/m?
superficie
3500 - - 20
CENTRO 49 m? 3.214,0
NORTE 88 m? 4.519,0
NORTE-OESTE 56 m? 31726
SUR - OESTE 61 m? 2.638,0
CIUDAD 64 m? 3.401,7
Deptos a estrenar
2 .
19 m2 mds chicos que los usados 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
s VALOR PROMEDIO (USD M2) ~ ====EVOLUCION DOLAR
Valor promedio de los ultimos 12 meses (Feb 17 - ene 18)
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Fuente: DGDEyPU.
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Departamentos en venta usados * Enero 2018
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por debajo del promedio Ciudad.

38 barrios

Valor promedio del departamento y distribucién de ofertas segun cantidad.

por encima del promedio Ciudad.

10 barrios
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Fuente: DGDEyPU.
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes.

Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes

3.300,0 50,0 4000
32500 450
3500
3.200,0 400
3000
3150,0 340 35,0
3100,0 30,0 2500
3.050,0 250
2000
3.000,0 20,0
1500
2.950,0 150
29000 100 1000
2.850,0 50
500
2.800,0 0,0
1AMB 2 AMB 3 AMB 4 AMB o
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Departamentos en alquiler a estrenar * Enero 2018
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes. Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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Departamentos en alquiler usados * Enero 2018
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes. Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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Locales comerciales en venta * Enero 2018
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U$D/M? promedio seguin zona

Distribucion porcentual de ofertas por m?
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Locales comerciales en alquiler < Enero 2018
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U$D/M? promedio seguin zona Distribucion porcentual de ofertas por m?
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OPicinas en venta * Enero 2018

ene 2018 2-539U$D/m2

promedio del valor

dic 2017 2.531Us$D/m?

promedio del valor

+0,31%

variacion mensual

Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad.
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U$D/M? promedio seguin zona

Distribucion porcentual de ofertas por m?
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VILLA LURO

VILLA PUEYRREDON

VILLA ORTUZAR

== PROMEDIO. PRECIO DEL ALQUILER (U$S/M2) —— OFERTAS (%)

VILLA REAL
VILLA RIACHUELO
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VILLA SANTA RITA
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Fuente: DGDEyPU.
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad.
17 barrios

Oricinas en alquiler » Enero 2018

9 barrios

no registran ofertas.

por debajo de la mediana de la ciudad.

por encima de la mediana de la ciudad.
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Evolucion histérica
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== PROMEDIO USD/M2 —— EVOLUCION DOLAR
Valor promedio de los ulcimos 12 meses (Peb 17 - ene 18)
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Fuente: DGDEyPU.
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