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 ene 2018 329.334m²
  113 obras

 dic 2017  244.422m² (-34,7%)
  106 obras 
 ene 2017  227.616m² (-44,7%)
  68 obras

 ene 2018 175.784m²
  12 obras

 dic 2017 105.417m² (-66,8%)
  7 obras

 ene 2017 136.849m²  (-28,5%) 
  3 obras

total obras

+5.000 m2
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OBRAS MAYORES A 5000m² OBRAS 800-5000m² OBRAS MENORES A 800m² Promedio Ciudad (m2) CANTIDAD TOTAL DE OBRAS

Obras nuevas registradas por barrio

23 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

Obras nuevas registradas • Enero 2018

12 barrios
por debajo del promedio Ciudad.

13 barrios
no registraron obras nuevas.

5.000 - 10.000 m2 > 50.000 m2800-5.000 m2  20.000 - 30.000 m2Superficie a construir  30.000 - 50.000 m2<800

 Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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Obras nuevas registradas según superficie. Año 2017 Cantidad según el Uso.

Superficie total registrada de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18 )

57.288
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Evolución histórica
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Finales de obra • Enero 2018

800 - 5.000 m2 > 10.000 m2< 800 m2Metros2 construidos  5.000 - 10.000 m2

 ene 2018 105.053 m²
  78 obras

 dic 2017  97.217m² (+8,1%)
  92 obras 
 ene 2017  165.384m² (-36,5%)
  71 obras

 ene 2018 32.389m²
  3 obras

 dic 2017 35.861m² (-9,7%) 
  5 obras

 ene 2017 108.173m² (-70,1%) 
  3 obras

total obras

+5.000 m2

Finales de obra por barrio

0,0

5,0

10,0

15,0

20,0

25,0

30,0

35,0

40,0

45,0

50,0

0,00

2.000,00

4.000,00

6.000,00

8.000,00

0.000,00

2.000,00

4.000,00

6.000,00

18.000,00

0.000,00

A
G

R
O

N
O

M
IA

A
LM

A
G

R
O

B
A

LV
A

N
E

R
A

B
A

R
R

A
C

A
S

B
E

LG
R

A
N

O

B
O

C
A

B
O

E
D

O

C
A

B
A

LL
IT

O

C
H

A
C

A
R

IT
A

C
O

G
H

LA
N

C
O

LE
G

IA
LE

S

C
O

N
ST

IT
U

C
IO

N

FL
O

R
E

S

FL
O

R
E

ST
A

LI
N

IE
R

S

M
A

TA
D

E
R

O
S

M
O

N
TE

 C
A

ST
R

O

M
O

N
TS

E
R

R
A

T

N
U

E
VA

 P
O

M
P

E
YA

N
U

Ñ
E

Z

P
A

LE
R

M
O

P
A

R
Q

U
E

 A
VE

LL
A

N
E

D
A

P
A

R
Q

U
E

 C
H

A
C

A
B

U
C

O

P
A

R
Q

U
E

 C
H

A
S

P
A

R
Q

U
E

 P
A

TR
IC

IO
S

P
A

TE
R

N
A

L

P
U

E
R

TO
 M

A
D

E
R

O

R
E

C
O

LE
TA

R
E

TI
R

O

SA
A

V
E

D
R

A

SA
N

 C
R

IS
TO

B
A

L

SA
N

 N
IC

O
LA

S

SA
N

 T
E

LM
O

V
E

LE
Z 

SA
R

SF
IE

LD

V
E

R
SA

LL
E

S

V
IL

LA
 C

R
E

SP
O

V
IL

LA
 D

E
L 

P
A

R
Q

U
E

V
IL

LA
 D

E
V

O
TO

V
IL

LA
 G

R
A

L.
 M

IT
R

E

V
IL

LA
 L

U
G

A
N

O

V
IL

LA
 L

U
R

O

V
IL

LA
 O

R
TU

ZA
R

V
IL

LA
 P

U
E

YR
R

E
D

O
N

V
IL

LA
 R

E
A

L

V
IL

LA
 R

IA
C

H
U

E
LO

V
IL

LA
 S

A
N

TA
 R

IT
A

V
IL

LA
 S

O
LD

A
TI

V
IL

LA
 U

R
Q

U
IZ

A

OBRAS MAYORES A 5000m² OBRAS 800-5000m² OBRAS MENORES A 800m² PROMEDIO CIUDAD FINALES DE OBRA (%)

14 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

13 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

21 barrios 
no registran finales de obra.

 Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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Finales de obra según superficie. Año 2017 Cantidad según el Uso.

Promedio de la obra
Enero 2018: 1.346 m2

Diciembre 2017: 1.056 m²
Enero 2017: 2.329 m²

Superficie
67.4 %

4 Barrios que concentran la mayor cantidad de m2 
Palermo, Almagro, Flores, y San Nicolás.

Cantidad según el Uso
75,6% viviendas multifamiliares
9% vivienda unifamiliares

Evolución histórica
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 Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.

Superficie total registrada de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18 )
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Obras nuevas registradas

Dirección Superficie construida (m2) Tipo de obra

SAN MARTIN 6396 5049,58 OBRA NUEVA

MALABIA 451/59 5542,01 OBRA NUEVA

R. FALCON 2379/87 5645,87 OBRA NUEVA

ZAPIOLA 2254 5967,98 OBRA NUEVA

F. LACROZE 3335 6079,15 OBRA NUEVA

DANTE 157 6629,78 OBRA NUEVA

BELGRANO 3461 7260,51 OBRA NUEVA

D. TABORDA 19 7487,00 OBRA NUEVA

VILLANUEVA 950 7571,55 OBRA NUEVA

CASEROS 3017/45 27812,57 OBRA NUEVA

FITZ ROY 1912 37444,48 OBRA NUEVA

E.MADERO 1100 53293,72 OBRA NUEVA

Finales de obra

Dirección Superficie construida (m2) Tipo de obra

AV. CORDOBA 3602 7318,04 MODIFICACION

TUCUMAN 3550 9681,32 MODIFICACION Y DEMOLICION PARCIAL

CARLOS PELLEGRINI 719 15389,78 MODIFICACION

HOLMBERG 1932 9.148,14 OBRA NUEVA

 Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.

Obras más de 5.000 m2 • Enero 2018

5.000 - 8.500

5.000 - 8.500

Obras nuevas

Finales de obra

8.501 - 10.000

8.501 - 10.000

más de 10.001

más de 10.001
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Obras iniciadas • Enero 2018

Superficie construida iniciada 800 - 5.000 m2 > 5.000- 10.000 m2< 800 m2 > 10.000 m2

 ene 2018 203.230m²   115 obras iniciadas

 dic 2017  205.566m²  (-1,1%)
  101 obras iniciadas 
 ene 2017  32.959 m²  (+516,6 )
  15 obras iniciadas

  

Obras iniciadas (m2). Enero

1.767
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ENERO PROMEDIO CIUDAD CANTIDAD DE OBRAS (%)

 Fuente: DGDEyPU en base a DGFyCO.

17 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

12 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

19 barrios 
no presentan registros.



Dirección General de Datos, Estadística y Proyección Urbana • NEWSLETTER

0,0

100000,0

200000,0

300000,0

400000,0

500000,0

600000,0

700000,0

800000,0

900000,0

2° TRIMESTRE 3° TRIMESTRE 4° TRIMESTRE 1 º TRIMESTRE 2018 (ENERO)

276 
OBRAS

293 
OBRAS

298
OBRAS

115
OBRAS

 -

 50.000,0

 100.000,0

 150.000,0

 200.000,0

 250.000,0

FEBRERO ABRIL JUNIO AGOSTO OCTUBRE DICIEMBRE

OBRAS < 800M² OBRAS 800-5000 M² OBRAS > 5000 M²

20

21

2

19

34

4

24

29

5

35

60
10

42

63

8

25

53

4

42

59
7

33

64

6

62

28

8

39

50

10

34

589

50

61

4

Cantidad de m2 iniciados por trimestre Superficie mensual a construir según tamaño de la parcela. Año 2017. 

0

20

40

60

80

100

120

140

2015 2016 2017 2018 (enero)

Evolución histórica. Cantidad de obras iniciadas
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33,5% de la superficie registrada.

Liniers, Caballito, Recoleta, Almagro y Villa Urquiza 
representan el 58,8 % con respecto al total de la ciudad. 

19 barrios 
no presentan obras este mes.
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 Fuente: DGDEyPU en base a DGFyCO.

Obras iniciadas los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18 )
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PROMEDIO (U$S/M²) PROMEDIO CIUDAD CANTIDAD (%)

 ene 2018 3.402U$D/m²
  promedio del valor

 dic 2017 3.645U$D/m²
  promedio del valor

  -6,7%
  de disminución mensual
 
  +8,3%
  % variación a 
  estrenar/usados

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad.

11 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

33 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

4 barrios 
no registraron ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.
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Evolución histórica

Distribución porcentual de ofertas por cantidad de ambientes. Valor el m2 (U$s) por zona, según cantidad de ambientes

Deptos a estrenar 
19 m² más chicos que los usados

Valor promedio de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18)

0,00

5,00

10,00

15,00

20,00

25,00

30,00

35,00

40,00

45,00

50,00

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

A
G

R
O

N
O

M
IA

A
LM

A
G

R
O

B
A

LV
A

N
E

R
A

B
A

R
R

A
C

A
S

B
E

LG
R

A
N

O

B
O

C
A

B
O

E
D

O

C
A

B
A

LL
IT

O

C
H

A
C

A
R

IT
A

C
O

G
H

LA
N

C
O

LE
G

IA
LE

S

C
O

N
S

TI
TU

C
IO

N

FL
O

R
E

S

FL
O

R
E

S
TA

LI
N

IE
R

S

M
A

TA
D

E
R

O
S

M
O

N
TE

 C
A

S
TR

O

M
O

N
TS

E
R

R
A

T

N
U

E
V

A
 P

O
M

P
E

YA

N
U

Ñ
E

Z

P
A

LE
R

M
O

P
A

R
Q

U
E

 A
V

E
LL

A
N

E
D

A

P
A

R
Q

U
E

 C
H

A
C

A
B

U
C

O

P
A

R
Q

U
E

 C
H

A
S

P
A

R
Q

U
E

 P
A

TR
IC

IO
S

P
A

TE
R

N
A

L

P
U

E
R

TO
 M

A
D

E
R

O

R
E

C
O

LE
TA

R
E

TI
R

O

S
A

A
V

E
D

R
A

S
A

N
 C

R
IS

TO
B

A
L

S
A

N
 N

IC
O

LA
S

S
A

N
 T

E
LM

O

V
E

LE
Z 

S
A

R
S

FI
E

LD

V
E

R
S

A
LL

E
S

V
IL

LA
 C

R
E

S
P

O

V
IL

LA
 D

E
L 

P
A

R
Q

U
E

V
IL

LA
 D

E
V

O
TO

V
IL

LA
 G

R
A

L.
 M

IT
R

E

V
IL

LA
 L

U
G

A
N

O

V
IL

LA
 L

U
R

O

V
IL

LA
 O

R
TU

ZA
R

V
IL

LA
 P

U
E

YR
R

E
D

O
N

V
IL

LA
 R

E
A

L

V
IL

LA
 R

IA
C

H
U

E
LO

V
IL

LA
 S

A
N

TA
 R

IT
A

V
IL

LA
 S

O
LD

A
TI

V
IL

LA
 U

R
Q

U
IZ

A

VALOR PROMEDIO (U$D X M2) PROMEDIO CIUDAD OFERTAS 2017/2018

 Fuente: DGDEyPU.

Zonas Promedio 
superficie USD/m2

CENTRO 49 m2  3.214,0 

NORTE 88 m2  4.519,0 

NORTE-OESTE 56 m2  3.172,6 

SUR - OESTE 61 m2  2.638,0 

CIUDAD 64 m2  3.401,7 
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 ene 2018 3.140U$D/m²
  promedio del valor

 dic 2017 3.206U$D/m²
  promedio del valor

  -2,0%
  de disminución mensual
 
  -7,7%
  % variación 
  usados/a estrenar

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad.
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PROMEDIO (U$D/M2) PROMEDIO CIUDAD % CANTIDAD

10 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

38 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

Ningún barrio 
no presenta ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.
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Evolución histórica

Distribución porcentual de ofertas por cantidad de ambientes. Valor el m2 (U$s) por zona, según cantidad de ambientes

Puerto Madero 
25% de sus ofertas son departamentos de 4 o más 
ambientes. 59 % son mayores a 100 m².

0,0

5,0

10,0

15,0

20,0

25,0

30,0

35,0

40,0

45,0

50,0

0,00

1000,00

2000,00

3000,00

4000,00

5000,00

6000,00

7000,00

A
G

R
O

N
O

M
IA

A
LM

AG
R

O

B
AL

VA
N

ER
A

B
AR

R
A

C
A

S

B
EL

G
R

AN
O

B
O

C
A

B
O

ED
O

C
A

B
A

LL
IT

O

C
H

A
C

A
R

IT
A

C
O

G
H

LA
N

C
O

LE
G

IA
LE

S

C
O

N
ST

IT
U

C
IO

N

FL
O

R
ES

FL
O

R
ES

TA

LI
N

IE
R

S

M
A

TA
D

ER
O

S

M
O

N
TS

ER
R

A
T

M
O

N
TE

 C
A

ST
R

O

N
U

E
VA

 P
O

M
P

EY
A

N
U

Ñ
EZ

PA
LE

R
M

O

PA
R

Q
U

E
 A

VE
LL

A
N

E
D

A

PA
R

Q
U

E
 C

H
A

C
A

B
U

C
O

PA
R

Q
U

E
 C

H
A

S

PA
R

Q
U

E
 P

A
TR

IC
IO

S

PA
TE

R
N

AL

PU
ER

TO
 M

A
D

E
R

O

R
E

C
O

LE
TA

R
E

TI
R

O

SA
AV

ED
R

A

SA
N

 C
R

IS
TO

B
A

L

SA
N

 N
IC

O
LA

S

SA
N

 T
EL

M
O

VE
LE

Z 
SA

R
SF

IE
LD

VE
R

SA
LL

ES

VI
LL

A
 C

R
ES

PO

VI
LL

A
 D

EL
 P

AR
Q

U
E

VI
LL

A
 D

EV
O

TO

VI
LL

A
 G

R
A

L.
 M

IT
R

E

VI
LL

A
 L

U
G

A
N

O

VI
LL

A
 L

U
R

O

VI
LL

A
 O

R
TU

ZA
R

VI
LL

A
 P

U
EY

R
R

ED
O

N

VI
LL

A
 R

EA
L

VI
LL

A
 R

IA
C

H
U

EL
O

VI
LL

A
 S

AN
TA

 R
IT

A

VI
LL

A
 S

O
LD

AT
I

VI
LL

A
 U

R
Q

U
IZ

A

VALOR PROMEDIO (USD/M2) 2017/18 PROMEDIO CIUDAD 2017 OFERTAS 2017 -2018(%)

 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18)

Zonas Promedio 
superficie USD/m2

CENTRO 49 m2  2.398,5 

NORTE 88 m2  3.719,3 

NORTE-OESTE 56 m2  2.922,8 

SUR - OESTE 61 m2  2.335,6 

CIUDAD 64 m2  3.140,6 
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Departamentos en alquiler a estrenar • Enero 2018

 ene 2018 11.000$
  valor de la mediana

 dic 2017 14.000$
  valor de la mediana

  -26,7%
  variación mensual
 
  0%
  variación a 
  estrenar/usados

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad.
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PROMEDIO ($) MEDIANA CABA CANTIDAD (%)

16 barrios 
por encima de la mediana de la Ciudad.

19 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

11 barrios 
no presentan ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.
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 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18)

Zonas Promedio 
superficie

Mediana
($)

CENTRO 43,2 m2  11.000 

NORTE 47,9 m2  14.000 

NORTE-OESTE 43,9 m2  10.000 

SUR - OESTE 54,4 m2  7.900 

CIUDAD 47,4 m2  11.000 
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Departamentos en alquiler usados • Enero 2018

 ene 2018 11.000$
  mediana del valor

 dic 2017 12.000$
  mediana del valor

  -8,3%
  variación mensual
 
  0%
  variación 
  usados/ a estrenar

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad.

5 barrios 
barrios no presentan ofertas.
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PROMEDIO ($) MEDIANA CABA CANTIDAD (%)

16 barrios 
por encima de la mediana de la ciudad.

27 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

 Fuente: DGDEyPU.
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 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18)

Zonas Promedio 
superficie

Mediana
($)

CENTRO 53,6 m2  8.780 

NORTE 72,6 m2  14.000 

NORTE-OESTE 54,7 m2  9.575 

SUR - OESTE 55,4 m2  8.400 

CIUDAD 59,3 m2  11.000 
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Locales comerciales en venta • Enero 2018

 ene 2018 3.006U$D/m²
  promedio del valor

 dic 2017 2.758,1U$D/m²
  promedio del valor

  +9%
  variación mensual
 

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad.
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14 barrios 
por encima del promedio de la ciudad.

27 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

7 barrios 
barrios no registran ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.
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U$D/M2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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Evolución histórica

21% 
de las ofertas son Locales Comerciales a estrenar. 

Locales en venta (m2)
9,3% más caro el valor del local a estrenar comparado 
con el usado.

7 barrios no presentan ofertas: Boca, Versalles, Villa 
Lugano, Villa Real, Villa Soldati, Villa Gral. Mitre y Villa 
Riachuelo.
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Valor promedio de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18)
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Locales comerciales en alquiler • Enero 2018

 ene 2018 20,4U$D/m²
  promedio del valor

 dic 2017 21,9U$D/m²
  promedio del valor

  -6,8%
  variación mensual
 

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad.
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18 barrios 
por encima de la mediana de la ciudad.

26 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

6 barrios 
no registran ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.
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U$D/M2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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Evolución histórica

20.2% 
de las ofertas son Locales Comerciales a estrenar. 

Locales en alquiler (m2)
1.6% más caro el valor del local a estrenar comparado 
con el usado.

5 barrios no presentan ofertas: Agronomía, Monte 
Castro, Nueva Pompeya, Villa Real y Villa Soldati. 
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Valor promedio de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18)
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Oficinas en venta • Enero 2018

 ene 2018 2.539U$D/m²
  promedio del valor

 dic 2017 2.531U$D/m²
  promedio del valor

  +0,31%
  variación mensual
 

Valor promedio de oficinas y ditribución de ofertas según cantidad.

25 barrios 
no registran ofertas.
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11 barrios 
por encima de la mediana de la ciudad.

12 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

 Fuente: DGDEyPU.
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U$D/M2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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Evolución histórica

48,1% 
de la oferta se concentra en San Nicolás y Recoleta. 

12,4% 
de la oferta de oficinas en venta es a estrenar.

Oficinas en venta (m2)
4,2% más caro el valor de la oficina a estrenar compa-
rada con el usado.

127 m² 
promedio del tamaño de las oficinas ofertadas en San 
Nicolás. 73 m² en el barrio de Recoleta. El promedio del 
tamaño a nivel ciudad es 133 m².
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 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18)
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Oficinas en alquiler • Enero 2018

 ene 2018 16,4U$D/m²
  promedio del valor

 dic 2017 15,3U$D/m²
  promedio del valor

  +7,2%
  variación mensual
 

Valor promedio de oficinas y ditribución de ofertas según cantidad.

9 barrios 
por encima de la mediana de la ciudad. 

22 barrios 
no registran ofertas.
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PROMEDIO (U$D/M2) PROMEDIO CIUDAD CANTIDAD (%)

17 barrios 
por debajo de la mediana de la ciudad.

 Fuente: DGDEyPU.
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U$D/M2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2

0

5

10

15

20

25

CENTRO NORTE NORTE-OESTE SUR-OESTE CIUDAD

15,1

12,2 12,4

20,0

0

10

20

30

40

50

60

0

5

10

15

20

25

<30 M2 30 Y 50 M2 50 Y 100 M2 > 100 M2

PRECIO DE ALQUILER (U$S/M²) OFERTA (%)

11,0
10,2

13,3

16,4

0,00

2,00

4,00

6,00

8,00

10,00

12,00

14,00

16,00

18,00

20,00

0,0

2,0

4,0

6,0

8,0

10,0

12,0

14,0

16,0

18,0

2014 2016 2017 2018
PROMEDIO USD/M2 EVOLUCIÓN DÓLAR

Evolución histórica
50% 
de las ofertas se concentra en tres barrios: San Nicolás, 
Retiro y Belgrano. 

17.7% 
de la oferta es de oficinas en alquiler a estrenar.

Oficinas en alquiler (m2)
12.7% más caro el valor de la oficina a estrenar compa-
rada con el usado.

18 barrios 
barrios de la Ciudad no presentan ofertas de oficinas 
en alquiler en este período. 
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USD/M2 2017 -18 TOTAL OFERTAS (%)

 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (feb 17 - ene 18)
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