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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafio, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdmico y contribuir a garantizar su éxito.






Obras nuevas registradas

total obras

julio 2018 268.515-

134 obras
junio 2018 488.635m2 (-45%)

172 obras

julio 2017 171.803m2  (+56,3%)
91 obras

+5.000 m?

julio 2018 73-902 m?2

7 obras

junio 2018 262.026m2 (-71,8%)

12 obras

julio 2017 BT.798m2  (+27,9%)

4 obras

Terrenos en venta

julio 2018 2671 U$D/m?2

promedio del valor

junio 2018 2.636U$D/m?2

promedio del valor

+1,3%

variacion mensual

JULIO 2018
DINAMICA
URBANA

Finales de obra

total obras

julio 2018 161.717

90 obras

junio 2018 88.630m?2 (+82,5%)
82 obras

julio 2017 91.475m2  (-3,1%)
88 obras

+5.000 m?

julio 2018 77-050m2

1 obra

junio 2018 14.233m2  (+441.4%)
1 obra

julio 2017 8.662m2  (+64,3%)
1 obra

Depor*bomenbos a estrenar en venta

julio 2018 3.432uspim:

promedio del valor

junio 2018 3.815usDim2
promedio del valor

-10%

variacion mensual
+15,9%

% variacion a
estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

julio 2018 1 4.41 8$

promedio del valor

junio 2018 15.000s

promedio del valor

+3,8%

variacion mensual

+10,9%
% variacion a
estrenar/usado

Locales comerciales en venta

julio 2018 3.009U$D/m2

promedio del valor

junio 2018 3.136usD/im2
promedio del valor

+4,0%

variacion mensual

OFRicinas en venta

julio 2018 2.335us0ime

promedio del valor

junio 2018 2.235usD/m?
promedio del valor

+4,5%

variacion mensual

Obras iniciadas

julio 2018 383603m2

148 obras
junio 2018 436.217m2 (-12%)

161 obras

julio 2017 278.370mz2 (+37,8%)
82 obras

Depor*l:omenl:os usados en venta

julio 2018 2.962U$D/m2

promedio del valor

junio 2018 3.418uspimz
promedio del valor

-13,3%

variacion mensual

-13,7%
% variacion a
estrenarfusado

Departamentos usados en alquiler

julio 2018 1 3.000$

promedio del valor

junio 2018 12.550s

promedio del valor

+4,0%

variacion mensual

+10,3%
% variacion a
estrenarfusado

Locales comerciales en alquiler

julio 2018 1 7,1 UsD/m2
promedio del valor

junio 2018 21,8UsD/m?
promedio del valor

-21,6%

variaciéon mensual

OFicinas en alquiler

julio 2018 1 5,1 U$D/m?
promedio del valor

junio 2018 13,2usD/m2
promedio del valor

+14,4%

variacion mensual
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Obras nuevas registradas por barrio

12 barrios

11 barrios

25 barrios

no registraron obras nuevas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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s OBRAS 800-5000m2 s OBRAS MENORES A 800m?

[ OBRAS MAYORES A 5000m?2

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Destino de usos

Obras nuevas registradas seguin superricie. Afio 2017-18
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Total anual por barrio

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

vZINOHN VTTIA
IL¥a10S VT1IA
vLId VINYS VTIA
OTANHOVIE YTTIA
Tv3d VTIIA
NOQ3IHHAINd VTIIA
4VZN1HO VTTIA
oHNT YTIA
ONVONTVTIIA
JHLIN VED YTTIA
OLOA3A VTIIA
3InNodvd 130 VTTIA
0dsS3Ho VTTIA
SITIVSHIA
Q1314s4vS Z313aA
OWT3L NVS
SY10QIN NVS
VEOLSIHO NVS
YHAIAVYS

oHlL3Y

V1310034
OH3IAVW O143Nd
IVNH3Lvd
SOIOIHLYd 3NDYYd
SYHO INoYvd
00NaYOVHO NDHYd
YQ3ANVTI3AY 3NOHVd
OWEITVd

Z3NNN

VA3dNOd VAINN
1VHHISINON
OH1SYD ILNOW
SOH3AVLVIN
SHIINI

V134074

$3HOT4
NOIONLILSNOD
S3VIHI100
NVIHDO0O
VLIHYOVHO
oLMIvavd

oa308

vo0d

ONVHO13g
SYOVHHvE
VHINVATVE
OHOVINTY

| vinonowov

o

PROMEDIO CONSTRUIDO POR BARRIO

mmmm SUPERFICIE CONSTRUIDA (M2)

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra por barrio

19 barrios

17 barrios

12 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registran Rinales de obra.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superricie Cantidad segun el Uso
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14 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras mds de 5.000 m? - julio 2018

Obras nuevas registradas
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?
10.000 - 20.000 m?

. mas de 20.000 m?

Finales de obras
mayores a 5000 m?

5000 - 10.000 m?
. 10.000 - 20.000 m?

. mas de 20.000 m?

Obras nuevas registradas - julio 2018

Direccion N° expediente Superficie construida (m?) Tipo de obra
ANDALGALA 2431 30.415.545/2017 28.485,06 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
AV. CORDOBA 4334/42 26.064.872/2017 11116,39 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
CIUDAD DE LA PAZ 2246/58 9.405178/2018 868658 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
CARACAS 477/95 14735.294/2018 7.804,89 OBRA NUEVA

CARLOS CALVO 1530/40 30.395.041/2017 729391 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
GALLO 1430/54 15.486.442/2016 6.760,23 OBRA NUEVA
ESCALADA 230/32 17.479107/2018 5412,45 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
CASEROS 3379/89 4.954.251/2015 514713 OBRA NUEVA

CRAMER 3065 943.141/2017 5103,58 OBRA NUEVA
Finales de obra - julio 2018

Direccién N° expediente Superficie construida (m?) Tipo de obra

AV. DEL LIBERTADOR 6202 10.550.564/2016 2714461 MODIFICACION

AV. CORDOBA 5443 7140.927/2013 13.803,21 MODIFICACION

AV. DIRECTORIO 4743 12.717.499/2018 1174215 MODIFICACION

TTE. GRAL. DONATO ALVAREZ 277 17901.630/2015 11.543,42 MODIFICACION

SANCHEZ DE BUSTAMANTE 168 7989.711/2017 758316 MODIFICACION

AV. CORDOBA 3600 22.232.408/2015 523393 AMPLIACION

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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no presentan registros.

10 barrios

Obras iniciadas (m?). Junio 2018

por debajo del promedio Ciudad.

15 barrios

por encima del promedio Ciudad.
120.000
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000

23 barrios

@ CANTIDAD DE OBRAS (%)
Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.

PROMEDIO CIUDAD
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Cantidad de m?iniciados por trimestre Superficie mensual a construir segun tamafio de la obra
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17 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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1.667

no presentan registros
2.671

6 barrios

T
I

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de terrenos y distribucién de ofertas segin cantidad
32 barrios

~ A IR

por encima del promedio Ciudad.

10 barrios

8.000
7.000
5.000
4.000
3.000
2.000

6.000

Fuente: DGDEyPU.

MEDIANA (U$D/M2) CANTIDAD (%)
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de terrenos y distribucién de ofertas segun cantidad

19 Fuente: DGDEyPU.
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no registraron ofertas.

4 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

35 barrios

Valor promedio del departamento y distribucidon de oPertas segun cantidad.

por encima del promedio Ciudad.

9 barrios

8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

Fuente: DGDEyPU.

@ EDIANA CIUDAD e CANTIDAD (%)
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (Uss) por zona, segun cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucion de oRertas segun cantidad

38 barrios

10 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (Uss) por zona, segun cantidad de ambientes
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VELEZ SARSFIELD
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e OFERTAS (%)
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Fuente: DGDEyPU.



Valor promedio de departamentos y distribucion de ofertas segin cantidad

8 barrios

26 barrios

14 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no presentan ofertas.

por encima de la mediana de la Ciudad.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (Uss) por zona, segun cantidad de ambientes
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barrios no presentan ofertas.

1 barrio

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio del departamento y distribucion de oRertas segun cantidad
31 barrios

por encima del promedio Ciudad.

16 barrios

80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segin ambientes y por Zonas
30.000 50,0 60.000
- 450
25.000 A 50.000
/ \ - 400
- 350
20.000 40.000
- 30,0
15.000 / - 250 30.000
- 200
10.000 20.000
- 150
- 100
5000 10.000
0 - 00 (o]
1 AMBIENTE 2 AMBIENTES 3 AMBIENTES 4 AMBIENTES 1 AMBIENTE 2 AMBIENTES 3 AMBIENTES 4 AMBIENTES
= VALOR ALQUILER MENSUAL (ARS) ——CANTIDAD DE OFERTAS (%) m CENTRO-ESTE mNORTE m CENTRO-OESTE mSUR = CIUDAD
. . . Evolucion histérica
Promedio de Promedio Mediana
Zones superficie ARS/m? alquiler
14.000 - 50,0
- 450
CENTRO-ESTE 479 2456 10.500,0 12.000
- 40,0
10.000 350
NORTE 68,4 325,8 16.000,0 300
8.000 '
- 250
CENTRO-OESTE 473 2487 115000 6000 | 200
4,000 - 150
SUR 48 2187 9.850,0 - 100
2,000
- 50
CIUDAD 58,8 286,9 13.000,0 0 L 00
2015 2016 2017 2018
= VALOR DEPARTAMENTOS (ARS) ——INFLACION ANUAL (%)
Valor promedio de los ulcimos 12 meses
50.000 - - 50,0
45.000 - - 45,0
40.000 - - 40,0
35.000 - - 350
30.000 - - 30,0
25.000 - - 25,0
20.000 - 17.801 - 20,0
15.000 - | | 12.000 - 150
10.000 ’ ‘ 10,0
5.000 | | 5,0
0 0,0
< < 0 < < [} n < N 0 = < N << 0 @ << < J 0 [a RN L w o - < =
203825802 385 8RS80 8820F 28322938280 2QF53 55
[} Z<(|Imo_|<I$UO'-“EL|.It/JII0—D'IZ,;QOQEL‘Q—"_I.I.IOOdE—‘uJu:>§0_|DU_,0:D 30
z<zca < = i - S TuUuSORSEFOEGsSacxm e g
= [0] o 0027 o3 %) | < W == Oz 2FE %] < D < < = O x
233%g $3835°2 SuER FP8gsFiE 3gZziEo Sz doE22z222
0] S O m [O2N3) Q2 I ES < S T¢ o x m()zm‘n>_|u.lj'1_|><l“>n:u‘)_|5
< SIS =z2= o4 & zg5 N 202063732 o2
8 o =1u wwdg W < u S5 <3 2o S355g
O = =) =] g 5 & o 3 i} > < o R
b4 T = ] < o 4
¢ § ° = 5 = ] 53
< < & >
o o

s PROMEDIO (ARS)

MEDIANA CIUDAD (ARS) PROMEDIO CIUDAD (ARS)

OFERTAS (%)

27 Fuente: DGDEyPU.



Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucién de oPertas segun cantidad

1 barrio

36 barrios

11 barrios

no registra oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio de la ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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4

7
12

no registran ofertas.
1

9 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

31 barrios

Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de oPertas segun cantidad

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU.
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U$D/m? promedio segun zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

17 barrios

11 barrios

20 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
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