Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte
Subsecretaria de Planeamiento

Direccion General Datos, Estadisticas y Proyeccién Urbana

SEPTIEMBRE 2018

DINAMICA URBANA

i, ii) Buenos Aires Ciudad



Jefe de Gobierno
Horacio Rodriguez Larreta

Vicejefe de Gobierno
Diego Santilli

Jefe de Gabinete de Ministros
Felipe Miguel

Ministro de Desarrollo Urbano y Transporte
Franco Moccia

Subsecretario de Planeamiento
Carlos Alberto Colombo

Director General de Datos, Estadisticas y Proyeccion Urbana
Guillermo Raddavero



Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafo, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cuales un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdémico y contribuir a garantizar su éxito.



Obras nuevas registradas

total obras

septiembre 2018 229.087m2

88 obras

agosto 2018 278.21 1me (-18%)
119 obras

septiembre 2017 243.937m2 (+6,1%)
129 obras

+5.000 m?

septiembre 2018 1 05-433m2

8 obras

agosto 2018 131.632m: (-19,9%)
11 obras

septiembre 2017 105.537m: (-0,1%)
12 obras

Terrenos en ventca

septiembre 2018 2 -628U$D/m2

promedio del valor

agosto 2018 2.543uspim2
promedio del valor

+3,3%

variacién mensual

2018
SEPTIEMBRE
DINAMICA
URBANA

Finales de obra

total obras

septiembre 2018 74.473m2

96 obras

agosto 2018 121 .448m2 (-38,7%)
122 obras

septiembre 2017 160.364m2 (-53,6%)
113 obras

+5.000 m?

septiembre 2018 1 7.1 22m2

2 obras

agosto 2018 23.265m: (-26,4%)
3 obras

septiembre 2017 68.221m: (-74,9%)
5 obras

Departamentos a estrenar en venta

septiembre 2018 3-373U$D/m2

promedio del valor

agosto 2018 3.321usD/m2
promedio del valor

+1,6%

variacién mensual

+14,2%

% variaciéon estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

septiembre 2018 1 5-450$

valor de la mediana

agosto 2018 14.500s

valor de la mediana

+6,6%

variacion mensual

+10,4%

% variacién estrenar/usado

Locales comerciales en venta

septiembre 2018 2.981 us$D/m2
promedio del valor

agosto 2018 2.896usD/mz
promedio del valor

+2,9%

variacién mensual

OFRicinas en venta

septiembre 2018 2.294U$D/m2

promedio del valor

agosto 2018 2.402usD/m?
promedio del valor

-4,5%

variaciéon mensual

Obras iniciadas

septiembre 2018 31 8.800m2

144 obras

agosto 2018 453.068m (-29,6%)
184 obras

septiembre 2017 286.234m2 (+37,9%)
103 obras

Departamentos usados en venta

septiembre 2018 2 . 953U$D/m2

promedio del valor

agosto 2018 2.949usp/m?
promedio del valor

-0,1%

variacién mensual

12,5%

% variacién estrenar/usado

Departamentos usados en alquiler

septiembre 2018 1 4-000$

mediana del valor

agosto 2018 13.978s

valor de la mediana

+0,2%

variacién mensual

-9,4%

% variacion estrenar/usado

Locales comerciales en alquiler

septiembre 2018 1 1 ,7U$D/m2
promedio del valor

agosto 2018 14,1 UsD/m?2
promedio del valor

-17,%

variaciéon mensual

Oricinas en alquiler

septiembre 2018 1 0,8U$D/m2
promedio del valor

agosto 2018 11,21usD/mz
promedio del valor

-3, %

variacién mensual
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Obras nuevas registradas * septiembre 2018

Superrficie a construir

’ : &)\ menos de 800 m? 800-5000 m> @ 5.000 - 10.000 m?2 . 10.000 - 20.000 m? ‘ mds de 50.000 m?
total obras
septiembre 2018 229.087m2
88 obras

agosto 2018 278.211m2 (-18%)
119 obras

septiembre 2017 243.937m2(+6,1%)
129 obras

+5.000 m?

septiembre 2018 1 05-433m2

8 obras

agosto 2018 131.632m2 (-19,9%)
11 obras

septiembre 2017 105.537m2 (-0,1%)

12 obras
Obras nuevas registradas por barrio
21 barrios 13 barrios 14 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.
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OBRAS MAYORES A 5000m? s OBRAS 800-5000m?2 mmmm OBRAS MENORES A 800m?

PROMEDIO CIUDAD (m?2)  e=mgums CANTIDAD TOTAL DE OBRAS (%)

6 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras nuevas registradas segun superericie. Afio 2017-18 Destino de usos
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7 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra * septiembre 2018

Finales de obra <soom: @ 800-5000m: (@) >5000 m:

total obras

septiembre 2018 74.473m2

96 obras

agosto 2018 121.448mz (-38,7%)
122 obras

septiembre 2017 160.364m2 (-53,6%)
113 obras

+5.000 m?

septiembre 2018 1 7.1 22m2

2 obras

agosto 2018 23.265m2  (-26,4%)
3 obras

iembre 2017 68.221m2  (-74,9%)
5 obras

Finales de obra por barrio

22 barrios 16 barrios 10 barrios

por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran Rinales de obra.
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8 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra seguin superricie Cantidad segun el Uso
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9 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras mds de 5.000 m? - septiembre 2018

Obras nuevas registradas
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?
. mds de 50.000 m?

Finales de obras
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?

. mds de 10.000 m?

Obras nuevas registradas - septiembre 2018

Direccion N° expediente Superficie construida (m?) Tipo de obra
A. ARGENTINA 1475 25219107117 58.651,00 OBRA NUEVA
GURRUCHAGA 2439/41 2248280717 9.542,58 OBRA NUEVA
NICETO VEGA 5765/81 30278601/17 9.415,64 OBRA NUEVA
CRAMER 2547/55 3001593118 6.33711 OBRA NUEVA
FRANKLIN 632/40 2898473917 5.608,58 OBRA NUEVA
PARAGUAY 657/65 29341539/17 5.391,09 OBRA NUEVA
ESCALADA 4320 771423416 5.327,67 OBRA NUEVA
ESCALADA 4410/22 7718714/16 5159,85 OBRA NUEVA

Finales de obra - septiembre 2018

Direccion N° expediente Superricie construida (m?) Tipo de obra
MALVINAS ARGENTINAS 456 19879406/15 10.416,17 MODIFICACION Y DEMOLICION PARCIAL
THAMES 2331 6570371/15 6.705,78 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL

10 Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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Obras iniciadas « septiembre 2018

Superricie construida iniciada

<800 m? 800 - 5000 m? . 5.000 - 10.000 m? . 10.000 - 30.000 m? . >30.000 m?

S : septiembre 2018 31 8.800m2

144 obras
i agosto 2018 453.068m?2 (-29,6%)
' 184 obras
= septiembre 2017 229.610m2 (+37,9%)
_ 103 obras
5 \,
e
> l
Obras iniciadas (m?). Septiembre 2018
29 barrios 10 barrios 9 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presentan registros.
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SUPERFICIE REGISTRADA (M2)

PROMEDIO CIUDAD @ CANTIDAD DE OBRAS (%)

1 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.



Cantidad de m?iniciados por trimestre

1.200.000 476 OBRAS

437 OBRAS

1.000.000

800.000 375 OBRAS

298 OBRAS

600.000

400.000

200.000

4° TRIMESTRE (2017)  1° TRIMESTRE (2018) 2° TRIMESTRE (2018)  3° TRIMESTRE (2018)

Obras +5.000 m2:
48,2% de la superricie registrada.

Puerto Madero, Chacarita, Recoletaq, Villa Crespo y Flores
representan el 33,2% con respecto al total de la ciudad.

9 barrios
no presentan obras este mes.
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Superficie mensual a construir segun camafo de la obra.
octubre 2017 - septiembre 2018.
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Evolucién histoérica
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Total anual por barrio
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e CANTIDAD (%)

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Terrenos en venta * septiembre 2018

septiembre 2018 2 .628U$D/m2

promedio del valor

agosto 2018 2.543Us$D/m?

promedio del valor

+3,3%

variacion mensual

Valor promedio de terrenos y distribuciéon de ofertas segun cantidad

14 barrios 26 barrios 8 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presentan registros.
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13 Fuente: DGDEyPU.
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Fuente: DGDEyPU.
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no registraron ofertas.

4 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio del departamento y distribucién de ofertas segun cantidad.
35 barrios

9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000

por encima del promedio Ciudad.

9 barrios

Fuente: DGDEyPU.

CANTIDAD (%)

MEDIANA CIUDAD
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (Uss) por zona, seglin cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucidon de ofertas segun cantidad

36 barrios 2 barrio

10 barrios

no presenta oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU.
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (Uss) por zona, seglin cantidad de ambientes
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Departamentos a estrenar en alquiler < septiembre 2018

septiembre 2018 1 5-450$

valor de la mediana

agosto 2018 14.500s

valor de la mediana

+6,6%

variacion mensual

+10,4%
% variacion a
estrenar/usado

Valor promedio de departamentos y distribucion de ofertas segin cantidad

11 barrios 24 barrios 13 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presentan ofertas.
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19 Fuente: DGDEyPU.
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Promedio de alquileres ($) segin cantidad de ambientes
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VALOR ALQUILER MENSUAL ===CANTIDAD DE REGISTROS (%)
Promedio de . . Evolucién mensual
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccién Urbana « NEWSLETTER

Departamentos usados en alquiler - septiembre 2018

o

septiembre 2018 1 4-000$

mediana del valor

agosto 2018 13.978s

valor de la mediana

+0,2%

variacion mensual

- -9,4%
s+ /0
~ ® e
\ 7 variacion a
% estrenar/usado
Valor promedio del departamento y distribucidon de ofertas segun cantidad
8 barrios 38 barrios 2 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presentan ofertas.
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Distribucién de ofertas por cancidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segin ambientes y por zonas
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Locales comerciales en venta * septiembre 2018

septiembre 2018 2.981 U$D/m2

promedio del valor

agosto 2018 2.896Us$D/m?2

promedio del valor

+2,9%

variacion mensual

Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de oPertas segin cantidad

14 barrios 24 barrios 10 barrios
por encima del promedio de la ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran oferca.
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DIANA (U$D/M?2) CIUDAD CANTIDAD (%)

Fuente: DGDEyPU.
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U$D/m?2 promedio seguin zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Locales comerciales en alquiler + septiembre 2018

septiembre 2018 1 1 ,7U$D/m2

promedio del valor

agosto 2018 14,1U$D/m?2

promedio del valor

-17,%

variacion mensuad

Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de oPertas segun cantidad

7 barrios

29 barrios

12 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio seguin zona

Distribucién porcentual de oPertas por m?
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OPicinas en venta * septiembre 2018

13 barrios

por encima del promedio Ciudad.
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septiembre 2018 2 .294U$D/m2

promedio del valor

agosto 2018 2.402U$D/m?2

promedio del valor

-4,5%

Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

11 barrios
por debajo del promedio Ciudad.

24 barrios
no registran ofertas.

variacion mensual

PROMEDIO (U$D/M2)

PROMEDIO CIUDAD
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Evolucién histérica

78,8% 2,500 - 30,00

de la oferta se concentra en San Nicolds, Monserrat,
Retiro, Palermo, Balvanera y Recoleta.
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
18 barrios

Oricinas en alquiler » septiembre 2018

10 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m?2 promedio seguin zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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