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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafo, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cuales un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdémico y contribuir a garantizar su éxito.



Obras nuevas registradas

total obras

octubre 2018 323.258m2

163 obras

septiembre 2018 229087m2 (+41%)
88 obras

octubre 2017 321.827mz  (+0,4%)
149 obras

+5.000 m?

octubre 2018 58.842m2

8 obras

septiembre 2018 105.433n: (-44%)
8 obras

octubre 2017 119.562m> (-50%)

10 obras

Terrenos en ventca

octubre 2018 2 . 550U$D/m2

promedio del valor

septiembre 2018 2.628uspim?
promedio del valor

-3,0%

variacién mensual

2018
OCTUBRE
DINAMICA
URBANA

Finales de obra

total obras

ocutbre 2018 203-855m2

136 obras

septiembre 2018 T4.47T3mz  (+1737%)
96 obras

octubre 2017 T4.47T3mz  (:332%)
96 obras

+5.000 m?

octubre 2018 1 05.733m2

6 obras

septiembre 2018 17122+ (+510,5%)
2 obras

octubre 2017 58.569m2 (+80,5%)
5 obras

Departamentos a estrenar en venta

octubre 2018 3-41 8U$D/m2

promedio del valor

septiembre 2018 3.373uspim?
promedio del valor

+1,3%

variacién mensual

+13,6%

% variaciéon estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

octubre 2018 1 5-OOO$

valor de la mediana

septiembre 2018 15.400s

valor de la mediana

-2,9%

variaciéon mensual

+3,4%

% variacién estrenar/usado

Locales comerciales en venta

octubre 2018 2.975U$D/m2

promedio del valor

septiembre 2018 2.981uspim?
promedio del valor

-0,2%

variacién mensual

OFRicinas en venta

octubre 2018 2.389U$D/m2

promedio del valor

septiembre 2018 2.924usp/me
promedio del valor

+4.1%

variaciéon mensual

Obras iniciadas

octubre 2018 294-995m2

129 obras
septiembre 2018 318.800m: (-7,5%)
144 obras
octubre 2017 322274m2 (-11,2%)
103 obras

Departamentos usados en venta

octubre 2018 3009U$D/m2

promedio del valor

septiembre 2018 2.953uspim?
promedio del valor

+1,9%

variacién mensual

-13,6%

% variaciéon estrenar/usado

Departamentos usados en alquiler

octubre 2018 1 4-500$

mediana del valor

septiembre 2018 14.000s

valor de la mediana

+3,6%

variacién mensual

-3,3%

% variacién estrenar/usado

Locales comerciales en alquiler

octubre 2018 1 3,1 UsD/m?2
promedio del valor

septiembre 2018 1 1,7 U$D/m?
promedio del valor

+12%

variacién mensual

Oricinas en alquiler

octubre 2018 1 2U$D/m2
promedio del valor

septiembre 2018 10,8U$D/m2
promedio del valor

+11,1%

variacién mensual



10

1"

13

15

17

19

21

23

25

27

29

Obras nuevas registradas

Finales de obra

Obras mds de 5000 m?

Obras iniciadas

Terrenos en venta

Departamentos a estrenar en venta
Departamentos usados en venta
Departamentos a estrenar en alquiler
Departamentos usados en alquiler
Locales comerciales en venta
Locales comerciales en alquiler
OFicinas en venta

Oricinas en alquiler



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccién Urbana « NEWSLETTER

Obras nuevas registradas * octubre 2018

28 barrios
por encima del promedio Ciudad.

50.000

45.000

40.000

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

ALMAGRO
BALVANERA

BOEDO
CABALLITO

BARRACAS . .
BELGRANO
COGHLAN

coteaiaLes || - I

CHACARITA
CONSTITUCION

OBRAS MAYORES A 5000m?

SuperFicie a construir

menos de 800 m? © 800-5000 m: @ 5000 -10.000 m? (@) 10000 - 20000 m2

total obras

octubre 2018 323.258m2

163 obras

septiembre 2018 229.087mz2(+41%)

88 obras

octubre 2017 321.827m2 (+0,4%)

149 obras

+5.000 m?

octubre 2018 58-842m2

Obras nuevas registradas por barrio

7 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

FLORES
FLORESTA
MATADEROS
MONTE CASTRO

mmmmm OBRAS 800-5000m?2

NUEVA POMPEYA
NUNEZ

PALERMO

PARQUE AVELLANEDA
PARQUE CHAS
PARQUE PATRICIOS
PATERNAL

PUERTO MADERO

PARQUE CHACABUCO

mmmmm OBRAS MENORES A 800m?

RECOLETA

8 obras

septiembre 2018 105.433m?2 (-44%)

8 obras

octubre 2017 119.562m?2 (-50%)

10 obras

13 barrios
no r‘egisbr‘cr‘on obras nuevas.
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PROMEDIO CIUDAD (m2)
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=g CANTIDAD TOTAL DE OBRAS (%)

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccién Urbana « NEWSLETTER

Destino de usos

Obras nuevas registradas segun superericie. Afio 2017-18
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Evolucion histérica
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra * octbubre 2018

Finales de obra <800m ( 800-5000 m? ‘ > 5.000-10.000 m2 ‘ > 5000 m?

total obras

ocutbre 2018 203-855m2

136 obras

septiembre 2018 74.473m:> (+173,7%)
96 obras

octubre 2017 T4.473m2 (-33.2%)
96 obras

+5.000 m?

octubre 2018 1 05.733m2

6 obras

septiembre 2018 17122m: (+510,5%)

2 obras
octubre 2017 58.569m2  (+80,5%)
5 obras
Finales de obra por barrio
21 barrios 17 barrios 10 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran Rinales de obra.
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8 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra seguin superricie Cantidad segun el Uso
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9 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras mds de 5.000 m? - octubre 2018

Obras nuevas registradas - octubre 2018

Obras nuevas registradas
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?
‘ mds de 50.000 m?

Finales de obras
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?

. 10.000 - 20.000 m?
‘ mds de 50.000 m?

Direccion N° expediente Superficie construida (m?) Tipo de obra

DIAZ VELEZ 4444/62 14206846/2018 1212414 OBRA NUEVA

MONTES DE OCA 753/59 29998904/2017 9.914,10 OBRA NUEVA

D. ALVAREZ 221/39 29899000/2017 8.412,13 OBRA NUEVA

ALV. THOMAS 939 14738270/2017 6.616,97 OBRA NUEVA

YERBAL 145/51 9743425/2018 5.708,44 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
MENDOZA 5639/45 18646987/2017 5.583,07 OBRA NUEVA
AVELLANEDA 1295/01 29561191/2017 5.295,19 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
CORDOBA 6024/32 21558086/2018 5.188,40 OBRA NUEVA
Finales de obra - octubre 2018

Direccion N° expediente Superricie construida (m?) Tipo de obra
ESMERALDA 904 28787205/2017 5567215 OBRA NUEVA

AV. CHICLANA 3345 16667012/2017 17.389,25 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
AV. LEANDRO N. ALEM 882 20457938/2018 14.616,15 MODIFICACION

CERVINO 3571 24384196/2018 6.736,39 MODIFICACION
PARAGUAY 2041 18158828/2018 5.998,62 MODIFICACION

SERRANO 669 14192313/2018 5.320,42 MODIFICACION

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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Obras iniciadas * octubre 2018

Superricie construida iniciada

o <800 m? 800 - 5000 m? . 5.000 - 10.000 m? . 10.000 - 30.000 m? . >30.000 m?

octubre 2018 294.995m2

129 obras
—
septiembre 2018 318.800m2 (-7,5%)
144 obras
-"\: octubre 2017 322.274m2 (-11,2%)
S 103 obras
A .f/)’ S e
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2 b /.}.
e
Obras iniciadas (m?)
26 barrios 11 barrios 11 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presentan registros.
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1 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Cantidad de m?iniciados por trimestre Superficie mensual a construir segun camafo de la obra.
noviembre 2017 - octubre 2018.
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1.000.000 250.000
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Evolucién histoérica
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12 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Terrenos en venta * octubre 2018

octubre 2018 2-&550U$D/m2

promedio del valor

septiembre 2018 2.628usD/m?2
promedio del valor

-3,0%

variacion mensual

Valor promedio de terrenos y distribuciéon de ofertas segun cantidad

13 barrios 31 barrios 4 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presentan registros.
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13 Fuente: DGDEyPU.
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Valor promedio de terrenos y distribucion de ofertas segin cantidad

Fuente: DGDEyPU.
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Valor promedio del departamento y distribucién de ofertas segun cantidad.

3 barrios

33 barrios

12 barrios

no registraron ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (Uss) por zona, seglin cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucidon de ofertas segun cantidad

1 barrio

37 barrios

10 barrios

no presenta oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (Uss) por zona, seglin cantidad de ambientes
3.200 50,0 4.000
3150 - 40 3500
- 400
3100 3.000
/\ - 350
1 2500
3050 / - 300
3.000 - - 250 2,000
2950 | 200 1500
- 150
2.900 - 1,000
- 10,0
2850 - L 50 500
2800 - ; ; L - 0
1AMB 2 AMB 3 AMB 4 AVB 1AMB 2 AMB 3 AMB 4AMB
= VALOR (USD/M2)  ===OFERTAS (%) m CENTRO-ESTE = CENTRO-OESTE m=mNORTE m®mSUR = CIUDAD
Evolucién histérica
Zonas Promedio Promedio
m? USD/m?
4500 45,0
4,000 40,0
CENTRO-ESTE 60 2.340,2
3500 35,0
3.000 30,0
CENTRO-OESTE 61 27336 2500 250
2,000 20,0
NORTE 90 3.555,9 1.500 150
1,000 10,0
500 50
SUR 61 2177
0 0,0
x x x x x x x x x x
ui m o4 o4 > z = o o =
z w < g < 5 =] 1] ] Q
w ) (72}
CIUDAD 75 30079 = = = = 7 < ©
mm A ESTRENAR mmUSADO ——VALOR DOLAR
Valor promedio de los ultimos 12 meses
7.000 50,0
45,0
6.000
40,0
5.000 350
30,0
4.000
312 250
3.000 ] ] 1
20,0
909
2.000 1510
10,0
1.000
50
0 0,0
CO0O<CNO0O<L<O0O0LZNZNILCDNDEOINOLON N JIOLOCITNVNOOMOWOWOOEZILOS<E
TR I H I A e e
2323522300222 ulszUZ P FrulQUsSEolEGsS a9 <228
025« @ D ELOIIL®OD 3594 EeEESO s> cfPocaai3FcEIocEa S
£232fg 3:8ip ¢ EEBuR Eg9gsFiE 3EZzzfcuciodorigzi
= I8} 2 25t <« ST g® e O<m > 3w J>S < W >Fxg 0 5
< © 35 sz> <0 <4Y K z5 N 2029027 2 <<22
o g8 wuwtg U 5 4 ~5S°3> S5< d43°°>
= 22 o w = = 5 = =
g o < o > = S a S >
£ & a > s
£
s VALOR PROMEDIO (USD/M2) 2017/18 @ PROMEDIO CIUDAD MEDIANA OFERTAS (%)

18 Fuente: DGDEyPU.



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccién Urbana « NEWSLETTER

Departamentos a estrenar en alquiler < octbubre 2018

octubre 2018 1 5-000$

valor de la mediana

septiembre 2018 15.400s
valor de la mediana

-2,9%

variacion mensual

+3,4%
% variacion a
estrenar/usado

Valor promedio de departamentos y distribucion de ofertas segin cantidad

10 barrios 27 barrios 11 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presentan ofertas.
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccién Urbana « NEWSLETTER

Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segin cantidad de ambientes
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccién Urbana « NEWSLETTER

Departamentos usados en alquiler « octubre 2018

octubre 2018 1 4-500$

mediana del valor

septiembre 2018 14.000s
valor de la mediana

+3,6%

variacion mensual

= o/
. -3,3%
o e
L, o variacion d
b estrenar/usado
Valor promedio del departamento y distribucidon de ofertas segun cantidad
17 barrios 30 barrios 1 barrio
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presenta oferta.
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Distribucién de ofertas por cancidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segin ambientes y por zonas
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Locales comerciales en venta * octbubre 2018

octubre 2018 2 -975U$D/m2

promedio del valor

septiembre 2018 2.981usD/m2
promedio del valor

-0,2%

variacion mensual

Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de oPertas segin cantidad

16 barrios 26 barrios 6 barrios
por encima del promedio de la ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran oferca.
7.000 50,0
- 45,0
6.000
- 40,0
5.000 | 350
+ 30,0
4000 ———f —— 1 o — -
- 25,0
2975
3.000
- 20,0
2442
F 1
2000 — o — | 1 1 mm il 11t ! M- 150
- 10,0
1.000
- 50
0 0,0
SRE2033LEz03 U 28RS N238282RERE22298 5P E2R%539 28R
SguofodSEglIgrRUegrUzZoSIsZuUEod LdogoESSNAWUDEgS
0gz3E"3 5353298z 825:2828082823b Y8z 53822852538
b 0] o o E T O O @» — < w EIoxrxzn2FERa9 w =3 g < = i
e32%¢g LEIQUET P TERER EJ935f528 $2Zz2§525227Jd6€482725
<o 3] 1) [ < z w gaa oo %) z < < < F < = = < <
[0) o [9] O OZ E 0 < S I ¢ O %) > 0w 3 I3S<W>g 035
< SIF =2 zZ> <Oy = =z S N 2020 Zo 42 < < 23
o) w Uowa = & Z w S <5 <3 = o $3sS =
o =) [¢] P 5 | S« o i
= > > 2D b4 > w = = 3 2 2
o £ & > g = 4 55
Tz = S
a o

PROMEDIO (U$D/M?)

PROMEDIO (U$D/M2) CIUDAD

MEDIANA (U$D/M2) CIUDAD @ CANTIDAD (%)

23 Fuente: DGDEyPU.



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccién Urbana « NEWSLETTER

U$D/m?2 promedio seguin zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Locales comerciales en alquiler + octubre 2018

Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccién Urbana « NEWSLETTER
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variacion mensua

1

promedio del valor
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+12%

no registra oferta.

octubre 2018 1 3,1 Us$D/m?2
1 barrio

septiembre 2018 11,7 U$D/m2

por debajo del promedio Ciudad.

38 barrios

Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de oPertas segun cantidad
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Fuente: DGDEyPU.
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U$D/m? promedio seguin zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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OFicinas en venta * octubre 2018

octubre 2018 2 -389 Us$D/m?2

promedio del valor

septiembre 2018 2.924usD/m?2
promedio del valor

+4,1%

variacion mensual

Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Oricinas en alquiler » octubre 2018
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septiembre 2018 10,8U$D/m?2

promedio del valor

+11,1%

variacion mensuad

Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
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U$D/m? promedio seguin zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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