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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafio, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdmico y contribuir a garantizar su éxito.



Obras nuevas registradas

total obras

noviembre 2018 454.1 72m2

193 obras

octubre 2018 323.258m2 (+40%)

163 obras

noviembre 2017 369.091m: (+23%)
123 obras

+5.000 m?

noviembre 2018 224.791 m2

18 obras

octubre 2018 58842m2 (+282%)
8 obras

noviembre 2017 197641 m2  (+14%)
12 obras

Terrenos en venta

noviembre 2018 2 -627U$D/m2

promedio del valor

octubre 2018 2.550UsD/m?
promedio del valor

+3,0%

variacién mensual

2018
NOVIEMBRE
DINAMICA
URBANA

Finales de obra

total obras

noviembre 2018 1 80.285m2

180 obras

octubre 2018 203.855m2 (-11,6%)

136 obras

noviembre 2017 94.172m: (+91,4%)
94 obras

+5.000 m?

noviembre 2018 38-805m2

5 obras

octubre 2018 105.733m: (-63,3%)

6 obras

noviembre 2017 2941 2m2 (-33,7%)
3 obras

Depar‘bomenbos a estrenar en venta

novembre 2018 3-663U$D/m2

promedio del valor

octubre 2018 3.418usp/m?
promedio del valor

+7,2%

variacién mensual

+9,3%

% variacién estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

noviembre 2018 1 5-000$

valor de la mediana

octubre 2018 15.000s

valor de la mediana

0%

variacién mensual

+3,4%

% variacién estrenar/usado

Locales comerciales en venta

noviembre 2018 3.277U$D/m2

promedio del valor

octubre 2018 2.975usb/m?
promedio del valor

+10,2%

variacion mensual

OPicinas en venta

noviembre 2018 2-378U$D/m2

promedio del valor

octubre 2018 2.389usDim?
promedio del valor

-0,4%

variacién mensual

Obras iniciadas

noviembre 2018 230-985m2

142 obras

octubre 2018 294.995m2 (-21,7%)

129 obras

noviembre 2017 209.344m2 (+10,3%)
99 obras

Depar*l:omenl:os usados en venta

noviembre 2018 3.352U$D/m2

promedio del valor

octubre 2018 3.009usp/m?
promedio del valor

+11,4%

variacién mensual

-9,6%

% variacion estrenar/usado

Departamentos usados en alquiler

noviembre 2018 1 4-500$

mediana del valor

octubre 2018 14.500s
valor de la mediana
0%
variacién mensual

-3,3%

% variacion estrenar/usado

Locales comerciales en alquiler

noviembre 2018 1 3,9U$D/m2
promedio del valor

octubre 2018 13,1usbime
promedio del valor

+6,1%

variacion mensual

OFicinas en alquiler

noviembre 2018 1 o,4U$D/m2
promedio del valor

octubre 2018 12UsD/m?
promedio del valor

-13,3%

variacién mensual
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Obras nuevas registradas por barrio

6 barrios

12 barrios

30 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.

por encima del promedio Ciudad.
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PROMEDIO CIUDAD (m2)

s OBRAS 800-5000m?2  mmmmmm OBRAS MENORES A 800m?

[ OBRAS MAYORES A 5000m?2

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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7 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra por barrio

6 barrios

10 barrios

32 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registran Rinales de obra.

por encima del promedio Ciudad.
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Finales de obra segun superericie Cantidad segun el Uso
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9 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras mds de 5.000 m? - noviembre 2018

Obras nuevas registradas - noviembre 2018

Obras nuevas registradas
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?
10.000 - 25.000 m?

‘ 25000 - 50.000 m?

. mds de 50.000 m?

Finales de obras
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?

Direccion N° expediente Superficie construida (m?) Tipo de obra

P. DIALESSI 1950 34395907/15 51.55511 OBRA NUEVA

LOPE DE VEGA 1001/55 22321066/17 29152,57 OBRA NUEVA

HIDALGO 205/15 30270250/17 19.786,98 OBRA NUEVA

MIRAVE SIN NI 18186179/15 18.516,49 OBRA NUEVA

SANTA FE 5371/95 39458759/15 16.496,91 OBRA NUEVA
HUMBOLDT 1650 27705452/18 11.870,38 OBRA NUEVA
TRIUNVIRATO 3726/36 19569451/18 9.730,73 OBRA NUEVA

ARGUIBEL 2860/66 23912234/18 7.684,09 OBRA NUEVA
PERGAMINO 146/62 18210582/17 7564,44 OBRA NUEVA

M. GARCIA 30/40 3041559017 6.469,37 OBRA NUEVA

J. B. ALBERDI 144/50 24473665/18 6.312,80 OBRA NUEVA

B. MITRE 1117/23 703886/15 6.231,00 OBRA NUEVA

11 DE SEPT. 2841/55 15896369/18 6.059,00 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
DANTE 156/64 9430301/18 5.889,90 OBRA NUEVA

E. CASTRO 5601 28571399/18 577178 OBRA NUEVA

J. B. ALBERDI 2476 16408578/18 5.352,69 OBRA NUEVA

AV. CORONEL ROCA 3480 6500614/18 5.279,02 OBRA NUEVA

QUITO 4271/85 22497020/18 5.067,60 OBRA NUEVA
Finales de obra - noviembre 2018

Direccién N° expediente Superrficie construida (m?) Tipo de obra

VIRREY LINIERS 1256 21735952/2018 6.115,20 MODIFICACION
HUMAHUACA 3806 4446679/2015 7.357,36 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
HOLMBERG 2754 6373227/2017 7.581,99 MODIFICACION

AV DEL LIBERTADOR 5926/54 24759/2016 8.266,32 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
BARTOLOME MITRE 1281 7077219/2015 9.484,00 OBRA NUEVA

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.



,0
0
0
0

0
0

50,0
45,0
0
5,

0.
25,0

20,
5,
0,
.0
,0

4
3
3
1

1

5
0

VZINOHN VTTIA
1LVAT0S VTTIA
VLIH VINVS VTIIA
OT3NHOVIH VTTIA
V3H VTIA
NOQIHHAIN VTTIA
HYZNLHO VTTIA
oHNTVTIIA
ONVONTVTIIA
JHLIN TVHD VTTIA
OLOA3A VTIIA
3Inodvd 13d VTIIA
OdS3HO VTIIA
SATIVSHIA
Q13I4SHYS Z313A
OWT3L NVS
SYIOOIN NVS
IVEOLSIHO NVS
VHAIAVYS

oHlLad

V1310034
oH3AYIN OLHANd
TYNHILYd
SOIOIHLYd INOHVd
SVYHO 3NOHVd
0ONEYOVHO 3NOHVd
YA3INVTI3AY INOHVd
OWHITVd

Z3ANNN

VYAIdWOd VAINN
1vHHISINOW
OHLSYO JLNOW
SOHIAVLYIN
SHAINIT

V1S3HO14

S3HOT4
NOIONLILSNOO
STVIDIT00
NVTHO0O
VLIHVOVHO
OLITIVavo

oazog

voog

ONVHO138
SyovHHve
VHINVATVE
OHOVINTY
VINONOHOY

no presentan registros.

12 barrios

Obras iniciadas (m?)

por debajo del promedio Ciudad.

7 barrios

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Cantidad de m?iniciados por trimestre

1.200.000 476 obras
437 obras

1.000.000

375 obas
800.000

600.000

271 obras

400.000

200.000

1° TRIMESTRE (2018)  2° TRIMESTRE (2018) ~ 3° TRIMESTRE (2018)  4° TRIMESTRE (2018)

Obras +5.000 m2:
29,2% de la superficie registrada.

San Telmo, La Boca, Colegiales, Monserrat y Constitucién
representan el 17,4% con respecto al total de la ciudad.

12 barrios
no presentan obras este mes.
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no presentan registros.
2.67
27162

4 barrios

T

por debajo del promedio Ciudad.

32 barrios

Valor promedio de terrenos y distribucién de ofertas segin cantidad
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por encima del promedio Ciudad.
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12 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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PROMEDIO CIUDAD

s PROMEDIO (U$D/M2)



Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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14 Fuente: DGDEyPU.



0
0
0
0
0

0

50,0
- 450
- 40,0
5,
0,
0,
.0
.0

- 35
- 30,
2
2
15
1
5
0

VZINOHN YTIIA
ILYATOS VTTIA
V14 VINYS VTTIA
OT3NHOVIY VTTIA
V3H VTIIA
NOQIHHAIN VTIIA
HYZNLHO VTIIA
oHNTVTIIA
ONVONT VTIIA
JHLIN TVHD VTIIA
OLOA3A VTTIA
3nodvd 13d VTIIA
OdSaHO VTIIA
S3ATIVSHIAA
a1314s4ys Z313A
OWTAL NVS
SYTIOOIN NVS
IVGOLSIHO NVS
VHAIAVYS

oHl134

V1370034
OH3AY OLH3Nd
IWNHILYd
SOIOIHLYd INOHYd
SVYHO INOHVd
OONEYOYHO 3NOHYd
YAINVTIIAY 3N0OHYd
OWH3Tvd

ZANNN

VAZdNOd YAINN
OH1SYO ILNOW
1VHHISNOW
SOHIAVLYI
SHIINIT

V1S3HOT4

S3HOT4
NOIONLILSNOO
S3VIDI100
NVTHD00
VLIHYOYHO
oLTIVavD

oa3o8

vo08

ONvHOTag
SYOvVHHYE
VHINVATVE
OHOVINTY
VINONOHOVY

no registraron ofertas.

4 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

32 barrios

Valor promedio del departamento y distribucidon de oPertas segun cantidad.

8.000
7.000
6.000
5.000

por encima del promedio Ciudad.
4.000

12 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (Uss) por zona, segun cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucion de oRertas segun cantidad

39 barrios

9 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (Uss) por zona, segun cantidad de ambientes
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no presentan ofertas.

11 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de departamentos y distribucion de ofertas segin cantidad
22 barrios

por encima del promedio Ciudad.

15 barrios
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Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segin cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucion de oRertas segun cantidad

1 barrio

34 barrios

13 barrios

no presenta oferta.

por debajo de la mediana de la Ciudad.

por encima de la mediana de la Ciudad.
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Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes
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Promedio de alquileres ($) segin ambientes y por zonas
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no registran oferta.

8 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

29 barrios

Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucién de oPertas segun cantidad

por encima del promedio de la ciudad.

11 barrios

7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

Fuente: DGDEyPU.
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U$D/m? promedio segun zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de oPertas segun cantidad

37 barrios

11 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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| valor del local a esGrenar comparado con

13,2%

de las oPertas son Locales Comerciales a estrenan
26,1%

mds caro e

el usado.

81-"AON

81100

8l-'das

81-0OV

81-1nr

8I-'NNr

8I-AVIN

8l-'dHav

8l-"dVIN

8l-'g3d

81-'3IN3

1-01a

- 50
L
- 40
- 35

Total anual por barrio

350 -
30,0 -
25,0 -
20,0 -
150 -
10,0

vZINOHN YTTIA
ILYA1OS VTTIA
V1Id VINVS VTTIA
OT3NHOVIH VTTIA
W3 VTIIA
NOQ3HHAIN VTTIA
HYZNLHO YTIIA
oHNT VTIIA
ONVONTVTIIA
JHLIN TVHO VTTIA
O1OA3A VTIIA
3INOHVd 13d YTIIA
0dS340 VTIIA
SATIVSHAA
QT314SHYS ZIT3A
OWT3L NVS
SYIODIN NVS
IVEOLSIHO NVS
VHAIAVYS

oHI13d

V1310034
oH3av 01H3Nnd
IWNHALYd
SOI0IH1Vd INOHVd
SVHO 3NOYvd
00NEYOVHO INOHYd
YA3INVTI3AY 3NOHYd
OWHIVd

Z3anNN

VA3dINOd VAINN
0H1SYO JLNOW
1VHHISLNOW
SOHIAVLYIN
SHIINM

V1S3HOT4

S3HO14
NOIONLILSNOO
S3VIDIT00
NYTHOO0O
V1IHYOVHO
oLmvavo

oa3og

vood

ONVHOT13g
SvovdHvd
VHINVATVE
OHOVINTY
VINONOHOV
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2.378
2100

no registran ofertas.

19 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

i b

Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
14 barrios

0

por encima del promedio Ciudad.
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15 barrios
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona
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73,4%

de la oPerta se concentra en San Nicolds, Retiro, Mont-

serrat, Recoleta, Balvanera.

15,9%

de la oPerta de oficinas en venta es a estrenanr

+60,9%

mds caro el valor de la oficina a estrenar comparado 1.000

con el usado.

129,3 m2 promedio del tamafo de las oRicinas ofertadas
en San Nicolds. El promedio del tamafio a nivel ciudad es

162,5 mz2.
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30 Y 50 M2 50 Y 100 M2

Evolucioén histérica

2016 2017

——OFERTAS (%)

—EVOLUCION DOLAR

Distribucion porcentual de ofertas por m?
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@ MEDIANA CIUDAD (U$D/M2)

VILLA REAL
VILLA RIACHUELO

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0

8
2 3
o
» 5
< <
= d
SIS

VILLA SANTA RITA

Fuente: DGDEyPU.



Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

no registran ofertas.

13 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

26 barrios

por encima del promedio Ciudad.
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30,2%

U$D/m? promedio segun zona

CENTRO-ESTE

CENTRO-OESTE

NORTE SUR

CIUDAD

de las oPertas se concentran en un solo barrio:

San Nicolds.

12,7%
de la oRerta es de oficinas en alquiler a estrenar

+28,7%
mds caro el valor de la oficina a estrenar comparada
con el usado.

13 barrios

barrios de la Ciudad no presentan ofertas de oFicinas
en alquiler en este periodo.
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