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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafio, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdmico y contribuir a garantizar su éxito.



Obras nuevas registradas

total obras

diciembre 2018 41 1 .497m2

126 obras

noviembre 2018 454.172m2  (-9,4%)
193 obras

diciembre 2017 244.422m> (:68,4%)
106 obras

+5.000 m?

diciembre 2018 243.977m2

17 obras

noviembre 2018 224791m2 (+9%)

18 obras

diciembre 2017 105.417m2  (+131%)
7 obras

Terrenos en venta

diciembre 2018 2.431 UsD/m?2

promedio del valor

noviembre 2018 2.627 usb/m2
promedio del valor

-1,5%

variaciéon mensual

2018
DICIEMBRE
DINAMICA
URBANA

Finales de obra

total obras

diciembre 2018 74 -760m2

90 obras

noviembre 2018 180.285m2 (-58,5%)
180 obras

diciembre 2017 97.218m2  (-231%)
92 obras

+5.000 m?

diciembre 2018 97.21 8m2

3 obras

noviembre 2018 38805m2 (-51%)

5 obras

diciembre 2017 35861 m?2 (-47%)
5 obras

Departamentos a estrenar en venta

diciembre 2018 3.682U$D/m2

promedio del valor

noviembre 2018 3.663usD/m?
promedio del valor

+0,5%

variacién mensual

+12,5%

% variacién estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

diciembre 2018 1 5-000$

valor de la mediana

noviembre 2018 15000$

valor de la mediana

0%

variacién mensual

0%

% variacion estrenar/usado

Locales comerciales en venta

diciembre 2018 3.221 Us$D/m?2

promedio del valor

noviembre 2018 3.27 UsD/m?
promedio del valor

-1,7%

variacién mensual

Oficinas en venta

diciembre 2018 2-393U$D/m2

promedio del valor

noviembre 2018 2.3 7 8UsD/m?
promedio del valor

+0,6%

variacién mensual

Obras iniciadas

diciembre 2018 1 92.933m2

94 obras

noviembre 2018 230.985m2 (-16,5%)

129 obras

diciembre 2017 205.566mz (-6,2%)

101 obras

Departamentos usados en venta

diciembre 2018 3.272 Us$D/m?2

promedio del valor

noviembre 2018 3.392UsD/m?
promedio del valor

-2,3%

variacién mensual

-12,5%

% variacién estrenar/usado

Departamentos usados en alquiler

diciembre 2018 1 5-000$

mediana del valor

noviembre 2018 14500$

valor de la mediana

+3,4%

variacién mensual

0%

% variacion estrenar/usado

Locales comerciales en alquiler

diciembre 2018 1 2,9U$D/m2
promedio del valor

noviembre 2018 13,9U$D/m2
promedio del valor

-1,2%

variacion mensual

Oficinas en alquiler

diciembre 2018 1 0,8U$D/m2
promedio del valor

noviembre 2018 10,4U$D/m2
promedio del valor

+3,8%

variacion mensual
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Obras nuevas registradas por barrio

12 barrios

16 barrios

20 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.

por encima del promedio Ciudad.
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mmmmm OBRAS 800-5000m?

i OBRAS MAYORES A 5000m?2

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017-18 Destino de usos
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7 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Finales de obra por barrio

11 barrios

14 barrios

23 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registran finales de obra.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie Cantidad segun el Uso
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9 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Obras mas de 5.000 m? - diciembre 2018

Obras nuevas registradas - diciembre 2018
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Obras nuevas registradas

mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?

10.000 - 25.000 m?

25.000 - 50.000 m?

. mas de 50.000 m?

Finales de obras
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?

Direccion N° expediente Superficie construida (m?) Tipo de obra
ARIAS 4005 29121720/18 70.837,32 OBRA NUEVA
PARAGUAY 4302/58 29276030/18 2441819 OBRA NUEVA
NUNEZ 3802/70 9405208/18 16.928,37 OBRA NUEVA
LARRAZABAL 728 2394609717 12.476,49 OBRA NUEVA
CNEL ROCA 3490 12556366/18 12.166,23 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
CNEL. ROCA 3490 12586219/18 12.166,23 OBRA NUEVA
HUMBOLDT 1650/84 27705452/18 11.870,38 OBRA NUEVA
M. BRAVO 1234 2154386017 11.856,51 OBRA NUEVA
TRONADOR 656/76 8222219/18 10.674,76 OBRA NUEVA
MIRANDA 4447/61 2526142718 9.54214 OBRA NUEVA
CORDOBA 3030 24993867/18 9.482,64 OBRA NUEVA
LOPEZ 1055/69 30386745/18 8.784,58 OBRA NUEVA
ANCHORENA 884/88 26398984/18 8.330,00 OBRA NUEVA
INDEPENDENCIA 1302/12 17610839/14 7.268,97 OBRA NUEVA
OLAZABAL 5542/44 20210120718 6.371,25 OBRA NUEVA
J. BONIFACIO 751/55 33577239/18 5.455,70 OBRA NUEVA
MONROE 4870 31980429/18 5.34725 OBRA NUEVA
Finales de obra - diciembre 2018
Direccién N° expediente Superrficie construida (m?) Tipo de obra
CALLE SIN NOMBRE OFICIAL A CEDER 23034964 6.897,97 MODIFICACION
CALLE SIN NOMBRE OFICIAL A CEDER 26262328 6.897,97 MODIFICACION
AVDA. CNEL. ROCA 17796707 5.205,96 MODIFICACION Y DEMOLICION PARCIAL

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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no presentan registros.

12 barrios

Obras iniciadas (m?)
por debajo del promedio Ciudad.

15 barrios

5.000

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.

@ CANTIDAD DE OBRAS (%)

@ PROMEDIO CIUDAD

e SUPERFICIE REGISTRADA (M2)
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Cantidad de m?iniciados por trimestre
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1° TRIMESTRE (2018) 2° TRIMESTRE (2018) 3° TRIMESTRE (2018) 4° TRIMESTRE (2018)

Obras +5.000 m2:
41,6% de la superficie registrada.

Retiro, San Telmo, Palermo, Caballito y Villa Crespo
representan el 53,1% con respecto al total de la ciudad.

12 barrios
no presentan obras este mes.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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no presentan registros.

5 barrios

por debajo del promedio Ciudad.
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Valor promedio de terrenos y distribucion de ofertas segun cantidad

7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

por encima del promedio Ciudad

15 barrios

Fuente: DGDEyPU.

MEDIANA (U$D/M?)
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PROMEDIO CIUDAD
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucion porcentual de ofertas por m?
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14 Fuente: DGDEyPU.
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no registraron ofertas.

3 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

37 barrios

Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas seguin cantidad.

por encima del promedio Ciudad.
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

8 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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1 barrio
no presenta oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

38 barrios

Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

por encima del promedio Ciudad.

7.000
6.000
5.000
4.000
3.000 -
2.000
1.000

9 barrios

Fuente: DGDEyPU.

e %, CANTIDAD

PROMEDIO CIUDAD
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MEDIANA CIUDAD

s PROMEDIO (U$D/M2)
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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4.000
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o
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Valor promedio de los ultimos 12 meses
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= VALOR (U$D/M2)  ==OFERTAS (%)
Zonas Promedio Promedio
m? USD/m?
CENTRO-ESTE 63 2.496,0
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CIUDAD 7 3.272,2
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NUNEZ
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PARQUE CHACABUCO
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PROMEDIO CIUDAD
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RECOLETA
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SAN CRISTOBAL
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SAN TELMO

[aRN%] w
i R
L4300
63 axxd
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] 1
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gy |

>

e OFERTAS (%)

VILLA GRAL. MITRE

VILLA LUGANO
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VILLA REAL
VILLA RIACHUELO

VILLA SANTA RITA

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0

VILLA SOLDATI
VILLA URQUIZA

Fuente: DGDEyPU.
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no presentan ofertas.

8 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de departamentos y distribucién de ofertas segun cantidad
27 barrios

por encima del promedio Ciudad.

13 barrios

80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segun cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

37 barrios

11 barrios

por debajo de la mediana de la Ciudad.

por encima de la mediana de la Ciudad.
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PROMEDIO CABA CANTIDAD (%)

MEDIANA CABA

s PROMEDIO (ARS)

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segun ambientes y por zonas
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Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

6 barrios

26 barrios

16 barrios

no registran oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio de la ciudad.
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Fuente: DGDEyPU.
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U$D/m? promedio segun zona Distribucion porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

2 barrios

34 barrios

12 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona
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U$D/m? promedio segun zona
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