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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafo, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cuales un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdémico y contribuir a garantizar su éxito.



Obras nuevas registradas

total obras

enero 2019 2 87.729m2

135 obras

diciembre 2018 411197 m2  (:30%)
126 obras

enero 2018 329334m2 (-13%)

113 obras

+5.000 m?

enero 2019 1 05.444m2

10 obras

diciembre 2018 243.97Tm? (-57%)

17 obras

enero 2018 175.784m> (-40%)

12 obras

Terrenos en venta

enero 2019 2-690U$D/m2

promedio del valor

diciembre 2018 2.431uspim?
promedio del valor

+10,7%

variacién mensual

2019
ENERO
DINAMICA
URBANA

Finales de obra

total obras

enero 2019 1 04.270m2

106 obras

diciembre 2018 T4.760mz  (+39,5%)
90 obras

enero 2018 105053m2 (-0,7%)

78 obras

+5.000 m?

enero 2019 1 7.243m2

2 obras

diciembre 2018 19002m2 (-9,3%)
3 obras

enero 2018 32.389m? (-46,8%)

3 obras

Departamentos a estrenar en venta

enero 2019 3-602U$D/m2

promedio del valor

diciembre 2018 3.682usD/m?
promedio del valor

-2,2%

variaciéon mensual

+13,2%
% variacion a
estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

enero 2019 1 7.000$

promedio del valor

diciembre 2018 15.000s

promedio del valor

+13,3%

variaciéon mensual

+13,3%
% variacion a
estrenar/usado

Locales comerciales en venta

enero 2019 2 .995U$D/m2

promedio del valor

diciembre 2018 3.221usb/im2
promedio del valor

-T%

variaciéon mensual

Oficinas en venta

enero 2019 2 . 2 67U$D/m2

promedio del valor

diciembre 2018 2.393usb/m?
promedio del valor

-5,2%

variaciéon mensual

Obras iniciadas

enero 2019 21 1 .21 9m2

116 obras

diciembre 2018 192.993m2 (+9,5%)
94 obras

enero 2018 203.231m2 (+3,9%)

115 obras

Departamentos usados en venta

enero 2019 3.1 84U$D/m2

promedio del valor

diciembre 2018 3.2 7 2UsDim?
promedio del valor

-2,1%

variacién mensual

-13,1%
% variacion a
estrenar/usado

Departamentos usados en alquiler

enero 2019 1 5.000$

promedio del valor

diciembre 2018 15.000s

promedio del valor

O%

variacién mensual

-11,8%
% variacion a
estrenar/usado

Locales comerciales en alquiler

enero 2019 1 3.‘,8U$D/m2
promedio del valor

diciembre 2018 12,9U$D/m2
promedio del valor

+7%
variacién mensual

Oficinas en alquiler

enero 2019 1 1 ,7U$D/m2
promedio del valor

diciembre 2018 10,8usp/m?
promedio del valor

+8,3%

variacién mensual
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Obras nuevas registradas * enero 2019

Superficie a construir

menos de 800 m?  800-5.000 m* @ 5000 -10.000 m* (@) més de 10.000 m?

total obras

enero 2019 287.729m2

135 obras

diciembre 2018 411197 m2 (-30%)
126 obras

enero 2018 329.334mz2(-13%)

113 obras

+5.000 m?

enero 2019 1 05.444m2

10 obras

diciembre 2018 243.97Tm2 (-57%)
17 obras

enero 2018 175.784m2 (-40%)

12 obras

Obras nuevas registradas por barrio

25 barrios 12 barrios 14 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.
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6 Fuente: DGDEYPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017-19 Destino de usos
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7 Fuente: DGDEYPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra * enero 2019

Finales de obra <800 m? 800-5.000 m? ' > 5,000 m? . >10.000

total obras

enero 2019 1 04.270m2

106 obras

diciembre 2018 T4.760m2  (+39,5%)
90 obras

enero 2018 105.053m2 (-07%)
78 obras

+5.000 m?

enero 2019 1 7-243m2

2 obras

diciembre 2018 19.002m2  (-9,3%)
3 obras

enero 2018 32.389m2 (-46,8%)
3 obras

Finales de obra por barrio

23 barrios 15 barrios 13 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran finales de obra.
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8 Fuente: DGDEYPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie

Cantidad segun el Uso
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9 Fuente: DGDEYPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras mas de 5.000 m? * enero 2019

A5
L/

Obras nuevas registradas - enero 2019

Obras nuevas registradas
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?
10.000 - 25.000 m?

25,000 - 50.000 m?

Finales de obras
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?

10.000 - 20.000 m?

Direccion N° expediente Superficie construida (m?) Tipo de obra
SANTA FE 3601 27124374116 21.143,88 OBRA NUEVA
INDEPENDENCIA 1510 12711388/18 14.894,72 OBRA NUEVA
LA RIOJA 148/82 1476057417 14.434,97 OBRA NUEVA
SARMIENTO 4242/48 16923558/18 12.006,90 OBRA NUEVA
CASEROS 2451/55 23348198/17 10.519,20 OBRA NUEVA
SAN MARTIN 1738/54 11438446/18 760142 OBRA NUEVA
B. CITTADINI 2365/93 29932819/17 7.460,17 OBRA NUEVA
BRASIL 75 12345665/2017 6.260,24 OBRA NUEVA
F. A. DE FIGUEROA 333 17856162/18 5.685,42 OBRA NUEVA
AVELLANEDA 335 24062496/2018 5.437,39 OBRA NUEVA
Finales de obra - enero 2019
Direccién N° expediente Superricie construida (m?) Tipo de obra
NAHUEL HUAPI 4220 25080731/2018 11.220,10 MODIFICACION
AV. DEL LIBERTADOR 8614 27163863/2018 6.022,78 MODIFICACION

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccién Urbana « NEWSLETTER

Obras iniciadas * enero 2019

Superficie construida iniciada

<800 m? 800-5000m* (@) 5000 -10.000 m? . >10.000 m?

enero 2019 21 1 .21 9m2

116 obras

diciembre 2018 192.993m2 (+9,5%)
94 obras

enero 2018 203.231m2 (+3,9%)
115 obras

Obras iniciadas (m?)

22 barrios 9 barrios 20 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presentan registros.
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SUPERFICIE REGISTRADA (M2)

PROMEDIO CIUDAD @ CANTIDAD DE OBRAS (%)

1 Fuente: DGDEYPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Cantidad de m?iniciados por trimestre

1.200.000 476 obras

437 obras

1.000.000

800.000
365 obras

600.000

400.000

116 obras
200.000

2° TRIMESTRE (2018) 3° TRIMESTRE (2018) 4° TRIMESTRE (2018) 1° TRIMESTRE (2019)

Obras +5.000 m2:
35,6% de la superficie registrada.

Palermo, Caballito, Paternal, Parque Chacabuco y Liniers
representan el 57,4% con respecto al total de la ciudad.

20 barrios
no presentan obras este mes.
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= OBRAS < 800M2

= OBRAS 800-5000 M2 = OBRAS > 5000 M2

Evolucién histérica
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e SUPERFICIE CONSTRUIDA (M2)
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Valor promedio de terrenos y distribucion de ofertas segun cantidad

3 barrios

32 barrios

16 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Diferencia entre el valor del terreno y otras propiedades
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Evolucién histérica
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= VALOR ANUAL (USD/M?) —PROMEDIO ANUAL DEL VALOR DEL DOLAR

Valor promedio de terrenos y distribucion de ofertas segun cantidad

Fuente: DGDEyPU.
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no registraron ofertas.

5 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

39 barrios

Valor promedio del departamento y distribucidn de ofertas segun cantidad.
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por encima del promedio Ciudad.
8.000

7 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (Us$s) por zona, seguin cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribuciéon de ofertas segun cantidad

3 barrio

34 barrios

14 barrios

no presenta oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (Us$s) por zona, seguin cantidad de ambientes
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Departamentos a estrenar en alquiler » enero 2019
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17.000

valor de la mediana

diciembre 2018 15.000s
valor de la mediana

+13,3%
+13,3%

% variacion a
estrenar/usado

no presentan ofertas.
29.241

10 barrios

enero 2019 1 7-000$

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de departamentos y distribucién de ofertas segun cantidad
25 barrios

o

por encima del promedio Ciudad.

16 barrios
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Fuente: DGDEyPU.
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Distribucién porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segun cantidad de ambientes
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Departamentos usados en alquiler » enero 2019

enero 2019 1 5-000$

mediana del valor

diciembre 2018 15.000s
valor de la mediana
0%

variacion mensual

i o,
;S =
_ % variacion a
b estrenar/usado
Valor promedio del departamento y distribucidon de ofertas segun cantidad
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Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segin ambientes y por zonas
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no registran oferta.

8 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad
31 barrios

por encima del promedio de la ciudad.
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

12 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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12,5%
de las ofertas son Locales Comerciales a estrenar.

+18,4%

NORTE

U$D/m? promedio seguin zona

CENTRO-OESTE CENTRO-ESTE

CIUDAD

mas caro el valor del local a estrenar comparado con el

usado.

8 barrios sin oferta.
Barracas Oeste, Parque Avellaneda, Puerto Madero, Vélez
Sarsfield, Versalles, Villa Lugano, Villa Luro y Villa Soldati.
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s PROMEDIO (U$D/M?2)
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e TOTAL OFERTAS (%)
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e PROM. CIUDAD (U$D/M2)
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Evolucién histérica
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36 barrios

Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

Locales comerciales en alquiler - enero 2019

9 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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15,6%

U$D/m?2 promedio segun zona

CENTRO-ESTE CENTRO-OESTE NORTE

18,0

16,0

14,0

120

10,0

CIUDAD

25,0

de las ofertas son Locales Comerciales a estrenar.

36,1%

22,0

mas caro el valor del local a estrenar comparado con el
usado.

6 barrios sin oferta.
Agronomia, Barracas Oeste, Versalles, Villa Devoto Norte,
Villa Lugano y Villa Riachuelo.
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Distribucion porcentual de ofertas por m?
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Evolucion mensual de los promedio de alquileres (U$D/m2)
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Valor promedio de los ultimos 12 meses
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CABALLITO

CHACARITA

COGHLAN
COLEGIALES
CONSTITUCION
FLORESTA
MATADEROS
MONTSERRAT
MONTE CASTRO
NUEVA POMPEYA

s PROMEDIO (U$D/M2)

NUNEZ

PALERMO

PARQUE AVELLANEDA
PARQUE CHACABUCO
PARQUE CHAS
PARQUE PATRICIOS
PATERNAL

PUERTO MADERO

ese PROMEDIO CIUDAD
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Oficinas en venta * enero 2018

promedio del valor

enero 2019 2 .2 67U$D/m2

promedio del valor

diciembre 2018 2.393U$D/m?2
-5,2%

variacion mensua

Valor promedio de oficinas y ditribucion de ofertas segun cantidad

17 barrios

10 barrios

24 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucién porcentual de ofertas por m2
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Oficinas en alquiler + enero 2018
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variacion mensua

promedio del valor
promedio del valor
+8,3%

no registran ofertas.
nz
9,0

15 barrios

enero 2019 1 1 ,7U$D/m2

diciembre 2018 10,8U$D/m?

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de oficinas y ditribucion de ofertas segun cantidad
20 barrios

5,0

por encima del promedio Ciudad.
0,0

16 barrios
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25,0
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Fuente: DGDEyPU.
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U$D/m?2 promedio segun zona Distribucién porcentual de ofertas por m2
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