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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafio, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdmico y contribuir a garantizar su éxito.



Obras nuevas registradas

total obras

julio 2019 233.835m2

97 obras

junio 2019 248.470m> (-5,9%)

95 obras

julio 2018 268.516m2  (112,9%)

134 obras

+5.000 m?

juio 2019 108.4 50

9 obras

junio 2019 136.830m2  (-20,7%)

9 obras

julio 2018 85.810m2

9 obras

(+26,4%)

Obras iniciadas

julio 2019 2 5 7- 6 8 3m2

156 obras

junio 2019 169.607m>  (:51,9%)

96 obras

julio 2018 383.603m> (-32,8%)

148 obras

Terrenos en venta

julio 2019 2 . 6 3 6U$D/m2

promedio del valor

junio 2019 2.695uspim?

promedio del valor

-2,2%

variacién mensual

2019

JULIO
DINAMICA
URBANA

Registros obras modificacién y ampliacién

julio 2019

junio 2019

julio 2018

julio 2019

junio 2019

julio 2018

total obras

115.831.

81 obras

135.943: (14,8%)

81 obras

196.95212 (41,2%)

62 obras

+5.000 m?

53.622.-

4 obras

92.649

6 obras

135.64

9 obras

(-42,1%)

(-60,4%)

Departamentos a estrenar en venta

julio 2019

junio 2019

3.633usom:

promedio del valor

3.612uspim?

promedio del valor

+0,6%

variaciéon mensual

+13,29

% variacion a estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

julio 2019

junio 2019

15.272;

1 amb. - promedio

18.463.

2 amb. - promedio

32.474.

3 amb. - promedio

14.060s

1 amb. - promedio

19.146s

2 amb. - promedio

34.816s

3 amb. - promedio

+11,8%

% variacion a estrenar/usado

(+8,6%)

(-3,4%)

(-6,7%)

Locales comerciales en venta

julio 2019 3 .o 0 OU$D/m2

promedio del valor

junio 2019 3.129usp/me

promedio del valor

-4,1%

variacién mensual

Oficinas en venta

julio 2019 2 . 2 71 UsD/m2

promedio del valor

junio 2019 2.264usDim?

promedio del valor

+0,44%

variacién mensual

julio 2019

junio 2019

julio 2018

julio 2019

junio 2019

julio 2018

Finales de obra

total obras

144.722..

114 obras

129.130m:

101 obras

161.717 -

90 obras

(+12,1%)
(-10,5%)

+5.000 m?

46.083.

6 obras

79.495m:

3 obras

77.05°m2

6 obras

(-42%)

(-40,2%)

Departamentos usados en venta

julio 2019

junio 2019

3.208usoim:

promedio del valor

3.225uspim?

promedio del valor

-0,5%

variacién mensual

-1,7%

% variacion a estrenar/usado

Departamentos usados en alquiler

julio 2019

junio 2019

Locales

12.867;

1 amb. - promedio

15.770:

2 amb. - promedio

30.340:

3 amb. - promedio

14.877;

1 amb. - promedio

15.261s

2 amb. - promedio

28.982;

3 amb. - promedio

-10,5%

% variacion a estrenar/usado

(-13,5%)

(+3,3%)

(+4,7%)

comerciales en alquiler

julio 2019 12, 7U$D/m2

promedio del valor

junio 2019 12,SusD/m?

promedio del valor

+1,4%

variacién mensual

Oficinas en alquiler

julio 2019 11,1 usD/m?

promedio del valor

junio 2019 9,7 UsD/mz

promedio del valor

+14,4+

variacion mensual
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Obras nuevas registradas por barrio

14 barrios

15 barrios

22 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Destino de usos

Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017-19
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Evolucién histérica
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PROMEDIO CONSTRUIDO POR BARRIO

s SUPERFICIE CONSTRUIDA (M2)

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Registros de obras en modificacién o ampliacién por barrio

24 barrios 15 barrios

12 barrios

por debajo del promedio Ciudad. en modificacién o ampliacion.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Cantidad segun el Uso

Finales de obra segun superficie
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s PROMEDIO MENSUAL DE SUPERFICIE REGISTRADA (M2)

Valor promedio de los ultimos 12 meses (agosto 2018 - julio 2019)
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PROMEDIO CONSTRUIDO POR BARRIO

s SUPERFICIE CONSTRUIDA (M2)

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Finales de obra por barrio

26 barrios 1 barrios

14 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registran finales de obra.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie Cantidad segun el Uso
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n Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Obras nuevas registradas - julio 2019

ELVIRA RAWSON 340 34797062/18 50.285 OBRA NUEVA
MATHEU 1521/55 30307005/18 24.209 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
V. CEBALLOS 341/57 32763340/18 8.274 OBRA NUEVA
J. NEWBERY 3431/61 30958421/18 7660 OBRA NUEVA
24 DE NOVIEMBRE 1541/55 33574165/18 6.611 OBRA NUEVA
VILELA 2521/57 32322509/18 5797 OBRA NUEVA Y DEMOLICON TOTAL
VIDAL 2074/80 31978887/18 5614 OBRA NUEVA

Finales de obra - julio 2019

AV. MARTIN GARCIA 272 10094676/2019 11.998 MODIFICACION
BERNARDO DE IRIGOYEN 610 30846198/2018 11153 MODIFICACION
HOLMBERG 2004 7900316/2018 6.275 MODIFICACION
BOULEVARD OLIMPICO JOSE B ZUBIAUR 4385 7718014/2016 6.153 OBRA NUEVA
BOULEVARD OLIMPICO JOSE B ZUBIAUR 4309 7718520/2016 5320 OBRA NUEVA
BOULEVARD OLIMPICO JOSE B ZUBIAUR 4403 7719173/2016 5183 OBRA NUEVA

12 Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.



Obras iniciadas (m?)

9 barrios

24 barrios

18 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Cantidad de m?iniciados por trimestre
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2 OBRAS > 5000 M2 =e~-SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA (M2)

Obras +5.000m?2
35,6% de la superficie registrada.

Nufez, Palermo, Saavedra, Caballito, Villa Devoto,
Villa Pueyrreddn y Villa Urquiza representan el 48%
con respecto al total de la ciudad.
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Valor promedio de terrenos y distribucion de ofertas segun cantidad

S barrios

31 barrios

15 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas seguin cantidad.

6 barrios

36 barrios

9 barrios

no registraron ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

1 barrio

38 barrios

12 barrios

no presenta oferta.
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por encima del promedio Ciudad.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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Valor promedio de departamentos y distribucién de ofertas segun cantidad

14 barrios

25 barrios

12 barrios

no presentan ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Promedio de alquileres ($) segun cantidad de ambientes
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90.000 45,0
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70.000 350 80.000

60.000 30,0
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TR T I l
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m CENTRO-ESTE mNORTE m CENTRO-OESTE mSUR = CIUDAD
mm VALOR ALQUILER MENSUAL ——=CANTIDAD DE REGISTROS (%)
Evolucién mensual (agosto 2018 - julio 2019)
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

\

por encima de la mediana de la Ciudad

0

12 barrios
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100.000 -
80.000 -
60.000 -
40.000 -
20.000 -

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes

Promedio de alquileres ($) segun ambientes y por zonas
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Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

27 barrios 1 barrios

13 barrios

no registran oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio de la ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribucién porcentual de ofertas por m?
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e EDIANA CIUDAD (U$D/M2)
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Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucién de ofertas segun cantidad

8 barrios

29 barrios

14 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribucién porcentual de ofertas por m?
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no registran ofertas.
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por debajo del promedio Ciudad.
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
3.500 3.000 - 50,0
3,000 [ 490
‘ 2500
- 400
2500 - 350
2,000
- 300
2.000
1500 - 250
1500 | 200
1.000
150
1.000
- 10,0
500
500 |50
o 0 - 00
CENTRO-ESTE CENTRO-OESTE ~ NORTE SUR CIUDAD <o m2 30Ysom2 S0 Y100 M2 > 100 M2
== PRECIO DE VENTA (U$D/M2) ~ —=OFERTAS (%)
Evolucion histdrica
74% 3.000 - 50,00
de la oferta se concentra en San Nicolas, Retiro, Montserrat, | 4500
Balvanera y Belgrano. 2500
- 40,00
9 - 3500
1,5% N 2000
de la oferta de oficinas en venta es a estrenar. © 30,00
1500 - 25,00
+2136,4%
mas caro el valor de la oficina a estrenar comparado con - 2000
1.000
el usado. - 15,00
o o - 10,00
Distrito tecnoldgico: 2.989 U$D/m2. 500
- 5,00
0 - 0,00
2014 2016 2017 2018 2019
= PROMEDIO U$D/M2  —EVOLUCION DOLAR
Valor promedio de los ultimos 12 meses (agosto 2018 - julio 2019)
5.000 - - 50,0
4500 - - 450
4.000 - - 40,0
3.500 - - 350
3.000 - - 30,0
2.500 - 2.34 25,0
IrT11 . 1 il 11
2.000 | 20,0
2.10(
1500 15,0
1.000 10,0
500 | 5,0
.'.'..-l-_., '.llk 4-1'. N— ) 0.0
< < 0 O < O ZVWZNnN<C<ND N OEICNOLON N JO0OCO0OC TN OO0 n O WO w o x z < < =
SeF3288CC3 o 0 2358222823338 3FE28 8852258
o ZI<oamoId< IO 0oWZTHwpaxas ZmoQxa A DO Q0 mcfWEgSSEgI2mETD et
z<zcx I3 22C2a0<uwsz4Y% T ORSFEFOFogSa<cm E g
= [0} o O (O [ l=] » = < w e < o o 2 1%} < i D < xS EQx
2220 @I8U "2 2028 F79355320 322zEgo204736€382253
ol Sdam 05 o < E O < v O o mozww>jm_,n:j>5u.|>n:m_,j
< S =z =23 T 0w £ zg N 2020627 d o3
o g 32 wwtg K 3 4 s3> s 3355
= c w 0 ] j = =
go £ = > 2 £ 1 55
o o o > > s
< <
o o
s VALOR PROMEDIO (U$D/M?2) @ TOTAL OFERTAS (%) PROMEDIO CIUDAD (U$D/M2) MEDIANA CIUDAD (U$D/M2)

30 Fuente: DGDEyPU.



Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

20 barrios 21 barrios

10 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.

50,0

250

45,0

40,0

20,0

35,0

30,0

15,0

25,0

m1

20,0
15,0
10,0

9,0

0,0

"\

10,0
5,0

0,0

YZINOHN YTIIA
ILYA10S VTIIA

V114 VINYS VTTIA
OT3NHOVIH VTTIA
V3H VTIA
NOQIHHAINd YTTIA
HYZNLHO VTIIA
oHNTYTIIA
ONVONT VTIIA
JHLIN TYH3ANTD VTIIA
HNS OLOAIA VTTIA
3LHON OLOA3A VTIIA
3INOHYd 13a VTIIA
0dS3HO YTTIA
SATIVSHIA
Q1314SHYS Z313A
OWT3L NVS
SYI00IN NVS
WVEQLSIHO NVS
YHAIAVYS

oHIL34

V1370034
od3aviN OLH3Nd
IWYNHILYd
SOIOIHLYd INOHYd
SVYHO 3noHvd
0ONEYOVHO 3NOHYd
VA3INYTIZAY INOHYd
OWHIVd

ZANON

YA3dNOd YAINN
LYHHISLNOW
OHLSYO ILNOW
SOHIAVLYIN
SHAINIT

V1S3HOT4

HNS S3HOT

JLHON S3HOT4
NOIONLILSNOO
S3VI93100
NVIHO00
VLIHYOVHO
oLMvavo

oa3o08

vo08

ONvHO138

31530 SYOvHHYE
3153 SvOvudve
YHIANVATVE
OHOVINTY
VIINONOHOVY

s MEDIANA e CANTIDAD (%)

PROMEDIO CIUDAD

s PROMEDIO (U$D/M2)

Fuente: DGDEyPU.

3



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

U$D/m? promedio segun zona
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