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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafio, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdmico y contribuir a garantizar su éxito.



Obras nuevas registradas

total obras

agosto 2019 256.802m2

83 obras

julio 2019 233.835m2 (+9,8%)

97 obras

agosto 2018 278.211m2 (-7,7%)

119 obras

+5.000 m?

agosto 2019 1 64-62 Om2

9 obras

julio 2019 108.450mz (:51,8%)

7 obras
agosto 2018 131.632mz  (:25,1%)

11 obras

Obras iniciadas

agosto 2019 289.563m2

121 obras

julio 2019 257.683m2  (:12,4%)
156 obras

agosto 2018 453.068m2 (-36,1%)
184 obras

Terrenos en venta

agosto 2019 2 . 51 4'U$D/m2

promedio del valor

julio 2019 2.636usd/m?

promedio del valor

-4,6%

variacion mensual

2019
AGOSTO
DINAMICA
URBANA

Registros obras modificacién y ampliacién

total obras

agosto 2019 1 30.398m2

100 obras

juio2019 115.831m2  (+12,6%)
81 obras

agosto 2018 145.741mz  (110,5%)
22 obras

+5.000 m?

agosto 2019 46.789m2

5 obras

julio 2019 53.622m2  (12,7%)

4 obras

agosto 2018 91.026mz  (-48,6%)
5 obras

Departamentos a estrenar en venta

agosto 2019 3 . 5 O 8U$D/m2

promedio del valor

julio 2019 3.6 3 3uspim?

promedio del valor

-3,44

variacion mensual

+12,4%

% variacién a estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

agosto 2019 1 3-056$

1 amb. - promedio

16.871;

2 amb. - promedio

36.239;

3 amb. - promedio

julio 2019 15.272s (14,5%)

1 amb. - promedio

18.463; (-8,5%)

2 amb. - promedio

32.474;s (+11,8%)

3 amb. - promedio

+11,8%

% variacion a estrenar/usado

Locales comerciales en venta

agosto 2019 3 . 4 4 6 UsD/m2

promedio del valor

julio 2019 3.000usD/m?

promedio del valor

+14,99,

variacién mensual

Oficinas en venta

agosto 2019 2 . 3 01 Us$D/m?

promedio del valor

julio 2019 2.2 7 Tusdime
promedio del valor

+1,3%

variacién mensual

Finales de obra

total obras

agosto 2019 21 3.1 52m2

103 obras

julio 2019 144.722mz  (+47,3%)

114 obras

agosto 2018 121.448mz  (+75,5%)
90 obras

+5.000 m?

agosto 2019 1 02.61 6m2

7 obras

julio 2019 46.083mz  (+122,7%)

6 obras

agosto 2018 23.265mz  (+3411%)
3 obras

Departamentos usados en venta

agosto 2019 3 .1 21 Us$D/m?

promedio del valor

julio 2019 3.208uspim?

promedio del valor

-2,7%

variaciéon mensual

M

% variacion a estrenar/usado

Departamentos usados en alquiler

agosto 2019 1 2 . 9 94$

1 amb. - promedio

15.924.

2 amb. - promedio

33.864.

3 amb. - promedio

julio 2019 12.867s (+0,99%)

1 amb. - promedio

15.770s (+0,98%)

2 amb. - promedio

30.340s  (:11,6%)

3 amb. - promedio

-2,7%

% variacién a estrenar/usado

Locales comerciales en alquiler

agosto 2019 11, 6U$D/m2
promedio del valor

jutio 2019 12,7 usb/m?
promedio del valor

-8,4

variacién mensual

Oficinas en alquiler

agosto 2019 9, 7U$D/m2
promedio del valor

jutio 2019 171, Tuspim?
promedio del valor

-13,7%

variacion mensual
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Obras nuevas registradas por barrio

20 barrios 17 barrios

14 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Destino de usos

Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017-19

OLvd NIS

SOHLO

IVIOHINOD FOVHYD

0OLlIsOd3a

anivs

OONvE

AVIOHINOD VIHITVO

NOIOvONa3

S3TVIHLSNANI SOsN

WAGO-19 mJUL-19 mAGO-18
m A

PROMEDIO MENSUAL DE REGISTROS

SVYNIOIHO

OIOH3AWOD

HYIMIANVYEINA VANIIAIA

dYITIAYLILINN YANIIAIA

80 |
60 |
40 |

20 -

0 -

o o
SO
8 2 8 2 2 8 @ 9 o o
« @ 2 X 8 L2 o © ¥ « '
2
&
61-7INr O
a
s G-AVIN A
S —— <
a
—— 6] HVIN E
z
<
61-3N3 @
81~'AON

500.000

8l-'d3s

m

gl-ne

8I~AVIN

J
|

8l-dVIN

\

81-"aIN3

LI"AON

450.000
400.000
350.000
300.000
250.000

200.000

150.000

1-d3s
1-nr
LIZAVIN
LI-""VIN
Z1-3N3

mm SUPERFICIE TOTAL (-5.000) == SUPERFICIE TOTAL (+5.000)

100.000
50.000

Evolucién histérica

300

250

200

150

100

400.000

350.000

300.000

250.000

200.000

150.000

100.000

50.000

0

610¢

8l0¢

Ll0g

9l0¢

Sloe

v102

€loe

clog

1102

0l0e

6002

8002

2002

9002

§002

002

€002

200¢

1002

0002

6661

8661

661

9661

S661

7661

€661

2661

1661

066!

s PROMEDIO MENSUAL DE SUPERFICIE REGISTRADA (m2)

Valor promedio de los ultimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Registros de obras en modificacién o ampliacién por barrio

13 barrios

27 barrios

1 barrios

por debajo del promedio Ciudad. en modificacién o ampliacion.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Cantidad segun el Uso

Finales de obra segun superficie
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Valor promedio de los ultimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)

250.000

200.000

_I.
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Finales de obra por barrio

14 barrios

27 barrios

10 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registran finales de obra.

por encima del promedio Ciudad.
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Finales de obra segun superficie Cantidad segun el Uso
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| westeEdGe s R s
Obras més de 5000 m* + agosto 2019
®
°
o
°
°

Obras nuevas registradas - agosto 2019

SAN ISIDRO 4802/14 20974841/18 67.833 OBRA NUEVA
SIN NOMBRE 20608461/18 28.263 OBRA NUEVA
MAGALDI 2209 20086973/19 18.468 OBRA NUEVA
O. DE OCAMPO 3220/50 34740458/18 13.033 OBRA NUEVA
RIO DE JANEIRO 844/66 33936408/18 10.515 OBRA NUEVA
F. LACROZE 1947/59 32055579/18 9.996 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
J. SALGUERO 76/82 31134596/18 6.101 OBRA NUEVA
ARCOS 1521/39 31378991/18 5.310 OBRA NUEVA
ARCE 434/60 34848672/18 5100 OBRA NUEVA

Finales de obra - agosto 2019

AV. CASTANARES 3890 9350699/19 35.900 OBRA NUEVA
ARIAS 3751 23192562/18 30.221 OBRA NUEVA
ROOSEVELT 5783 2037067717 11.833 MODIFICACION
HUMAHUACA 3806 444667915 7.357 OBRA NUEVA
CNEL. RAMON L. FALCON 2134 16438392/19 6.875 OBRA NUEVA
OLLEROS 4142 11902778/19 5.385 OBRA NUEVA
BOULEVARD OLIMPICO JOSE B. ZUBIAIUR 4476 11537384/16 5.046 OBRA NUEVA

12

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.



Obras iniciadas (m?)

14 barrios

22 barrios

15 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.

50,0

70.000

45,0

60.000

40,0

35,0

50.000

30,0

40.000

25,0

30.000

20,0

15,0

20.000

10,0

10.000

50

0,0

vZINOHEN YTIIA
1L¥a10S YT1IA
VLId VINVS VTTIA
O73NHOVIY VTTIA
v3d VTIIA
NQQILHAINd VTIIA
dvZNL1H0 YTIIA
odNT VTIIA
ONVONTVTIIA
JHLIN IVED YTIIA
€NS OLOA3A VTIIA
31HON OLOA3A VTIIA
3INOYvd 130 VTIIA
0dS3HO VTIIA
SITIVSHIAA
QT314SEVS Z313A
OWT3L NYS
SYT0DIN NVS
IVEQLSIHO NVS
VHAIAWYS
odilay
V1370034
0o"3avin oLd3nd
IWNY3LYd
SOIDIHLYd INOHYd
SYHO 3Nodvd
00NavYOVHO 3NOYVd
VA3aNVTI3AY 3NOHVd
OWH3Tvd
Z3aNNN
VAIdNOd VAINN
LVHHISNONW
0H1SYD FLNOW
SOY3AVLYIN
SH3INIT
V1S35014
HNS S3HO T4
31HON S3HOT4
NOIONLILSNOD
S31VID3100
NVIHDOO
VLIHYOVHO
oLmvavo
oa308
voo8
ONVHDT3g
31530 Svovddve
3183 Svovddve
[ vdanvAve
OHOVINTY
| VJWONOHDY

o

@ CANTIDAD DE OBRAS (%)

PROMEDIO CIUDAD

s SUPERFICIE REGISTRADA (m?)

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Cantidad de m?iniciados por trimestre Superficie mensual a construir segun tamafio de la obra.
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Valor promedio de terrenos y distribucion de ofertas segun cantidad
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas seguin cantidad.

3 barrios
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no registraron ofertas.
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

2 barrio

39 barrios

10 barrios

no presenta oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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Valor promedio de departamentos y distribucién de ofertas segun cantidad

7 barrios
no presentan ofertas.

27 barrios

17 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor promedio de los ultimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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25.314

60,00

50,00

40,00

30,00

20,00

10,00

0,00

JUL-19
AGO--19

- 50,0

- 450

- 40,0

- 350

- 30,0

- 25,0

- 20,0

120.000 50,0
45,0
100.000
40,0
35,0
80.000
30,0
60.000 25,0
20,0
40.000
15,0
10,0
20.000
m B
0 0,0
1 AMBIENTE 2 AMBIENTES 3 AMBIENTES 4 AMBIENTES
== VALOR ALQUILER MENSUAL ~ ==CANTIDAD DE REGISTROS (%)
Promedio de Promedio Mediana
Zonas superficie (m?) (ARS/m?) alquiler
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CENTRO-OESTE 51 388 17900
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@ MIEDIANA CABA
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Fuente: DGDEyPU.
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

i

por encima de la mediana de la Ciudad.

140.000 +
120.000 H
100.000 -
80.000 -
60.000 -
40.000 -
20.000 -

13 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes
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Valor promedio de los ultimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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no registran oferta.

6 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad
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por encima del promedio de la ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribucién porcentual de ofertas por m?
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MEDIANA CIUDAD (U$D/m2)
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Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucién de ofertas segun cantidad

35 barrios 4 barrios

12 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

22 barrios

15 barrios

14 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona
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0
SUR

CENTRO-ESTE CENTRO-OESTE NORTE

69,5%

CIUDAD

de la oferta se concentra en San Nicoléds, Retiro, Montserrat,

Balvanera y Belgrano.

15,5%
de la oferta de oficinas en venta es a estrenar.

+21,7%

mas caro el valor de la oficina a estrenar comparado con

el usado.

Distrito tecnoldgico: 2.524 U$D/m?2.
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

20 barrios 16 barrios

15 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.

50,0

250

45,0

40,0

20,0

35,0

30,0

15,0

25,0

20,0

9,7

15,0

10,0

10,0
5,0

7,0

0,0

<

5,0

0,0

YZINOHN YTIIA
ILYA10S VTIIA

V114 VINYS VTTIA
OT3NHOVIH VTTIA
V3H VTIA
NOQIHHAINd YTTIA
HYZNLHO VTIIA
oHNTYTIIA
ONVONT VTIIA
JHLIN TYH3ANTD VTIIA
HNS OLOAIA VTTIA
3LHON OLOA3A VTIIA
3INOHYd 13a VTIIA
0dS3HO YTTIA
SATIVSHIA
Q1314SHYS Z313A
OWT3L NVS
SYI00IN NVS
WVEQLSIHO NVS
YHAIAVYS

oHIL34

V1370034
od3aviN OLH3Nd
IWYNHILYd
SOIOIHLYd INOHYd
SVYHO 3noHvd
0ONEYOVHO 3NOHYd
VA3INYTIZAY INOHYd
OWHIVd

ZANON

YA3dNOd YAINN
LYHHISLNOW
OHLSYO ILNOW
SOHIAVLYIN
SHAINIT

V1S3HOT4

HNS S3HOT

JLHON S3HOT4
NOIONLILSNOO
S3VI93100
NVIHO00
VLIHYOVHO
oLMvavo

oa3o08

vo08

ONvHO138

31530 SYOvHHYE
3153 SvOvudve
YHIANVATVE
OHOVINTY
VIINONOHOVY

s MEDIANA e CANTIDAD (%)

PROMEDIO CIUDAD

s PROMEDIO (U$D/m2)

Fuente: DGDEyPU.

3



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

18,0

16,0

14,0

12,0

10,0

6.

©

4

©

2

©

0,0

U$D/m? promedio segun zona

CENTRO-ESTE CENTRO-OESTE

33,7%
de las ofertas se concentran en un solo barrio:
San Nicolas.

19%
de la oferta es de oficinas en alquiler a estrenar.

+28,1%
mas caro el valor de la oficina a estrenar comparada con
el usado.

NORTE

Distrito Tecnoldgico: 10,9 U$D/m2
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