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Los informes de dinámica Urbana condensan mensualmente análisis 
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras 
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados 
a la transformación y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios 
y evolución de las diferentes construcciones en la ciudad y sus 
características esenciales como destino, tamaño, ambientes, valor de 
venta y alquiler etc. Así mismo permite evaluar qué sectores dentro de 
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cuáles un estancamiento. 
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se 
insertan los distintos proyectos de obra pública orientados a fomentar el 
crecimiento económico y contribuir a garantizar su éxito.

Buenos Aires Ciudad
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DINÁMICA 
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	 agosto 2019	3.446U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	 3.000U$D/m²
		  promedio del valor

		  +14,9%
		  variación mensual

	 agosto 2019	 11,6U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	 12,7U$D/m²
		  promedio del valor

		  -8,4%
		  variación mensual

	 agosto 2019	9,7U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	 11,1U$D/m²
		  promedio del valor

		  -13,7%
		  variación mensual

	 agosto 2019	2.301U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	 2.271U$D/m²
		  promedio del valor

		  +1,3%
		  variación mensual

	 agosto 2019	2.514U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	 2.636U$D/m²
		  promedio del valor

		  -4,6%
		  variación mensual

	

	

		  total obras

	 agosto 2019	 256.802m²
		  83 obras

	 julio 2019 	233.835m²	 (+9,8%)
		  97 obras	

	 agosto 2018 	278.211m²	 (-7,7%)
		  119 obras

		  +5.000 m2

	 agosto 2019	 164.620m²
		  9 obras

	 julio 2019	 108.450m²	 (+51,8%)	
		  7 obras

	 agosto 2018	 131.632m²	 (+25,1%) 
		  11 obras

	 agosto 2019	 289.563m²
		  121 obras

	 julio 2019	 257.683m²	 (+12,4%)
		  156 obras

	 agosto 2018	 453.068m²	 (-36,1%)
		  184 obras

		  total obras

	 agosto 2019	 130.398m²
		  100 obras

	 julio 2019 	 115.831m²	 (+12,6%)
		  81 obras	

	 agosto 2018 	145.741m²	 (-10,5%) 
		  22 obras

		  +5.000 m2

	 agosto 2019	 46.789m²
		  5 obras

	 julio 2019	 53.622m²	 (-12,7%)	
		  4 obras

	 agosto 2018	 91.026m²	 (-48,6%)
		  5 obras

		  total obras

	 agosto 2019	 213.152m²
		  103 obras

	 julio 2019 	 144.722m²	 (+47,3%)
		  114 obras	

	 agosto 2018 	121.448m²	 (+75,5%) 
		  90 obras

		  +5.000 m2

	 agosto 2019	 102.616m²
		  7 obras

	 julio 2019	 46.083m²	 (+122,7%)	
		  6 obras

	 agosto 2018	 23.265m²	 (+341,1%)
		  3 obras

	 agosto 2019	 3.508U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	 3.633U$D/m²
		  promedio del valor

		  -3,4%
		  variación mensual
	
		  +12,4%
		  % variación a estrenar/usado

	 agosto 2019	 3.121U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	 3.208U$D/m²
		  promedio del valor

		  -2,7%
		  variación mensual
	
		  -11%
		  % variación a estrenar/usado

	 agosto 2019	 13.056$
		  1 amb. - promedio 

		  16.871$
		  2 amb. - promedio

		  36.239$
		  3 amb. - promedio
	
	 julio 2019	 15.272$	 (-14,5%)
		  1 amb. - promedio

		  18.463$	 (-8,5%)
		  2 amb. - promedio
	
		  32.474$	 (+11,8%)
		  3 amb. - promedio

		  +11,8%
		  % variación a estrenar/usado

	 agosto 2019	 12.994$
		  1 amb. - promedio 

		  15.924$
		  2 amb. - promedio

		  33.864$
		  3 amb. - promedio
	
	 julio 2019	 12.867$	 (+0,99%)
		  1 amb. - promedio

		  15.770$	 (+0,98%)
		  2 amb. - promedio
	
		  30.340$	 (+11,6%)
		  3 amb. - promedio

		  -2,7%
		  % variación a estrenar/usado
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OBRAS MAYORES A 5.000 m² OBRAS 800-5.000 m² OBRAS MENORES A 800 m² PROMEDIO CIUDAD (m²) CANTIDAD TOTAL DE OBRAS (%)

Obras nuevas registradas por barrio

14 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

Obras nuevas registradas • agosto 2019

20 barrios
por debajo del promedio Ciudad.

17 barrios
no registraron obras nuevas.

Superficie a construir

5.000 - 10.000 m2800-5.000 m2 más de 10.000 m2menos de 800 m2

 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.

		  total obras

	 agosto 2019	256.802m²
		  83 obras

	 julio 2019 	233.835m²	 (+9,8%)
		  97 obras	
	 agosto 2018 	278.211m²	 (-7,7%)
		  119 obras

		  +5.000 m2

	 agosto 2019	164.620m²
		  9 obras

	 julio 2019	 108.450m²	(+51,8%)	
		 7 obras

	 agosto 2018	131.632m²	 (+25,1%) 
		 11 obras
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8  Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.

Registros de obras en modificación y ampliación • agosto 2019

< 800 m2 800-5.000 m2 > 5.000-10.000 m2 Superficie de modificación y ampliación

		  total obras

	 agosto 2019	130.398m²
		  100 obras

	 julio 2019 	115.831m²	 (+12,6%)
		  81 obras	
	 agosto 2018 	145.741m²	 (-10,5%) 
		  22 obras

		  +5.000 m2

	 agosto 2019	46.789m²
		  5 obras

	 julio 2019	 53.622m²	 (-12,7%)		
		  4 obras

	 agosto 2018	91.026m²	 (-48,6%)
		  5 obras

Registros de obras en modificación o ampliación por barrio
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OBRAS MAYORES A 5.000 m² OBRAS 800-5.000 m² OBRAS MENORES A 800 m² PROMEDIO CIUDAD (m²) CANTIDAD TOTAL DE OBRAS (%)

11 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

27 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

13 barrios 
en modificación o ampliación.

> 10.000 m2
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9  Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra según superficie Cantidad según el Uso

Evolución histórica (2014-2019)
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Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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10  Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.

Finales de obra • agosto 2019

< 800 m2 800-5.000 m2 > 5.000 m2Finales de obra

		  total obras

	 agosto 2019	213.152m²
		  103 obras

	 julio 2019 	144.722m²	 (+47,3%)
		  114 obras	
	 agosto 2018 	121.448m²	 (+75,5%) 
		  90 obras

		  +5.000 m2

	 agosto 2019	102.616m²
		  7 obras

	 julio 2019	 46.083m²	 (+122,7%)		
		  6 obras

	 agosto 2018	23.265m²	 (+341,1%)
		  3 obras

Finales de obra por barrio
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OBRAS MAYORES A 5.000 m² OBRAS 800-5.000 m² OBRAS MENORES A 800 m² PROMEDIO CIUDAD FINALES DE OBRA (%)

10 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

27 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

14 barrios 
no registran finales de obra.
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Finales de obra según superficie Cantidad según el Uso

Promedio de la obra
agosto 2019: 	 4.179 	m²
julio 2019: 	 2.838 	m²
agosto 2018: 	 2.381 	m²

Superficie	
68%
5 Barrios que concentran la mayor cantidad de m2 
Villa Soldati, Villa Urquiza, Saavedra, Palermo y Almagro.

Cantidad según el uso
75,7% viviendas multifamiliares.
14,5% vivienda unifamiliares.

Evolución histórica

34.281 

 -

 20.000

 40.000

 60.000

 80.000

 100.000

 120.000

 140.000

 160.000

 180.000

 200.000

 220.000

A
G

R
O

N
O

M
ÍA

A
LM

A
G

R
O

B
A

LV
A

N
E

R
A

B
A

R
R

A
C

A
S

B
E

LG
R

A
N

O

B
O

C
A

B
O

E
D

O

C
A

B
A

LL
IT

O

C
H

A
C

A
R

IT
A

C
O

G
H

LA
N

C
O

LE
G

IA
LE

S

C
O

N
S

TI
TU

C
IÓ

N

FL
O

R
E

S

FL
O

R
E

S
TA

LI
N

IE
R

S

M
A

TA
D

E
R

O
S

M
O

N
TE

 C
A

S
TR

O

M
O

N
S

E
R

R
A

T

N
U

E
V

A
 P

O
M

P
E

YA

N
Ú

Ñ
E

Z

P
A

LE
R

M
O

P
A

R
Q

U
E

 A
V

E
LL

A
N

E
D

A

P
A

R
Q

U
E

 C
H

A
C

A
B

U
C

O

P
A

R
Q

U
E

 C
H

A
S

P
A

R
Q

U
E

 P
A

TR
IC

IO
S

P
A

TE
R

N
A

L

P
U

E
R

TO
 M

A
D

E
R

O

R
E

C
O

LE
TA

R
E

TI
R

O

S
A

A
V

E
D

R
A

S
A

N
 C

R
IS

TÓ
B

A
L

S
A

N
 N

IC
O

LÁ
S

S
A

N
 T

E
LM

O

V
É

LE
Z 

S
A

R
S

FI
E

LD

V
E

R
S

A
LL

E
S

V
IL

LA
 C

R
E

S
P

O

V
IL

LA
 D

E
L 

P
A

R
Q

U
E

V
IL

LA
 D

E
V

O
TO

V
IL

LA
 G

R
A

L.
 M

IT
R

E

V
IL

LA
 L

U
G

A
N

O

V
IL

LA
 L

U
R

O

V
IL

LA
 O

R
TÚ

ZA
R

V
IL

LA
 P

U
E

YR
R

E
D

Ó
N

V
IL

LA
 R

E
A

L

V
IL

LA
 R

IA
C

H
U

E
LO

V
IL

LA
 S

A
N

TA
 R

IT
A

V
IL

LA
 S

O
LD

A
TI

V
IL

LA
 U

R
Q

U
IZ

A

SUPERFICIE REGISTRADA (m²) PROMEDIO REGISTRADO POR BARRIO

Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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Obras nuevas registradas - agosto 2019

Finales de obra - agosto 2019

Dirección Nº expediente Superficie construida (m2) Tipo de obra

SAN ISIDRO 4802/14 20974841/18  67.833 OBRA NUEVA

SIN NOMBRE 20608461/18  28.263 OBRA NUEVA

MAGALDI 2209 20086973/19  18.468 OBRA NUEVA

O. DE OCAMPO 3220/50 34740458/18  13.033 OBRA NUEVA

RÍO DE JANEIRO 844/66 33936408/18  10.515 OBRA NUEVA

F. LACROZE 1947/59 32055579/18  9.996 OBRA NUEVA Y DEMOLICIÓN TOTAL

J. SALGUERO 76/82 31134596/18  6.101 OBRA NUEVA

ARCOS 1521/39 31378991/18 5.310 OBRA NUEVA

ARCE 434/60 34848672/18 5.100 OBRA NUEVA

Dirección Nº expediente Superficie construida (m2) Tipo de obra

AV. CASTAÑARES 3890 9350699/19  35.900 OBRA NUEVA

ARIAS 3751 23192562/18  30.221 OBRA NUEVA

ROOSEVELT 5783 20370677/17  11.833 MODIFICACIÓN

HUMAHUACA 3806 4446679/15  7.357 OBRA NUEVA

CNEL. RAMÓN L. FALCÓN 2134 16438392/19  6.875 OBRA NUEVA

OLLEROS 4142 11902778/19  5.385 OBRA NUEVA

BOULEVARD OLÍMPICO JOSE B. ZUBIAIUR 4476 11537384/16 5.046 OBRA NUEVA

 Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.

Obras más de 5.000 m2 • agosto 2019

Obras nuevas registradas mayores a 5.000 m2

5.000 - 10.000 m2

más de 10.000 m2

más de 20.000 m2

Finales de obras mayores a 5.000 m2

5.000 - 10.000 m2

10.000 - 20.000 m2
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Obras iniciadas • agosto 2019

800 - 5.000 m2 5.000 - 10.000 m2 > 10.000 m2< 800 m2

Obras iniciadas (m2)
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SUPERFICIE REGISTRADA (m²) PROMEDIO CIUDAD CANTIDAD DE OBRAS (%)

 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.

15 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

22 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

14 barrios 
no presentan registros.

	 agosto 2019	289.563m²
		  121 obras

	 julio 2019	257.683m²	 (+12,4%)

		  156 obras

	 agosto 2018	453.068m²	 (-36,1%)

		  184 obras

Superficie construida iniciada
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Evolución histórica

Obras +5.000m2: 
50,5% de la superficie registrada.

Retiro, Parque Avellaneda, Caballito, San Nicolás y Pa-
lermo representan el 52% con respecto al total de la ciudad. 

14 barrios 
no presentan obras este mes.

0

100.000

200.000

300.000

400.000

500.000

600.000

0,0

5,0

10,0

15,0

20,0

25,0

30,0

35,0

40,0

45,0

50,0

A
G

R
O

N
O

M
ÍA

A
LM

A
G

R
O

B
A

LV
A

N
E

R
A

B
A

R
R

A
C

A
S

B
E

LG
R

A
N

O

B
O

C
A

B
O

E
D

O

C
A

B
A

LL
IT

O

C
H

A
C

A
R

IT
A

C
O

G
H

LA
N

C
O

LE
G

IA
LE

S

C
O

N
S

TI
TU

C
IÓ

N

F
LO

R
E

S

F
LO

R
E

S
TA

LI
N

IE
R

S

M
A

TA
D

E
R

O
S

M
O

N
TE

 C
A

S
TR

O

M
O

N
S

E
R

R
A

T

N
U

E
V

A
 P

O
M

P
E

YA

N
Ú

Ñ
E

Z

P
A

LE
R

M
O

P
A

R
Q

U
E

 A
V

E
LL

A
N

E
D

A

P
A

R
Q

U
E

 C
H

A
C

A
B

U
C

O

P
A

R
Q

U
E

 C
H

A
S

P
A

R
Q

U
E

 P
A

TR
IC

IO
S

P
A

TE
R

N
A

L

P
U

E
R

TO
 M

A
D

E
R

O

R
E

C
O

LE
TA

R
E

TI
R

O

S
A

A
V

E
D

R
A

S
A

N
 C

R
IS

TÓ
B

A
L

S
A

N
 N

IC
O

LÁ
S

S
A

N
 T

E
LM

O

V
É

LE
Z

 S
A

R
S

F
IE

LD

V
E

R
S

A
LL

E
S

V
IL

LA
 C

R
E

S
P

O

V
IL

LA
 D

E
L 

P
A

R
Q

U
E

V
IL

LA
 D

E
V

O
TO

V
IL

LA
 G

R
A

L.
 M

IT
R

E

V
IL

LA
 L

U
G

A
N

O

V
IL

LA
 L

U
R

O

V
IL

LA
 O

R
TÚ

Z
A

R

V
IL

LA
 P

U
E

Y
R

R
E

D
Ó

N

V
IL

LA
 R

E
A

L

V
IL

LA
 R

IA
C

H
U

E
LO

V
IL

LA
 S

A
N

TA
 R

IT
A

V
IL

LA
 S

O
LD

A
TI

V
IL

LA
 U

R
Q

U
IZ

A

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m²) CANTIDAD (%)

 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.

Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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Terrenos en venta • agosto 2019

Valor promedio de terrenos y distribución de ofertas según cantidad
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA (U$D/m²) CANTIDAD (%)

 Fuente: DGDEyPU.

11 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

37 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

3 barrios 
no presentan registros.

	 agosto 2019	2.514U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	2.636U$D/m²
		  promedio del valor

		 -4,6%
		  variación mensual
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Departamentos a estrenar en venta • agosto 2019

3.508 

3.283 

0,0

5,0

10,0

15,0

20,0

25,0

30,0

35,0

40,0

45,0

50,0

0

1.000

2.000

3.000

4.000

5.000

6.000

7.000

8.000

9.000

10.000

A
G

R
O

N
O

M
ÍA

A
LM

A
G

R
O

B
A

LV
A

N
E

R
A

B
A

R
R

A
C

A
S 

 O
E

ST
E

B
A

R
R

A
C

A
S 

E
ST

E
B

E
LG

R
A

N
O

B
O

C
A

B
O

E
D

O
C

A
B

A
LL

IT
O

C
H

A
C

A
R

IT
A

C
O

G
H

LA
N

C
O

LE
G

IA
LE

S
C

O
N

ST
IT

U
C

IÓ
N

FL
O

R
E

S 
N

O
R

TE
FL

O
R

E
S 

SU
R

FL
O

R
E

ST
A

LI
N

IE
R

S
M

A
TA

D
E

R
O

S
M

O
N

SE
R

R
A

T
M

O
N

TE
 C

A
ST

R
O

N
U

E
VA

 P
O

M
P

E
YA

N
Ú

Ñ
E

Z
P

A
LE

R
M

O
P

A
R

Q
U

E
 A

VE
LL

A
N

E
D

A
P

A
R

Q
U

E
 C

H
A

C
A

B
U

C
O

P
A

R
Q

U
E

 C
H

A
S

P
A

R
Q

U
E

 P
A

TR
IC

IO
S

P
A

TE
R

N
A

L
P

U
E

R
TO

 M
A

D
E

R
O

R
E

C
O

LE
TA

R
E

TI
R

O
SA

A
V

E
D

R
A

SA
N

 C
R

IS
TÓ

B
A

L
SA

N
 N

IC
O

LÁ
S

SA
N

 T
E

LM
O

V
É

LE
Z 

SA
R

SF
IE

LD
V

E
R

SA
LL

E
S

V
IL

LA
 C

R
E

SP
O

V
IL

LA
 D

E
L 

P
A

R
Q

U
E

V
IL

LA
 D

E
V

O
TO

 N
O

R
TE

V
IL

LA
 D

E
V

O
TO

 S
U

R
V

IL
LA

 G
R

A
L.

 M
IT

R
E

V
IL

LA
 L

U
G

A
N

O
V

IL
LA

 L
U

R
O

V
IL

LA
 O

R
TÚ

ZA
R

V
IL

LA
 P

U
E

YR
R

E
D

Ó
N

V
IL

LA
 R

E
A

L
V

IL
LA

 R
IA

C
H

U
E

LO
V

IL
LA

 S
A

N
TA

 R
IT

A
V

IL
LA

 S
O

LD
A

TI
V

IL
LA

 U
R

Q
U

IZ
A

PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CIUDAD CANTIDAD (%)

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad.

11 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

37 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

3 barrios 
no registraron ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.

	 agosto 2019	3.508U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	3.633U$D/m²
		  promedio del valor

		 -3,4%
		  variación mensual
	
		  +12,4%
		  % variación a estrenar/usado
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Comparación usado/a estrenar de los ultimos 12 meses 
(septiembre 2018 - agosto 2019). 

Distribución porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m2 (U$s) por zona, según cantidad de ambientes

Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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VALOR PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CIUDAD OFERTAS (%)

 Fuente: DGDEyPU.

Zonas Promedio 
superficie m2 U$D/m2

CENTRO-ESTE 58,9 2.979

NORTE 78,2 4.286

CENTRO-OESTE 62,5 3.301

SUR 53,6 2.780

CIUDAD 66,0 3.508
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Departamentos usados en venta • agosto 2019

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad
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PROMEDIO (U$D/M²) MEDIANA CIUDAD PROMEDIO CIUDAD CANTIDAD (%)

10 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

39 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

2 barrio 
no presenta oferta.

 Fuente: DGDEyPU.

	 agosto 2019	3.121U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	3.208U$D/m²
		  promedio del valor

		 -2,7%
		  variación mensual
	
		  -11%
		  % variación a estrenar/usado
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Evolución mensual mensual (septiembre 2018 - agosto 2019)

Distribución porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m2 (U$s) por zona, según cantidad de ambientes
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VALOR PROMEDIO (USD/M²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA OFERTAS (%)

 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)

Zonas Promedio 
m2

Promedio
USD/m2

CENTRO-ESTE 62 2.416,2

CENTRO-OESTE 62 2.948,0

NORTE 92 3.768,7

SUR 63 2.322,3

CIUDAD 75 3.120,9
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Departamentos a estrenar en alquiler • agosto 2019

Valor promedio de departamentos y distribución de ofertas según cantidad
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PROMEDIO (ARS) MEDIANA CABA PROMEDIO CABA CANTIDAD (%)

17 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

27 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

7 barrios 
no presentan ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.

*ACLARACIÓN: para el cálculo de precio promedio por 
unidad, se consideran, para 1 ambiente (25-35 m²), para 
2 ambientes (35-45 m²) y para 3 ambientes (65-75 m²).

	 agosto 2019	13.056$
		  1 amb. - promedio 

		 16.871$
		  2 amb. - promedio

		 36.239$
		  3 amb. - promedio
	
	 julio 2019	15.272$	 (-14,5%)
		  1 amb. - promedio

		 18.463$	 (-8,5%)
		  2 amb. - promedio
	
		  32.474$	 (+11,8%)
		  3 amb. - promedio

		  +11,8%
		  % variación a estrenar/usado

*ACLARACIÓN: para el cálculo de precio promedio por 
unidad, se consideran, para 1 ambiente (25-35 m²), para 
2 ambientes (35-45 m²) y para 3 ambientes (65-75 m²).
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A ESTRENAR USADO VALOR DÓLAR

Evolución mensual (septiembre 2018 - agosto 2019)

Distribución porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) según cantidad de ambientes

 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)

Zonas  Promedio de 
superficie (m2) 

 Promedio 
(ARS/m2) 

 Mediana 
alquiler 

CENTRO-ESTE 50  403  17.000 

NORTE 75  619  25.900 

CENTRO-OESTE 51  388  17.900 

SUR 46  315  13.550 

CIUDAD 61  478  18.500 
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Departamentos usados en alquiler • agosto 2019

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad

2 barrios 
no presenta ofertas.
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PROMEDIO (ARS) MEDIANA CABA PROMEDIO CABA CANTIDAD (%)

13 barrios 
por encima de la mediana de la Ciudad.

36 barrios 
por debajo de la mediana de la Ciudad.

 Fuente: DGDEyPU.

	 agosto 2019	12.994$
		  1 amb. - promedio 

		 15.924$
		  2 amb. - promedio

		 33.864$
		  3 amb. - promedio
	
	 julio 2019	12.867$	 (+0,99%)
		  1 amb. - promedio

		 15.770$	 (+0,98%)
		  2 amb. - promedio
	
		  30.340$	 (+11,6%)
		  3 amb. - promedio

		  -2,7%
		  % variación a estrenar/usado

*ACLARACIÓN: para el cálculo de precio promedio por 
unidad, se consideran, para 1 ambiente (25-35 m²), para 
2 ambientes (35-45 m²) y para 3 ambientes (65-75 m²).
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A ESTRENAR USADO VALOR DÓLAR

Variación mensual (U$D), comparando deptos. estrenar-usados 
(septiembre 2018 - agosto 2019)

Distribución de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) según ambientes y por zonas
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PROMEDIO (ARS) OFERTAS (%) MEDIANA CIUDAD (ARS) PROMEDIO CIUDAD (ARS)

 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)

Zonas  Promedio de 
superficie 

 Promedio 
ARS/m2 

 Mediana 
alquiler 

CENTRO-ESTE  50,1  339,3  14.500 

NORTE 82,4  512,3  23.000 

CENTRO-OESTE 52,3  342,2  15.000 

SUR  55,7  287,2  13.700 

CIUDAD  68,2  426,1  18.000 
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Locales comerciales en venta • agosto 2019

Valor promedio de locales en venta (U$D/m2) y distribución de ofertas según cantidad
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO (U$D/m²) CIUDAD MEDIANA (U$D/m²) CIUDAD CANTIDAD (%)

15 barrios 
por encima del promedio de la ciudad.

30 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

6 barrios 
no registran oferta.

 Fuente: DGDEyPU.

	 agosto 2019	3.446U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	3.000U$D/m²
		  promedio del valor

		 +14,9%
		  variación mensual
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U$D/m2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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Evolución histórica

23,4% 
de las ofertas son locales comerciales a estrenar. 

+57,1% 
más caro el valor del local a estrenar comparado con el 
usado.

6 barrios sin oferta
Barracas Oeste, Parque Chas, Villa Gral. Mitre, Villa Lugano, 
Villa Real y Villa Soldati.
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 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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Locales comerciales en alquiler • agosto 2019

Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m2) y distribución de ofertas según cantidad
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PROMEDIO  (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD  (U$D/m²)

12 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

35 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

4 barrios
no registran ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.

	 agosto 2019	11,6U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	12,7U$D/m²
		  promedio del valor

		 -8,4%
		  variación mensual
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U$D/m2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2

0,0

2,0

4,0

6,0

8,0

10,0

12,0

14,0

16,0

18,0

20,0

CENTRO-ESTE CENTRO-OESTE NORTE SUR CIUDAD

-5,0

5,0

15,0

25,0

35,0

45,0

55,0

0,0

2,0

4,0

6,0

8,0

10,0

12,0

14,0

16,0

<30 m2 30 Y 50 m2 50 Y 100 m2 > 100 m2

PROMEDIO (U$D/m²) OFERTAS %

Evolución mensual de los promedio de alquileres (U$D/m²)

17% 
de las ofertas son locales comerciales a estrenar. 

+26,2% 
más caro el valor del local a estrenar comparado con 
el usado.

4 barrios sin oferta
Agronomía, Barracas Oeste, Coghlan y Villa Riachuelo.
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CIUDAD TOTAL OFERTAS (%)

 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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Oficinas en venta • agosto 2019

Valor promedio de oficinas y ditribución de ofertas según cantidad

22 barrios 
no registran ofertas.
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CIUDAD CANTIDAD (%)

14 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

15 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

	 agosto 2019	2.301U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	2.271U$D/m²
		  promedio del valor

		 +1,3%
		  variación mensual
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m²) por zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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PRECIO DE VENTA (U$D/m²) OFERTAS (%)

Evolución histórica

69,5% 
de la oferta se concentra en San Nicolás, Retiro, Montserrat, 
Balvanera y Belgrano. 

15,5% 
de la oferta de oficinas en venta es a estrenar.

+21,7% 
más caro el valor de la oficina a estrenar comparado con 
el usado.

Distrito tecnológico: 2.524 U$D/m².
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VALOR PROMEDIO (U$D/m²) TOTAL OFERTAS (%) PROMEDIO CIUDAD (U$D/m²) MEDIANA CIUDAD (U$D/m²)
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Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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Oficinas en alquiler • agosto 2019

Valor promedio de oficinas y ditribución de ofertas según cantidad

15 barrios 
por encima del promedio Ciudad. 

16 barrios 
no registran ofertas.
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CANTIDAD (%)

20 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

	 agosto 2019	9,7U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	11,1U$D/m²
		  promedio del valor

		 -13,7%
		  variación mensual
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U$D/m2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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Evolución histórica

33,7% 
de las ofertas se concentran en un solo barrio: 
San Nicolás. 

19% 
de la oferta es de oficinas en alquiler a estrenar.

+28,1% 
más caro el valor de la oficina a estrenar comparada con 
el usado.

Distrito Tecnológico: 10,9 U$D/m2.
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA TOTAL OFERTAS (%)

Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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