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Los informes de dinámica Urbana condensan mensualmente análisis 
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras 
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados 
a la transformación y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios 
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características esenciales como destino, tamaño, ambientes, valor de 
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El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se 
insertan los distintos proyectos de obra pública orientados a fomentar el 
crecimiento económico y contribuir a garantizar su éxito.
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		  total obras

	 septiembre 2019	 103.480m²
		  86 obras

	 agosto 2019 	130.397m²	 (-20,6%)
		  100 obras	

	 septiembre 2018 	156.564m²	 (-33,9%) 
		  60 obras

		  +5.000 m2

	 septiembre 2019	 48.265m²
		  3 obras

	 agosto 2019	 46.789m²	 (+3,2%)	
		  5 obras

	 septiembre 2018	 68.528m²	 (-21,6%)
		  7 obras

		  total obras

	 septiembre 2019	 86.501m²
		  50 obras

	 agosto 2019 	213.152m²	 (-59,4%)
		  103 obras	

	 septiembre 2018 	74.473m²	 (-16,2%) 
		  96 obras

		  +5.000 m2

	 septiembre 2019	 14.074m²
		  1 obra

	 agosto 2019	 102.616m²	 (-86,3%)	
		  7 obras

	 septiembre 2018	 17.122m²	 (-17,8%)
		  3 obras

		  total obras

	 septiembre 2019	 119.948m²
		  55 obras

	 agosto 2019 	256.802m²	(-53,3%)
		  83 obras	

	 septiembre 2018 	229.087m²	(-47,6%) 
		  88 obras

		  +5.000 m2

	 septiembre 2019	 47.238m²
		  3 obras

	 agosto 2019	 164.620m²	(-71,3%)	
		  9 obras

	 septiembre 2018	 105.434m²	(-55,2%)
		  8 obras

	 septiembre 2019	 3.515U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	 3.508U$D/m²
		  promedio del valor

		  +0,2%
		  variación mensual
	
		  +9,4%
		  % variación a estrenar/usado

	 septiembre 2019	 3.212U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	 3.121U$D/m²
		  promedio del valor

		  +2,9%
		  variación mensual
	
		  -9,4%
		  % variación a estrenar/usado

	 septiembre 2019	 2.592U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	 2.514U$D/m²
		  promedio del valor

		  +3,1%
		  variación mensual

	 septiembre 2019	 3.154U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	 3.466U$D/m²
		  promedio del valor

		  -8,5%
		  variación mensual

	 septiembre 2019	 2.370U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	 2.301U$D/m²
		  promedio del valor

		  +3,0%
		  variación mensual

	 septiembre 2019	 10,7U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	 11,6U$D/m²
		  promedio del valor

		  -7,8%
		  variación mensual

	 septiembre 2019	 10,4U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	 9,7U$D/m²
		  promedio del valor

		  +8,0%
		  variación mensual

	 septiembre 2019	 15.321$
		  1 amb. - promedio 

		  20.152$
		  2 amb. - promedio

		  32.220$
		  3 amb. - promedio
	
	 agosto 2019	 13.056$	 (+17,3%)
		  1 amb. - promedio

		  16.871$	 (+19,4%)
		  2 amb. - promedio
	
		  36.239$	 (-11,1%)
		  3 amb. - promedio

		  +11,1%
		  % variación a estrenar/usado

	 septiembre 2019	 13.378$
		  1 amb. - promedio 

		  16.311$
		  2 amb. - promedio

		  31.896$
		  3 amb. - promedio
	
	 agosto 2019	 12.994$	 (+3,7%)
		  1 amb. - promedio

		  15.924$	 (+3,9%)
		  2 amb. - promedio
	
		  33.864$	 (+5,1%)
		  3 amb. - promedio

		  -10,0%
		  % variación a estrenar/usado

	 septiembre 2019	 289.563m²
		  121 obras

	 agosto 2019	 289.563m²	 (-42%)
		  121 obras

	 septiembre 2018	 318.800m²	 (-47,4%)
		  144 obras
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OBRAS MAYORES A 5.000 m² OBRAS 800-5.000 m² OBRAS MENORES A 800 m² PROMEDIO CIUDAD (m²) CANTIDAD TOTAL DE OBRAS (%)

Obras nuevas registradas por barrio

13 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

Obras nuevas registradas • septiembre 2019

16 barrios
por debajo del promedio Ciudad.

22 barrios
no registraron obras nuevas.

Superficie a construir

5.000 - 10.000 m2800-5.000 m2 más de 10.000 m2menos de 800 m2

 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.

		  total obras

	 septiembre 2019	119.948m²
		  55 obras

	 agosto 2019 	256.802m²	(-53,3%)
		  83 obras	
	 septiembre 2018 	229.087m²	(-47,6%)
		  88 obras

		  +5.000 m2

	 septiembre 2019	47.238m²
		  3 obras

	 agosto 2019	 164.620m²	 (-71,3%)	
		 9 obras

	 septiembre 2018	105.434m²	 (-55,2%) 
		 8 obras
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SUPERFICIE CONSTRUIDA (m²) PROMEDIO CONSTRUIDO POR BARRIO
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Valor promedio de los últimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)

 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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8  Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.

Registros de obras en modificación y ampliación • septiembre 2019

< 800 m2 800-5.000 m2 > 5.000-10.000 m2 Superficie de modificación y ampliación

		  total obras

	 septiembre 2019	103.480m²
		  86 obras

	 agosto 2019 	130.397m²	 (-20,6%)
		  100 obras	
	 septiembre 2018 	156.564m²	 (-33,9%) 
		  60 obras

		  +5.000 m2

	 septiembre 2019	48.265m²
		  3 obras

	 agosto 2019	 46.789m²	 (+3,2%)		
		  5 obras

	 septiembre 2018	68.528m²	 (-21,6%)
		  7 obras

Registros de obras en modificación o ampliación por barrio
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OBRAS MAYORES A 5.000 m² OBRAS 800-5.000 m² OBRAS MENORES A 800 m² PROMEDIO CIUDAD (m²) CANTIDAD TOTAL DE OBRAS (%)

10 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

24 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

27 barrios 
en modificación o ampliación.

> 10.000 m2
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9  Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Valor promedio de los últimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)
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Finales de obra • septiembre 2019

< 800 m2 800-5.000 m2 > 5.000 m2Finales de obra

		  total obras

	 septiembre 2019	86.501m²
		  50 obras

	 agosto 2019 	213.152m²	 (-59,4%)
		  103 obras	
	 septiembre 2018 	74.473m²	 (+16,2%) 
		  96 obras

		  +5.000 m2

	 septiembre 2019	14.074m²
		  1 obra

	 agosto 2019	 102.616m²	 (-86,3%)		
		  7 obras

	 septiembre 2018	 17.122m²	 (-17,8%)
		  3 obras

Finales de obra por barrio

1.696
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OBRAS MAYORES A 5.000 m² OBRAS 800-5.000 m² OBRAS MENORES A 800 m² PROMEDIO CIUDAD FINALES DE OBRA (%)

9 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

18 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

24 barrios 
no registran finales de obra.
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Finales de obra según superficie Cantidad según el Uso

Promedio de la obra
septiembre 2019: 	 1.696 	m²
agosto 2019: 	 4.179 	m²
septiembre 2018: 	1.460 	m²

Superficie	
69,4%
5 Barrios que concentran la mayor cantidad de m2 
Villa Soldati, Retiro, Barracas Oeste, Chacarita yCaballito.

Cantidad según el uso
84% viviendas multifamiliares.
6% vivienda unifamiliares.

Evolución histórica

34.531 
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Obras nuevas registradas - septiembre 2019

Finales de obra - septiembre 2019

Dirección Nº expediente Superficie construida (m2) Tipo de obra

LIBERTADOR 5723/43 32603686/18  35.829 OBRA NUEVA

EMPEDRADO 2346/72 31377279/18  5.804 OBRA NUEVA

P. I. RIVERA 5836/46 24040748/17  5.606 OBRA NUEVA

Dirección Nº expediente Superficie construida (m2) Tipo de obra

OSVALDO CRUZ 3321 17794075/2015  14.074 MODIFICACIÓN

 Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.

Obras más de 5.000 m2 • septiembre 2019

Obras nuevas registradas mayores a 5.000 m2

5.000 - 10.000 m2

más de 10.000 m2

más de 10.000 m2

Finales de obras mayores a 5.000 m2
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Obras iniciadas • septiembre 2019

800 - 5.000 m2 5.000 - 10.000 m2 > 10.000 m2< 800 m2

Obras iniciadas (m2)

2.623 
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SUPERFICIE REGISTRADA (m²) PROMEDIO CIUDAD CANTIDAD DE OBRAS (%)

 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.

16 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

20 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

15 barrios 
no presentan registros.

	 septiembre 2019	289.563m²
		  121 obras

	 agosto 2019	289.563m²	 (-42%)

		  121 obras

	 septiembre 2018	318.800m²	 (-47,4%)

		  144 obras

Superficie construida iniciada
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Obras +5.000m2: 
35,4% de la superficie registrada.

Belgrano, Caballito, Núñez, Saavedra y Villa Urquiza 
representan el 41% con respecto al total de la ciudad. 

15 barrios 
no presentan obras este mes.
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Terrenos en venta • septiembre 2019

Valor promedio de terrenos y distribución de ofertas según cantidad

2.592

2.158 
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA (U$D/m²) CANTIDAD (%)

 Fuente: DGDEyPU.

12 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

34 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

5 barrios 
no presentan registros.

	 septiembre 2019	2.592U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	2.514U$D/m²
		  promedio del valor

		 +3,1%
		  variación mensual
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Departamentos a estrenar en venta • septiembre 2019
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CIUDAD CANTIDAD (%)

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad.

10 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

37 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

4 barrios 
no registraron ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.

	 septiembre 2019	3.515U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	3.508U$D/m²
		  promedio del valor

		 +0,2%
		  variación mensual
	
		  +9,4%
		  % variación a estrenar/usado



Dirección General de Datos, Estadística y Proyección Urbana • NEWSLETTER

18

0,0

5,0

10,0

15,0

20,0

25,0

30,0

35,0

40,0

45,0

50,0

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

3.500

4.000

4.500

1 AMB 2 AMB 3 AMB 4 AMB

VALOR (U$D/m²) CANTIDAD (%)

0

1.000

2.000

3.000

4.000

5.000

6.000

1 AMBIENTE 2 AMBIENTES 3 AMBIENTES 4 AMBIENTES

CENTRO-ESTE NORTE CENTRO-OESTE SUR CIUDAD

0,0

10,0

20,0

30,0

40,0

50,0

60,0

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

3.500

4.000

4.500

O
C

T.
-1

8

N
O

V
.-1

8

D
IC

.-1
8

E
N

E
.-1

9

FE
B

.-1
9

M
A

R
.-1

9

A
B

R
.-1

9

M
A

Y.
-1

9

JU
N

.-1
9

JU
L.

-1
9

A
G

O
.-1

9

SE
P

.-1
9

A ESTRENAR USADO VALOR DÓLAR

Comparación usado/a estrenar de los ultimos 12 meses 
(septiembre 2018 - agosto 2019). 

Distribución porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m2 (U$s) por zona, según cantidad de ambientes

Valor promedio de los últimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)
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VALOR PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CIUDAD OFERTAS (%)

 Fuente: DGDEyPU.

Zonas Promedio 
superficie m2 U$D/m2

CENTRO-ESTE 49,4 2.824

NORTE 79,0 4.383

CENTRO-OESTE 54,2 3.239

SUR 56,9 2.708

CIUDAD 63,0 3.515



Dirección General de Datos, Estadística y Proyección Urbana • NEWSLETTER

19

Departamentos usados en venta • septiembre 2019

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad

2.968 

3.212 
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PROMEDIO (U$D/m²) MEDIANA CIUDAD PROMEDIO CIUDAD CANTIDAD (%)

9 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

40 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

2 barrios 
no presenta oferta.

 Fuente: DGDEyPU.

	 septiembre 2019	3.212U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	3.121U$D/m²
		  promedio del valor

		 +2,9%
		  variación mensual
	
		  -9,4%
		  % variación a estrenar/usado
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Evolución mensual mensual (septiembre 2018 - agosto 2019)

Distribución porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m2 (U$s) por zona, según cantidad de ambientes
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VALOR PROMEDIO (USD/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA OFERTAS (%)

 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)

Zonas Promedio 
m2

Promedio
USD/m2

CENTRO-ESTE 55  2.458,9 

CENTRO-OESTE 59  2.941,9 

NORTE 89  3.886,1 

SUR 59  2.379,4 

CIUDAD 72  3.212,0 
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Departamentos a estrenar en alquiler • septiembre 2019

Valor promedio de departamentos y distribución de ofertas según cantidad
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PROMEDIO (ARS) MEDIANA CABA PROMEDIO CABA CANTIDAD (%)

15 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

25 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

11 barrios 
no presentan ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.

*ACLARACIÓN: para el cálculo de precio promedio por 
unidad, se consideran, para 1 ambiente (25-35 m²), para 
2 ambientes (35-45 m²) y para 3 ambientes (65-75 m²).

	 septiembre 2019	15.321$
		  1 amb. - promedio 

		 20.152$
		  2 amb. - promedio

		 32.220$
		  3 amb. - promedio
	
	 agosto 2019	13.056$	 (+17,3%)
		  1 amb. - promedio

		 16.871$	 (+19,4%)
		  2 amb. - promedio
	
		  36.239$	 (-11,1%)
		  3 amb. - promedio

		  +11,1%
		  % variación a estrenar/usado

*ACLARACIÓN: para el cálculo de precio promedio por 
unidad, se consideran, para 1 ambiente (25-35 m²), para 
2 ambientes (35-45 m²) y para 3 ambientes (65-75 m²).
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Evolución mensual (septiembre 2018 - agosto 2019)

Distribución porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) según cantidad de ambientes

 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)

Zonas  Promedio de 
superficie (m2) 

 Promedio 
(ARS/m2) 

 Mediana 
alquiler 

CENTRO-ESTE 47  414  15.000 

NORTE 68  670  27.000 

CENTRO-OESTE 42  463  18.500 

SUR 48  385  15.250 

CIUDAD 56  555  18.500 
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Departamentos usados en alquiler • septiembre 2019

Valor promedio del departamento y distribución de ofertas según cantidad

3 barrios 
no presenta ofertas.
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PROMEDIO (ARS) MEDIANA CABA PROMEDIO CABA CANTIDAD (%)

15 barrios 
por encima de la mediana de la Ciudad.

33 barrios 
por debajo de la mediana de la Ciudad.

 Fuente: DGDEyPU.

	 septiembre 2019	13.378$
		  1 amb. - promedio 

		 16.311$
		  2 amb. - promedio

		 31.896$
		  3 amb. - promedio
	
	 agosto 2019	12.994$	 (+3,7%)
		  1 amb. - promedio

		 15.924$	 (+3,9%)
		  2 amb. - promedio
	
		  33.864$	 (+5,1%)
		  3 amb. - promedio

		  -10,0%
		  % variación a estrenar/usado

*ACLARACIÓN: para el cálculo de precio promedio por 
unidad, se consideran, para 1 ambiente (25-35 m²), para 
2 ambientes (35-45 m²) y para 3 ambientes (65-75 m²).
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 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)

Zonas  Promedio de 
superficie 

 Promedio 
ARS/m2 

 Mediana 
alquiler 

CENTRO-ESTE  45,2  373,4  14.900 

NORTE 75,8  573,9  25.000 

CENTRO-OESTE 47,5  377,8  16.000 

SUR  47,9  324,0  14.000 

CIUDAD  61,7  472,1  18.000 
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Locales comerciales en venta • septiembre 2019

Valor promedio de locales en venta (U$D/m2) y distribución de ofertas según cantidad
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO (U$D/m²) CIUDAD MEDIANA (U$D/m²) CIUDAD CANTIDAD (%)

11 barrios 
por encima del promedio de la ciudad.

32 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

8 barrios 
no registran oferta.

 Fuente: DGDEyPU.

	 septiembre 2019	3.154U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	3.466U$D/m²
		  promedio del valor

		 -8,5%
		  variación mensual
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U$D/m2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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Evolución histórica

29,4% 
de las ofertas son locales comerciales a estrenar. 

+33,6% 
más caro el valor del local a estrenar comparado con el 
usado.

8 barrios sin oferta
Barracas Oeste, Parque Chas, Versalles, Villa General Mitre, 
Villa Lugano, Villa Pueyrredon, Mataderos, y Villa Soldati.
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 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)
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Locales comerciales en alquiler • septiembre 2019

Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m2) y distribución de ofertas según cantidad
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PROMEDIO  (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD  (U$D/m²)

11 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

38 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

2 barrios
no registran ofertas.

 Fuente: DGDEyPU.

	 agosto 2019	10,7U$D/m²
		  promedio del valor

	 julio 2019	11,6U$D/m²
		  promedio del valor

		 -7,8%
		  variación mensual
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U$D/m2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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Evolución mensual de los promedio de alquileres (U$D/m²)

17,7% 
de las ofertas son locales comerciales a estrenar. 

+65,2% 
más caro el valor del local a estrenar comparado con 
el usado.

2 barrios sin oferta
Barracas Oeste y Villa Soldati.
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CIUDAD TOTAL OFERTAS (%)

 Fuente: DGDEyPU.

Valor promedio de los últimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)
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Oficinas en venta • septiembre 2019

Valor promedio de oficinas y ditribución de ofertas según cantidad

22 barrios 
no registran ofertas.
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CIUDAD CANTIDAD (%)

13 barrios 
por encima del promedio Ciudad.

16 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

	 septiembre 2019	2.370U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	2.301U$D/m²
		  promedio del valor

		 +3,0%
		  variación mensual
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m²) por zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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PRECIO DE VENTA (U$D/m²) OFERTAS (%)

Evolución histórica

67,7% 
de la oferta se concentra en San Nicolás, Retiro, Montserrat, 
Balvanera y Belgrano. 

19,9% 
de la oferta de oficinas en venta es a estrenar.

+26,7% 
más caro el valor de la oficina a estrenar comparado con 
el usado.

Distrito tecnológico: 2.026 U$D/m².
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VALOR PROMEDIO (U$D/m²) TOTAL OFERTAS (%) PROMEDIO CIUDAD (U$D/m²) MEDIANA CIUDAD (U$D/m²)
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Valor promedio de los últimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)
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Oficinas en alquiler • septiembre 2019

Valor promedio de oficinas y ditribución de ofertas según cantidad

7 barrios 
por encima del promedio Ciudad. 

15 barrios 
no registran ofertas.
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CANTIDAD (%)

29 barrios 
por debajo del promedio Ciudad.

	 septiembre 2019	10,4U$D/m²
		  promedio del valor

	 agosto 2019	9,7U$D/m²
		  promedio del valor

		 +8,0%
		  variación mensual
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U$D/m2 promedio según zona Distribución porcentual de ofertas por m2
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Evolución histórica

25,9% 
de las ofertas se concentran en un solo barrio: 
San Nicolás. 

22,1% 
de la oferta es de oficinas en alquiler a estrenar.

+23,8% 
más caro el valor de la oficina a estrenar comparada con 
el usado.

Distrito Tecnológico: 8,1 U$D/m2.
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PROMEDIO (U$D/m²) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA TOTAL OFERTAS (%)

Valor promedio de los últimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)
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