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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafio, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdmico y contribuir a garantizar su éxito.



Obras nuevas registradas

total obras

septiembre 2019 11 9.948m2

55 obras

agosto 2019 256.802mz(-53,3%)

83 obras

septiembre 2018 229.087m2 (-47,6%)
88 obras

+5.000 m?

septiembre 2019 47.2 3 8m2

3 obras

agosto 2019 164.620m: (-71,3%)

9 obras
septiembre 2018 105.434mz (-55,2%)

8 obras

Obras iniciadas

septiembre 2019 2 89 . 5 6 3m2

121 obras
agosto 2019 289.563m: (-42%)
121 obras
septiembre 2018 318.800m2 (-47,4%)
144 obras

Terrenos en venta

septiembre 2019 2 . 5 92U$D/m2

promedio del valor

agosto 2019 2.514uspim:
promedio del valor

+3,1%

variacién mensual

2019
SEPTIEMBRE
DINAMICA
URBANA

Registros obras modificacién y ampliacién

septiembre 2019

agosto 2019

septiembre 2018

septiembre 2019

agosto 2019

septiembre 2018

total obras

103.480.-

86 obras

130.397 2 (-20,6%)

100 obras

156.564 > (:33,9%)

60 obras

+5.000 m?

48.265

3 obras

46.789:

5 obras

68.528m:

7 obras

(+3,2%)

(-21,6%)

Departamentos a estrenar en venta

septiembre 2019

agosto 2019

3.515usome

promedio del valor

3.508usoime

promedio del valor

+0,2%

variacién mensual

+9,49

% variacién a estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

septiembre 2019

agosto 2019

15.321;

1 amb. - promedio

20.152;

2 amb. - promedio

32.220:

3 amb. - promedio

13.056:

1 amb. - promedio

16.871s

2 amb. - promedio

36.239s

3 amb. - promedio

+11,1%

% variacion a estrenar/usado

(+17,3%)

(+19,4%)

(-11,1%)

Locales comerciales en venta

septiembre 2019

agosto 2019

3 .1 5 4'U$D/m2

promedio del valor

3.466uso/m:

promedio del valor

-8,5%

variacién mensual

Oficinas en venta

septiembre 2019

agosto 2019

2.37Ousorm

promedio del valor

2.30Tuspim?

promedio del valor

+3,0%

variacién mensual

Finales de obra

septiembre 2019

agosto 2019

septiembre 2018

septiembre 2019

agosto 2019

septiembre 2018

total obras
86.501--

50 obras

213152 (-59,4%)
103 obras

74.473:  (116,2%)
96 obras

+5.000 m?
14.074..

1 obra

102.616m2 (-86,3%)
7 obras

171220 (17,8%)
3 obras

Departamentos usados en venta

septiembre 2019

agosto 2019

3.212us0me

promedio del valor

3.127usoime

promedio del valor

+2,9%

variacién mensual

-9,44

% variacién a estrenar/usado

Departamentos usados en alquiler

septiembre 2019

agosto 2019

13.378:

1 amb. - promedio

16.311;

2 amb. - promedio

31.896:

3 amb. - promedio

12.994;

1 amb. - promedio

15.924s

2 amb. - promedio

33.864s

3 amb. - promedio

-10,04%

% variacién a estrenar/usado

(+3,7%)

(+3,9%)

(+5,1%)

Locales comerciales en alquiler

septiembre 2019

agosto 2019

1 0, 7U$D/m2

promedio del valor

11,6uspim:

promedio del valor

-7,8%

variacién mensual

Oficinas en alquiler

septiembre 2019

agosto 2019

10,4 us0/m:

promedio del valor

9,7 usbim:

promedio del valor

+8,0%

variacion mensual
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Obras nuevas registradas por barrio

22 barrios

16 barrios

13 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Destino de usos

Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017-19
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Evolucion histdrica (2014-2019)

Permisos de obra: Cédigo Urbanistico
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= OBRA MEDIA m2

== OBRA MENOR m?

== MICRO OBRA m?

===PROMEDIO MENSUAL DE REGISTROS

== PROMEDIO MENSUAL DE SUPERFICIE REGISTRADA (m2)

——CANTIDAD TOTAL DE OBRAS

mm OBRA MAYOR m?

Valor promedio de los ultimos 12 meses (septiembre 2018 - agosto 2019)
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PROMEDIO CONSTRUIDO POR BARRIO

s SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



50,0
- 450
- 40,0
- 350
- 30,0

25,0
- 20,0
- 15,0
- 10,0

5,0

0,0

vZINOHN YTIIA
ILYQ10S YTIIA

V14 VINVS VTIIA
OTANHOVIH VTTIA
W3 YTIA
NOQIHHAIN VTIIA
HVYZNLHO VTIIA
OHNTVTIA
ONVONTVTIIA

JHLIN TVHO VTIIA
HNS OLOA3A VTIIA
31HON OLOA3A VTIIA
3INOHVd 13a VTTIA
0dS3HO YTIIA
SITIVSHIA
QT314SHYS Z313A
OWT3L NVS

SYIOOIN NVS
IVEOLSIHO NVS
VHAIAVYS

o3y

V1370034

oH3avW OL1d3nd
TWYNHILYd

SOIOIHLYd 3NOHYd
SYHO INOHVd
0ONEYOVHO 3NOHYd
YAINYTIAY 3NOHYd
OWHITVd

ZANNN

VA3dINOd YAINN
LvHHISLNOW
OHLSYO 3LNOW
SOHIAVLYIN

SHAINIT
V1S3HO14

HNS $3HOT4
31HON S3HOT4
NOIONLILSNOO
SIIVIDI00
NVTHO0O
V1IHVOVHO
oLITIVavD
oa308

vo08
ONvVHOT3d
31530 SvVOvHHve
3153 SvovdHvd
VHIANVATVE
OHOVINTY
VINONOHOY

en modificacién o ampliacion.

27 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

24 barrios

Registros de obras en modificacién o ampliacién por barrio

por encima del promedio Ciudad.
5.000

10 barrios

40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

e==g=== CANTIDAD TOTAL DE OBRAS (%)
Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.

PROMEDIO CIUDAD (m?)

mmmmm OBRAS 800-5.000 m2 i OBRAS MENORES A 800 m?

[ OBRAS MAYORES A 5.000 m2
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Finales de obra segun superficie Cantidad segun el Uso
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9 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Finales de obra por barrio

24 barrios

18 barrios

9 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registran finales de obra.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie
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= SUPERFICIE TOTAL (-5.000 m2) = SUPERFICIE TOTAL (+5.000 m2) ==CANTIDAD DE OBRAS

Promedio de la obra

septiembre 2019: 1.696 m?
agosto 2019: 4.179 m?
septiembre 2018: 1.460 m?

Superficie

69,4%

5 Barrios que concentran la mayor cantidad de m?
Villa Soldati, Retiro, Barracas Oeste, Chacarita yCaballito.

Cantidad segtn el uso
84% viviendas multifamiliares.
6% vivienda unifamiliares.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Obras nuevas registradas - septiembre 2019

LIBERTADOR 5723/43 32603686/18 35.829 OBRA NUEVA
EMPEDRADO 2346/72 3137727918 5804 OBRA NUEVA
P I. RIVERA 5836/46 2404074817 5606 OBRA NUEVA

Finales de obra - septiembre 2019

OSVALDO CRUZ 3321 17794075/2015 14.074 MODIFICACION

12 Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.



Obras iniciadas (m?)

20 barrios 15 barrios

16 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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s SUPERFICIE REGISTRADA (m?)

Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Cantidad de m?iniciados por trimestre

Superficie mensual a construir segun tamafio de la obra.
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Evolucidn histérica
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Valor promedio de terrenos y distribucion de ofertas segun cantidad

S barrios

34 barrios

12 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucion porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de terrenos y distribucién de ofertas segin cantidad
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas seguin cantidad.

37 barrios 4 barrios

10 barrios

no registraron ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

2 barrios

40 barrios

9 barrios

no presenta oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes

3.400 - 50,0 4500
450 4.000
3300 -
40,0 3500
3200 - 350 3.000
30,0
2500
3100 - 25,0
2.000
20,0
3.000 - 1.500
15,0
1.000
10,0
2900 -
50 500
2.800 - 0
1AMB 2 AMB 3 AMB 4 AMB 1AMB 2 AMB 3 AMB 4 AMB
= VALOR (USD/mz) ——OFERTAS (%) mCENTRO-ESTE W CENTRO-OESTE mNORTE mSUR = CIUDAD
Evolucién mensual mensual (septiembre 2018 - agosto 2019)
Zonas Promedio Promedio
m? USD/m? 4,000 60,00
3500
50,00
CENTRO-ESTE 55 24589
3.000
40,00
2500
CENTRO-OESTE 59 2.9419
2,000 30,00
1500
NORTE 89 3.886,1 20,00
1.000
10,00
500
SUR 59 23794
0 -
® ® @ o o] o e o o o] o o)
£ d W4 o o » oz o4 6 a
Q [©] a z w < ] < =) 2 0] w
CIUDAD 72 3.212,0 c = w s =z < = 5 72 g 9
mmA ESTRENAR mmUSADO =—=VALOR DOLAR
Valor promedio de los ultimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)
7.000 50,0
45,0
6.000
40,0
5.000 35,0
30,0
4.000
3.188 25,0
3.000 - - == -
20,0
.997
2.000 150
10,0
1.000
50
0 0,0
< < 0 << <CZ N Z N <0 N k= < N << 0 < < Jd 0 [a %] w w c =z < < E
S8Ff8230cEEs Ui EC R S 5C402 8 2838398 3RESERSF 3258
o ZI<ormod<cITIO0oWzuLmOaTxna> zpo0QIaxaoFELUWwoQQmuFWaEg>SSEgIT2maD et
z3<za = o2 2XZpugszy TUIOUSEOHEGSS L@ = < I <o
=37y O @ o] E T O J » 25 < wEH o o n =2 1] D < x @ = o
233¢e3 SIQUETSTEE08 F 40535530 f8=zzEg0co0d3385c33225
o] Lo (SIS Q2 I 86E « YT g o x mozwm>_|m_|°:5$j‘-”>EUJ—l<
< o 3 =2 z°= T 0w kK SN~ 2020Q > o4
9 =35 T2 05 Z9 w .53 2. £33 g
O s 35 wow (¢} % P — < ) > < o e | >
z 2 2 o w ) = z
g g < o > s S o > >
o E o >
=&
s VALOR PROMEDIO (USD/m2) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA OFERTAS (%)

20

Fuente: DGDEyPU.



©
W
[
Q
—
o
£
Yo}
&
Yol
g
2
C
k%
o)
€
@®
©
W
[
o
c
©
@
o
[2]
=
9]
(8]
)
2]
kel
©
°
c
=)

I}
Q@ <
S
o - E
]
o ER
£ 50
PRHE
Q1 o
oS g
220
@
2 5o
00 E
@
O En
S-¢g
[3) ©
© Q
O Q>
O =i
C 5w
h
Z 5@
,O (%)
=50
QG E
<"
o <2
< e
J5 E
O ©
L Sa

Valor promedio de departamentos y distribucién de ofertas segun cantidad

25 barrios 1 barrios

15 barrios

no presentan ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Promedio de alquileres ($) segun cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

por encima de la mediana de la Ciudad.

15 barrios
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80.000 -
60.000 -
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20.000 -

Fuente: DGDEyPU.
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes

Promedio de alquileres ($) segun ambientes y por zonas
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Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

8 barrios

32 barrios

1 barrios

no registran oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio de la ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucién de ofertas segun cantidad

2 barrios

38 barrios

1 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona Distribucién porcentual de ofertas por m?
20,0 16,0 - 50,0
180 140 - 450
16,0 - 40,0
120
14,0 - 350
12,0 100 - 30,0
10,0 80 - 250
8,0 6,0 r 200
- 15,0
60 40
- 10,0
40
20 - 50
2,0
0,0 0,0
00 <30 m2 30 Y 50 m? 50 Y 100 m? >100 m?
CENTRO-ESTE CENTRO-OESTE NORTE CIUDAD = PROMEDIO (USD/m?) ——OFERTAS %
Evoluciéon mensual de los promedio de alquileres (U$D/m?)
17,7%
270 . 250 - 4800
de las ofertas son locales comerciales a estrenar. | 4500
- 42,00
+65,2% 200 - 39,00
mas caro el valor del local a estrenar comparado con - 36,00
el usado. - 8300
e
2 barrios sin oferta | 2400
Barracas Oeste y Villa Soldati. 2100
100 - 18,00
- 15,00
- 12,00
50 - 9,00
- 6,00
- 3,00
0,0 L .
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
= PROMEDIO (U$D/m?) ~ —EVOLUCION DOLAR
Valor promedio de los ultimos 12 meses (octubre 2018 - septiembre 2019)
25,0 - - 50,0
- 45,0
20,0 - - 40,0
- 350
15,0 - 30,0
12,6
250
| 10,0
10,0 - 20,0
15,0
50 10,0
| | 50
‘I'.-'l.-l'.llll-- .....' Il'Il-‘.ll- e S 0.0
297895802 2030 R85 027098235082 299E05R¢822%8833¢5%¢1
9] Z<amwodzxII0ouzyaropasHEzaolaoohoodadL Fwe S s 253 x> =
z3<zcx IS5 2 1 xZpaugszUW TwIoWSEOEG I =29 ZF T <p¢
b 0] @ O = o %] J < < w = s n 2 F %) < D < r < E O &
£33 %d QLY TEEDR EP935528 F2zZz5E25227J6E42z2%3
ST 8P 0o5°ge T =23H¥ < Li@acor 06zga2Ip3as55<L5583%
< O Z =Qz ¢ X O < W = < N e e IO B g D o4
9 20w = 2 o Z s W S S <= az < <32
O 5] w w fe] w < 3 < < > S ] =
=2 2> 2 & > a o = a g 2 2
o £ = > 2 2 4 55
o o o > > s
<< <
o o

s PROMEDIO (U$D/m?) ess PROMEDIO CIUDAD @ \IEDIANA CIUDAD e TOTAL OFERTAS (%)

28 Fuente: DGDEyPU.



Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

22 barrios

16 barrios

13 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m?) por zona

Distribucion porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

15 barrios

29 barrios

7 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona
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