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NUmero: NO-2020-28699225-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Jueves 26 de Noviembre de 2020

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN BME.
MITRE 2285 (009-043-023) Y AV. RIVADAVIA 2562 (020-019-029)

A: Marina Vasta (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por EX-2017-28562187-SSREGIC se solicita la intervencion del Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
(CAAP) con referencia a la propuesta de catalogacion con nivel cautelar de los inmuebles de referencia.

Por medio del presente INFORME se deja asentado que:

a) el CAAP llevo a cabo la reunion el 03 de noviembre de 2020 a las 14.00hs por videoconferencia, de
acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el funcionamiento del Consejo durante la
emergencia sanitaria en el ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

b) en dicha reunion asistieron: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision

Especial de Patrimonio Arquitecténico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Autdonoma de Buenos
Aires (BONIFACIO, Roberto); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos

Aires (BOYADJIAN, Diego); Ministerio de Cultura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires

(CAPELUTO, Martin); Comisién Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Histdricos (CHIESA,

Pablo); Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
(SANTARSIERO, Juli4n); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA FALCO, Marta):;

Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI BURMESTER,
Carlos); Consejo del Plan Urbano Ambiental (LOZZIA CHRISTIAN, Karen y MC GARRY, Maria
Celeste); y Direccidon General de Interpretacion Urbanistica.

c) por NO-2020-2795414-GCABA-DGIUR se expresaron los fundamentos de la evaluacién de los casos
en el marco del Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Codigo Urbanistico y se recepcionaron las
correspondientes notas respaldatorias de la votacion del Consejo, por medio de las cuales NO se
recomienda la catalogacion de los inmuebles sitos en BME. MITRE 2285 (009-043-023) Y AV.
RIVADAVIA 2562 (020-019-029).



Cumplido todo el procedimiento establecido en el Anexo | de la DI-2020-1338-GCABA-DGIUR, se da
por constituida la Nota CAAP con toda esta documentacion y se requiere publicar la misma en el sitio web

https://www.buenosaires.gob.ar/planificacion/registrosinterpretacionycatastro/consejo-  asesor-de-asuntos-
patrimoniales

Sin otro particular saluda atte.

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales
DN: cn=Comunicaciones Oficiales
Date: 2020.11.26 14:31:09 -03'00'

Sandra Mariel Tuya

Director General
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NUmero: NO-2020-27295414-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Martes 10 de Noviembre de 2020

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN BME.
MITRE 2285 (009-043-023) Y AV. RIVADAVIA 2562 (020-019-029)

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por EX-2017-28562187-SSREGIC se solicita la intervencion del Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
(CAAP) con referencia a la propuesta de catalogacion con nivel cautelar de los inmuebles de referencia.

Al respecto, se informa que el 03 de noviembre de 2020 a las 14.00hs se Ilevo a cabo la reunion del CAAP
por videoconferencia, de acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el
funcionamiento del Consejo durante la emergencia sanitaria en el ambito de la Ciudad Autdnoma de
Buenos Aires.

Asistentes: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision Especial de Patrimonio
Arquitecténico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (BONIFACIO,
Roberto); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires
(BOYADJIAN, Diego); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CAPELUTO,
Martin); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Histéricos (CHIESA, Pablo);
Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (SANTARSIERO,
Julian); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA FALCO, Marta); Centro Internacional
para la Conservacién del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI BURMESTER, Carlos); Consejo del Plan
Urbano Ambiental (LOZZIA CHRISTIAN, Karen y MC GARRY, Maria Celeste); y Direccion General de
Interpretacion Urbanistica.

En la mencionada reunion se efectud una revision de la propuesta atento la solicitud emitida por IF-2020-
24816023-SSREGIC. Dicho requerimiento surgio en razon de que la evaluacion realizada oportunamente
fue previa a la vigencia del Cédigo Urbanistico, motivo por el cual se consulto acerca de la pertinencia de
continuar con el pedido de catalogacion en el marco de las nuevas normas urbanisticas.

Al respecto se informa que, si bien lo regulado por el Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoraciéon del Cddigo
Urbanistico no ha sufrido variacion, la situacién urbanistica en la que se encuentran los inmuebles
resulta altamente desfavorable para propiciar su proteccion.





En el caso de Bme Mitre 2285:

Se emplaza en una Unidad de Sustentabilidad Alta cuya altura prevista es alcanzar los 22.80m mas 2
retiros, mientras el inmueble posee alrededor de 9m (planta baja y un nivel alto). En este sentido, el entorno
presenta importantes signos de renovacion que consolidan la escala proyectada, especialmente toda la
cuadra frentista y gran parte de la manzana donde se emplaza el edificio en cuestion. Sumado a esto, las
parcelas 024, 025, 026 y 027 se encuentran desestimadas para su proteccion con lo cual serian casos de
reemplazo por obra nueva. En cambio, la parcela lindera (022c) -esquina de Bme. Mitre y Pasteur posee
una escala e impronta arquitectonica de mayor calidad y ya fue incluida en el catadlogo preventivo.

A nivel edilicio la pieza posee importantes modificaciones en la planta baja: apertura del vano para el local
comercial y cambio de carpinterias en los accesos al edificio, pérdida de revestimientos originales y otros
desajustes que deterioran notablemente su composicion.

En el caso de Av. Rivadavia 2562

Este inmueble se emplaza en un “Corredor Alto” referido a 38m mas 2 retiros, lo cual refleja la escala de
una arteria metropolitana como es la avenida Rivadavia. Este aspecto define la vocacion de area central de
sus alrededores, hecho que se verifica con la alta renovacion y densidad que se lee en entorno. En este
contexto, la altura de este edificio -alrededor de los 9m- resulta inconsistente, maxime teniendo en cuenta
que a su vez los linderos (parcelas 011b y 030) son piezas de renovacion y en un futuro alcanzaran la altura
prevista del corredor.

Desde el punto de vista arquitectonico corresponde indicar que se realizaron importantes modificaciones
que han desnaturalizado completamente la composicion, proporcion y materialidad de la planta baja lo que
ha producido una importante pérdida que va en detrimento de su autenticidad.

Por todas estas razones y, en ambos casos, NO se recomienda su catalogacion.

Sin otro particular saluda atte.
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Marina Vasta

Gerente Operativo
D.G.INTERPRETACION URBANISTICA
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 19 de Noviembre de 2020
Direccion General de Interpretacion Urbanistica
Av. Martin Garcia 346 410 piso
Arq. Sandra M Tuya

S / D

De mi1 mayor consideracion,

En m caricter de representante suplente de la

Comision Especial de Patnmonio Arquitectonico y Paisajistico de la Legislatura de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales no
presto conformidad a los términos de la NO-2020-27295414-GCBA-DGIUR refenda a
los inmuebles sitos en BME MITRE 2285 (009-043-023) Y AV. RIVADAVIA 2562

(020-019-029)

La decision se fundamenta en que consideramos a
ambos edificios (cada uno en su contexto inmediato), como representantes dignos -tanto

tipologica como estilisicamente- de la época de su construccion que merecen ser
preservados, porque ademas contribuyen a definir la identidad y la histona barnal.

Sin otro particular, saludo a Ud. muy atte.

o

Arq. Rober{o Bomifacio






En mi caracter de representante de la Sociedad Central de Arquitectos en el Consejo Asesor de
Asuntos Patrimoniales, presto conformidad a los términos de la NO-2020-27295414-GCABA-
DGIUR, referida a los inmuebles ubicados en Bartolomé Mitres 2285 y Av. Rivadavia 2562.

TJosé Ignacio-Barassi






En mi caracter de representante de la Comisién de Planeamiento Urbano de la Legislatura de la
Ciudad de Buenos Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad
parcial a los términos de la NO-2020-27295414-GCABA-DGIUR referida a los inmuebles situados
en Bme. Mitre 2285 (009-043-023) y Av. Rivadavia 2562 (020-019-029)

ARQ. SANTARSIERO JULIAN







En mi caracter de representante del Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo en el
Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto conformidad a los términos de NO-2020-
27295414-GCABA-DGIUR, referida a los inmuebles ubicados en BME. MITRE 2285 (009-043-
023) Y AV. RIVADAVIA 2562 (020-019-029)

=

Marta Gareig Falco






En mi caracter de representante de FADU en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
presto conformidad a los términos de la NO-2020-27295414-GCABA-DGIUR referida al
inmueble sito en BME. MITRE 2285 (009-043-023) Y AV. RIVADAVIA 2562 (020-019-029).
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2020. Ano del General Manuel Belgrano™

NUmero: NO-2020-27314977-GCABA-CAPUAM
Buenos Aires, Martes 10 de Noviembre de 2020

Referencia: NO-2020-27295414-GCABA-DGIUR (Bartolomé Mitre 2285 y Av. Rivadavia 2562)

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de CPUAM en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales rectifico la
catalogacion con nivel cautelar de los inmuebles referidos en la NO-2020-27295414-GCABA-DGIUR sitos
en BME. MITRE 2285 (009-043-023) Y AV. RIVADAVIA 2562 (020-019-029) atento las siguientes
consideraciones del caso:

BME. MITRE 2285 (009-043-023)

En el edificio a tratar se observan importantes modificaciones en la PB que han dado origen a locales
comerciales.

La situacion urbanistica en la que se encuentra el inmueble resulta altamente desfavorable para propiciar su
proteccion.

AV. RIVADAVIA 2562 (020-019-029)

Se da la misma situacién que en el inmueble anterior.

La estructura de Rivadavia 2562 ha visto modificada su fisonomia con un local comercial en la PB y se
encuentra escoltada por un edificio lindero de reciente construccién y un edificio similar al tratado de tres
pisos de altura.

Dado sus pocos metros de frente se halla encerrado entre ambas construcciones.

Sin otro particular saluda atte.
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Maria Celeste McGarry

Asesor técnico

CONSEJO ASESOR PLAN URBANO AMBIENTAL
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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NUmero: NO-2020-27928073-GCABA-DGPMY CH
Buenos Aires, Martes 17 de Noviembre de 2020

Referencia: S/INO-2020-27295150-GCABA-DGIUR - BME. MITRE 2285 Y AV. RIVADAVIA 2562

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

1. En mi caracter de representante de Ministerio de Cultura de la Cuidad Auténoma de Buenos
Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2020-
27295150-GCABA-DGIUR referida a los inmuebles ubicados en BME. MITRE 2285 (009-043-023) Y
AV. RIVADAVIA 2562 (020-019-029).

Sin otro particular saluda atte.
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MARTIN ABNER CAPELUTO

Gerente Operativo

D.G. PATRIMONIO, MUSEOS Y CASCO HISTORICO
MINISTERIO DE CULTURA
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
2020 - Ao del General Manuel Belgrano

Nota

Numero: NO-2020-78352033-APN-CNMLYBH#MC

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Viernes 13 de Noviembre de 2020

Referencia: NO-2020-27295414-GCABA-DGIUR

A: SANDRA MARIEL TUYA (DGIUR - Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires), MARINA VASTA (DGIUR -
Gabierno de la Ciudad de Buenos Aires),

Con Copia A:

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de la Comision Nacional de Monumentos, de Lugares'y de Bienes Histéricos en el
Consgjo Asesor de Asuntos Patrimoniales no presto conformidad alos términos de la NO-2020-27295414-GCABA-
DGIUR referidaa inmueble sito en BME. MITRE 2285 (009-043-023) Y AV. RIVADAVIA 2562 (020-019-029),
atento |las siguientes consideraciones del caso:

Bartolomé Mitre 2285 se trata de una propiedad representativa de la tipologia residencial de la primera mitad del
siglo XX, en la que se destaca €l acabo trabajo ornamental de su fachada dentro del repertorio ecléctico-historicista
caracteristico del periodo. Si bien la planta baja ha sido intervenida, se puede recuperar su aspecto primigenio a
través de un trabajo técnico de restauracion y reconstruccion. Asimismo el edificio es adyacente a otro con
catalogacion cautelar en catélogo preventivo, ubicado en Pasteur 101, como asi también ambos forman un conjunto
de valor arquitectdnico-urbano con las propiedades ubicadas en Mitre 2275y 2271, que deberian ser incorporadas al
catdlogo.

Avenida Rivadavia 2562 se trata también de una propiedad representativa de la tipologia residencial de laprimera
mitad del siglo XX, cuya fachada posee una evidente influencia modernista, destacandose la composicion de los
volumenes, los ornatos, cerdmicas esmaltadasy herreria artistica. Si bien la planta baja ha sido intervenida, se puede
recuperar su aspecto primigenio através de un trabajo técnico de restauracion y reconstruccion. Asimismo es





adyacente a otra propiedad con proteccion cautelar en catalogo preventivo ubicada en Avenida Rivadavia 2556.

Sin otro particular saluda atte.
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Asesor Técnico
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En mi caracter de representante del CICOP - CENTRO INTERNACIONAL DE CQNSERVACION DEL
PATRIMONIO en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los
términos de la NO-2020-27295414-GCABA-DGIUR del 10 de Noviembre de 2020, referida a los
inmuebles ubicados en BME. MITRE 2285 (009-043-023) Y AV. RIVADAVIA 2562 (020-019-029)
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ANA ALICIA MAGDUJ
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