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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2021 - Afo del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires"

NUmero: NO-2021-03941933-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Martes 19 de Enero de 2021

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN
MONTEVIDEO 698, esq. VIAMONTE (005-016-001) Y CHILE 1402, esq. SAN JOSE (012-023-001)

A: Marina Vasta (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por EX-2018-23131599-SSREGIC se solicita la intervencion del Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
(CAAP) con referencia a la propuesta de catalogacion con nivel Cautelar de los inmuebles de referencia.

Por medio del presente INFORME se deja asentado que:

a) el CAAP llevé a cabo la reunion el 17 de noviembre de 2020 a las 14.00hs por videoconferencia, de
acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el funcionamiento del Consejo durante la
emergencia sanitaria en el ambito de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires.

b) a dicha reunidn asistieron: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision

Especial de Patrimonio Arquitecténico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires (BONIFACIO, Roberto); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos

Aires (MARTINEZ NESPRAL, Fernando); Ministerio de Cultura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires

(CAPELUTO, Martin); Comisién Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Histdricos (CHIESA,

Pablo); Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(SANTARSIERO, Julian); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA FALCO, Marta);

Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI BURMESTER,
Carlos); Consejo del Plan Urbano Ambiental (LOZZIA CHRISTIAN, Karen y MC GARRY, Maria
Celeste); y Direccion General de Interpretacion Urbanistica.

c) por NO-2020-28677282-GCABA-DGIUR se expresaron los fundamentos de la evaluacion de los casos
en el marco del Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracién del Cddigo Urbanistico y se recepcionaron las
correspondientes notas respaldatorias de la votacion del Consejo, por medio de las cualesse recomienda
ratificar la propuesta de catalogacién de los inmuebles ubicados en MONTEVIDEO 698, esq.
VIAMONTE (005-016-001) Y CHILE 1402, esq. SAN JOSE (012-023-001).

Cumplido todo el procedimiento establecido en el Anexo | de la DI-2020-1338-GCABA-DGIUR, se da



por constituida la Nota CAAP con toda esta documentacion y se requiere publicar la misma en el sitio web

https://www.buenosaires.gob.ar/planificacion/registrosinterpretacionycatastro/consejo-  asesor-de-asuntos-
patrimoniales

Sin otro particular saluda atte.
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Director General
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NUmero: NO-2020-28677282-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Jueves 26 de Noviembre de 2020

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN
MONTEVIDEO 698, esq. VIAMONTE (005-016-001) Y CHILE 1402, esq. SAN JOSE (012-023-001)

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por EX-2018-23131599-SSREGIC se solicita la intervencion del Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
(CAAP) con referencia a la propuesta de catalogacion con nivel cautelar de los inmuebles de referencia.

Al respecto, se informa que el 17 de noviembre de 2020 a las 14.00hs se Ilevo a cabo la reunion del CAAP
por videoconferencia, de acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el
funcionamiento del Consejo durante la emergencia sanitaria en el ambito de la Ciudad Autdnoma de
Buenos Aires.

Asistentes: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision Especial de Patrimonio
Arquitecténico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (BONIFACIO,
Roberto); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires (MARTINEZ
NESPRAL, Fernando); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CAPELUTO,
Martin); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Histéricos (CHIESA, Pablo);
Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (SANTARSIERO,
Julian); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA FALCO, Marta); Centro Internacional
para la Conservacién del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI BURMESTER, Carlos); Consejo del Plan
Urbano Ambiental (LOZZIA CHRISTIAN, Karen y MC GARRY, Maria Celeste); y Direccion General de
Interpretacion Urbanistica.

En la mencionada reunion se efectud una revision de la propuesta atento la solicitud emitida por IF-2020-
27230319-SSREGIC. Dicho requerimiento surgio en razon de que la evaluacion realizada oportunamente
fue previa a la vigencia del Cédigo Urbanistico, motivo por el cual se consulto acerca de la pertinencia de
continuar con el pedido de catalogacion en el marco de las nuevas normas urbanisticas.

Al respecto se informa que, teniendo en cuenta que lo regulado por el Articulo 9.1.2.2 Criterios de
Valoracion del Codigo Urbanistico no ha sufrido variacidn y si bien la situacion urbanistica en la que
se encuentran los inmuebles no resultan favorables, se considera ratificar la propuesta de proteccion





atento los argumentos expuestos para cada caso.

« Montevideo 698, esq. Viamonte:

Se emplaza en una manzana incluida en las Areas de Arquitectura Especial AE26. Pasajes de la Ciudad,
mientras las frentistas por Viamonte pertenecen a un Corredor Medio (h: 31.20m mas 2 retiros) y las
frentistas por Montevideo en una Unidad de Sustentabilidad Alta (h: 22.80m maés 2 retiros).

Urbanisticamente se observa:

a. lindero al inmueble en cuestion se estd construyendo una obra nueva por Viamonte, cuya escala
alcanzara la de sus frentistas por esa calle.

b. el caso tiene alrededor de 12m de altura segin planos obrantes en archivos SSREGIC, lo que implica
una diferencia importante con la situacion de su entorno que presenta fuertes signos de renovacion.

c. Por la calle Montevideo existen dos inmuebles catalogados: Montevideo 696 y Montevideo 688, que
son adyacentes al inmueble en estudio, asi como las otras dos esquinas de la manzana: Montevideo
691 y Viamonte 1587.

Esta Gltima situacion influye en la decision de mantener la propuesta de catalogacion Cautelar, a pesar de
los puntos a) y b)

Ademas, arquitectonicamente, se considera importante hacer prevalecer la continuidad de lenguajes
historicistas que acompafian al contexto catalogado, a pesar de tener importantes modificaciones en la
planta baja y un volumen de servicios en azotea con fachada sobre Viamonte que es de menor calidad
puesto que, pudo haber quedado inconclusa por no conformar un remate acorde a la composicién general
del edificio o, es posterior.

« Chile 1402 esq. San José

Este inmueble, de aproximadamente 15.00m de altura segin planos obrantes en archivos SSREGIC, se
emplaza en un “Corredor Medio” que admite una altura de 31.20m mas 2 retiros. Asimismo, en el entorno
inmediato no hay piezas catalogadas. No obstante, esta situacion urbanistica es muy desfavorable, su
calidad arquitectonica predomina en relacion al entorno. En este sentido, la resolucién morfolégica de su
remate, la ochava y los lenguajes expresivos le aportan caracteristicas destacables para ratificar la propuesta
de proteccién Cautelar.

Por todas estas razones y, en ambos casos, se recomienda su catalogacion con Nivel Cautelar.

Sin otro particular saluda atte.
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Gerente Operativo
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A\ LEGISLATURA

Cludad Autonoma de Buenos Aires

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 9 de Diciembre de 2020

Direccion General de Interpretacion Urbanistica
Av. Martin Garcia 346 410 piso

Arq. Sandra M. Tuya

S { D

De mi mayor consideracion,

En mi caricter de representante suplente de la
Comision Especial de Patrimonio Arquitecténico y Paisajistico de la Legislatura de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
presto conformidad a los términos de la NO-2020-28677282-GCABA-DGIUR referida
a los inmuebles sitos en Montevideo 698, esq. Viamonte (005-016-001) y Chile 1402,

esq. San José (012-023-001)

Sin otro particular, saludo a Ud. muy atte,

[,

Arq. Roberto Bonifacio






En mi caracter de representante de la Comisién de Planeamiento Urbano de la Legislatura de la
Ciudad de Buenos Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a
los términos de la NO-2020-2867782-GCABA-DGIUR referida a los inmuebles situados en
MONTEVIDEO 698, esq. VIAMONTE (005-016-001) Y CHILE 1402, esqg. SAN JOSE (012-023-001)

ARQ. SANTARSIERO JULIAN







En mi caracter de representante de la FADU/UBA en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
presto conformidad a los términos de la NO-2020-28677282 referida a los inmuebles sitos en

Montevideo 698 y Chile 1402.
- ; /—-———— A

Fernando Luis Martinez Nespral
Bs. As. 26/11/2020






En mi caracter de representante del Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo en el
Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, no presto conformidad a los términos de la NO-
2020-28677282-GCABA-DGIUR referida a los inmuebles ubicados en MONTEVIDEO 698, esq.
VIAMONTE (005-016-001) y CHILE 1402, esq. SAN JOSE (012-023-001), atento las siguientes
consideraciones del caso:

- Montevideo esquina Viamonte:
Desde el punto de vista urbanistico, no se considera que la condicidn de acompafiar a
los edificios catalogados cercanos que, de por si, son de mucha mayor escala que el
caso en estudio, sea razén suficiente para conservar una pieza de esquina sobre un
corredor de sustentabilidad Alta y otro de sustentabilidad Media, mds aun cuando los
valores arquitectdnicos de la pieza en si son practicamente inexistentes, mas alla de
elementos ornamentales aplicados que sobreviven solo en la planta alta.

- Chile esquina San José

- Ubicado en un Corredor Medio, en un area de la ciudad en evidente transformacidn, y
sin piezas catalogadas en el entorno inmediato, no parece que la condicion de la pieza
en si misma reuna los méritos arquitectonicos ni en su escala relativa (mansarda y
troneras con respecto a planta baja y piso alto) ni en sus elementos de lenguaje faltos
de proporciones entre siy sin ningln caracter de especial calidad con respecto a
contemporaneos, como para su conservacion. Criterio que tratdndose de una esquina
se relativiza aun mas.
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"2020. Ano del General Manuel Belgrano™

NUmero: NO-2020-28703519-GCABA-DGPMY CH
Buenos Aires, Jueves 26 de Noviembre de 2020

Referencia: S/NO-2020-28677282-GCABA-DGIUR - Inmuebles MONTEVIDEO 698, esq. VIAMONTE
Y CHILE 1402, esq. SAN JOSE

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de Ministerio de Cultura de la Cuidad Autonoma de Buenos Aires en el
Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2020-28677282-
GCABA-DGIUR referida a los inmuebles ubicados en MONTEVIDEO 698, esq. VIAMONTE (005-016-
001) Y CHILE 1402, esq. SAN JOSE (012-023-001)

Sin otro particular saluda atte.
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Gerente Operativo
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
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NUmero: NO-2020-29222982-GCABA-CAPUAM
Buenos Aires, Jueves 3 de Diciembre de 2020

Referencia: NO-2020-28677282-GCABA-DGIUR (Montevideo 698, esq. Viamonte y Chile 1402, esg. San
José

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de CPUAM en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto
conformidad a los términos de la NO-2020-28677282-GCABA-DGIUR Yy ratifico la catalogacion referida a
los inmuebles sitos en MONTEVIDEO 698, esq. VIAMONTE (005-016-001) Y CHILE 1402, esq. SAN
JOSE (012-023-001)

Ambos edificios se encuentran en excelente estado de conservacion y forman parte de la identidad barrial
dada por el predominio de sus tipologias edilicias dominantes .

Sin otro particular saluda atte.
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
2020 - Ao del General Manuel Belgrano

Nota

Numero: NO-2020-82153311-APN-CNMLYBH#MC

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Jueves 26 de Noviembre de 2020

Referencia: NO-2020-28677282-GCABA-DGIUR

A: SandraMariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de la Comision Nacional de Monumentos, de Lugaresy de Bienes Histéricosen e
Consgjo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad alos términos de la NO-2020-28677282-GCABA -
DGIUR referida ala catalogacion con nivel cautelar de los inmuebles sito en MONTEVIDEO 698, esq.
VIAMONTE (005-016-001) Y CHILE 1402, esg. SAN JOSE (012-023-001), con las siguientes observaciones:

Montevideo 698: respecto alos itemsay b, considero que el andlisis respecto ala situacion del entorno es parcial,
yaques seanaizael conjunto sobre la calle Montevideo se observa que la escala de |os tres inmuebl es catal ogados
es homogénea. Respecto alas intervenciones en planta baja, las mismas pueden ser retrotraidas a través de un
trabajo de restauracion y reconstruccion.

Chile 1402: No creo acertada la expresion “en el entorno inmediato no hay piezas catalogadas’ ya que la propiedad
ubicada en San Jose 690 se encuentra catalogada por Ley firme, por lo que no considero que la situacion urbanistica
sea “muy desfavorable’.

Sin otro particular saluda atte.
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En mi cardcter de representante del CICOP (Centro Internacional de Conservacién del
Patrimonio) en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los términos
de la NO-2020-28677282-GCABA-DGIUR del 26-11-2020 referida a los inmuebles ubicados en
MONTEVIDEO 698, esq. VIAMONTE (005-016-001) Y CHILE 1402, esqg. SAN JOSE (012-023-001)
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ANA ALICIA MAGDU
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