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TITULO | - INTRODUCCION
Capitulo | - OBJETO

Articulo 1°.- La presente Ley tiene por objeto la re-urbanizacion del Barrio "Padre Carlos Mugica",
su integracion con el resto de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y la radicacion definitiva de
sus habitantes en un habitat adecuado, en el marco de las disposiciones de la Ley 3343.

Art. 2°.- La implementacion de la presente Ley debera realizarse respetando los siguientes

lineamientos:
1) La totalidad de las politicas publicas previstas en la presente ley contardn con el presupuesto
que resulte necesario para su implementacion y se ejecutaran bajo los principios de igualdad
social y de género, de no discriminacion, de sustentabilidad, de justicia espacial y ambiental, de
derecho a la ciudad e integracion e inclusion socio urbana.
2) Los habitantes del barrio tendran participacion plena e informada en el proceso de re-urbaniza-
cion e integracion social.
3) Se dotara al Barrio Padre Carlos Mugica de los servicios publicos, infraestructura y equipamien-
to comunitario necesarios.
4) No se realizaran desalojos forzosos. Toda relocalizacién que resulte excepcionalmente necesa-
ria se realizara dentro del poligono del barrio y con el consentimiento de los/as beneficiarios/as.
5) Se readecuardn las viviendas existentes para alcanzar estandares de habitabilidad apropiados.
6) Se brindara a la totalidad de las/os habitantes del barrio seguridad en la tenencia de las
viviendas que ocupen. En ningun caso la incapacidad de pago sera un obstaculo para garantizar
este derecho.
7) Se dispondré de oferta educativa, sanitaria y de movilidad y se impulsarén politicas para la
adecuada insercion socioecondmica de las/os habitantes del barrio.
8) Debera asegurarse el derecho de acceso a la justicia de la totalidad de las/os habitantes del
barrio.
9) Debera procurarse la posibilidad real de permanencia en el tiempo de las/os actuales habitan-
tes del barrio, impulsando instrumentos que fortalezcan el arraigo.
10) Debera resguardarse la preservacion de la identidad barrial y los lazos comunitarios existentes.

Capitulo Il - DELIMITACION

Art. 3°.- Denominase "Barrio Padre Carlos Mugica" al poligono delimitado en el Plano N° 5.4.6.61 |
que como Anexo | forma parte de la presente Ley, comprendido por: interseccion del eje de la
calle de convivencia Noreste del sector denominado Inmigrantes con el eje de la Calle Prefectura
Naval Argentina, por éste hasta la interseccion con el eje de la futura calle lindera al Noreste del
sector denominado Inmigrantes, por este hasta la interseccién con la denominada Linea de
Afectacion Vial (LAV) Sur de la futura autopista Paseo del Bajo, por éste hasta su interseccién con
el eje de la Calle 9, por éste e incluyendo el Predio de la Parroquia Cristo Obrero por su Linea
Lateral y de Fondo hasta el lado Norte de la autopista Pres. Arturo U. lllia. Por éste hacia el Norte
hasta la interseccién con la denominada Linea de Afectacion Vial (LAV) Este de la futura traza de
la autopista Pres. Arturo U. lllia, por éste, y en direccidn Sur, hasta la interseccién con el eje de la
futura calle 14. Por éste, en direccidon Suroeste hasta la interseccion con la proyeccion virtual del
eje de la calle Montevideo, desde aqui, y lindero a la vias del ferrocarril, hasta el lado Oeste de la
autopista Pres. Arturo U. lllia, por éste y con direcciéon Sur hasta su interseccion con el eje de la
calle Arroyo, por éste hasta el lado Este de la autopista Pres. Arturo U. lllia, por éste y en direccion
Norte, e incluyendo la rampa de acceso Este de la autopista Pres. Arturo U. lllia; hasta el deslinde
entre las vias del ferrocarril y el barrio, desde aqui, y lindero a las vias del ferrocarril hasta su
interseccion con el eje de la Av. Dr. José Maria Ramos Mejia, por éste hasta su interseccién con el
eje de calle interna de la Terminal de Omnibus de Retiro, por éste hasta su interseccién con el eje
de la calle 4 Rodolfo Walsh, por éste hasta su interseccion con la proyeccion virtual del eje de la
calle de convivencia Noreste del sector denominado Inmigrantes, por este hasta su interseccion
con el eje de la calle Prefectura Naval Argentina.

Se excluyen del poligono descripto precedentemente, las areas del bajo autopista de la ex AU
Pres. Arturo U. lllia y de su rampa de acceso Este, comprendidas entre la Calle Arroyo y el deslinde
entre las vias del ferrocarril y el Barrio.

Para acceder a los anexos y a mas informacién relacionada a la ley ingresa a: bit.ly/LeyBarrioMugica
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Capitulo Ill - GESTION INSTITUCIONAL

Art. 4°.- Designase como Autoridad de Aplicacion a la Secretaria de Integracion Social y Urbana (en
adelante SECISyU) dependiente de la Jefatura de Gabinete de Ministros del Gobierno de la
Ciudad de Buenos Aires (en adelante GCBA) o al organismo que en un futuro la reemplace.

Art. 5°.- Son funciones de la Autoridad de Aplicacién las que se describen a continuacion:
a) Definir y ejecutar, en conjunto con las dreas competentes, politicas y procesos dirigidos a la
readecuacion habitacional, adjudicacién de viviendas, regularizaciéon dominial, el disefio y
aprobacion de sistemas de repago, la provision de infraestructura de servicios publicos de
calidad equivalentes a los del resto de la Ciudad de Buenos Aires y equipamiento comunitario
adecuado, vinculadas a la re-urbanizacion, radicacion definitiva e integracion social del Barrio
Padre Carlos Mugica, suscribiendo los instrumentos y actos que resulten necesarios para el
cumplimiento del objeto de la presente Ley.
b) Disefiar y promover, en conjunto con las dreas competentes, acciones referidas a la mejora de
la competitividad de la economia local, la insercién socioeconémica de las/os habitantes y la
generacion de empleo formal.
c) Informar trimestralmente en forma escrita al Consejo Consultivo creado a partir de la presente
Ley, sobre los avances generales del proceso de re-urbanizacion, asi como dar respuesta a las
consultas que cualquier integrante de dicho organismo le formule, en un plazo perentorio de
diez (10) dias habiles.
d) La Autoridad de Aplicacion debera implementar un Programa de Transparencia Activa que
permita a la totalidad de los/as habitantes de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires acceder a la
informacion relativa a los avances del proceso de re- urbanizacién de acuerdo a lo establecido
en la Ley 3343 y en la presente Ley. Para ello se debera:
i) Publicar digitalmente y actualizar toda aquella informacién relevante vinculada con el proce-
so de re-urbanizacion, incluyendo el detalle de la totalidad de las obras o intervenciones
publicas proyectadas y en curso, asi como sus cronogramas de avance.
ii) Disefiar piezas comunicacionales para difundir en el barrio, con la convocatoria a las
reuniones y la informacion de todas aquellas decisiones que afecten el proceso de re- urbani-
zacion.

Art. 6°.- Con el objeto de garantizar el cumplimiento de la presente ley, créase el "Consejo de
Gestion Participativa del Proceso de Re-urbanizacién del Barrio Padre Carlos Mugica" (en adelante
CGP), integrado por:

a) El cuerpo de consejeros/as del Barrio "Padre Carlos Mugica";

b) Un/a representante de la Defensoria del Pueblo de la Ciudad;

¢) Un/a representante del Ministerio Publico Tutelar;

d) Un/a representante del Ministerio Publico de la Defensa;

e) Representantes de la Presidencia y Vicepresidencia Primera de las comisiones de Vivienda y

de Planeamiento Urbano de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires;

f) Ella presidente de la Junta Comunal de la Comuna No 1y un/a representante de la primera

minoria;

g) Ellla presidente de la Junta Comunal de la Comuna N° 2, y un/a representante de la primera

minoria;

h) Un/a representante de la Autoridad de Aplicacién o del organismo que en el futuro lo reemplace.
Seran invitados a integrar el CGP bajo la misma calidad que los enunciados anteriormente a:

a) Un/a representante de la Agencia de Administraciéon de Bienes del Estado o del organismo

que en el futuro la reemplace;

b) Un/a representante de la Facultad de Arquitectura de la Universidad de Buenos Aires (FADU);

¢) Un/a representante del Centro de Estudios y Accion por la Igualdad (CEAPI);

d) Un/a representante de la Asociacion Civil por la Igualdad y la Justicia (ACIJ).

Todos los representantes enunciados en el presente articulo deberan formalizar su condicién de

miembros ante el CGP. Todos los cargos seran ejercidos de forma honoraria.

Art. 7°.- Todas las sesiones del CGP seradn de caracter publico y su sede sera rotativa entre los
distintos sectores del barrio. El CGP comenzara a sesionar dentro de los sesenta (60) dias posterio-
res a la sancién de la ley, y debera ser convocado como minimo una vez por mes. La Autoridad de
Aplicacién garantizara los medios necesarios para la realizacion y difusiéon de las sesiones del CGP.
En la primera sesién se debera proceder a la designacion del/de la primer/a Presidente/a del CGP.
La Presidencia del CGP sera siempre ejercida por un consejero/a que sera electo por mayoria del
cuerpo de consejeros/as presentes. Dentro de las primeras tres (3) sesiones debera aprobarse el
reglamento de funcionamiento interno y el mecanismo propio para la generacién de consensos
sobre las definiciones de los temas referidos en el articulo 9° de la presente Ley. A tal efecto,
debera asegurarse la voz del conjunto de los integrantes del CGP, asi como la opinién de la mayor
cantidad de vecinos y vecinas del Barrio Padre Carlos Mugica.

Para acceder a los anexos y a més informacion relacionada a la ley ingresa a: bit.ly/LeyBarrioMugica
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Art. 8°.- E| CGP tendra dentro de sus competencias:
a) Emitir recomendaciones sobre la planificacion y el desarrollo del proceso de re- urbanizacion
e integracién socio urbana. Realizar seguimiento y evaluacién sobre el estado de cumplimiento
de la Ley 3343 y de la presente Ley.
b) Solicitar informes a la autoridad de aplicacién sobre cualquier aspecto vinculado al desarrollo
del proceso de re-urbanizacion e integracion socio-urbana, pudiendo todos/as los/as miembros
del consejo acceder en forma irrestricta a la documentacion vinculada a sus funciones.
c) Fomentar y acompaiiar la participacion activa de los/as vecinos/as del Barrio Padre Carlos
Mugica. A efectos de enriquecer el proceso de re-urbanizacion e integraciéon social, podran
convocar la participacidon en caracter colaborativo y de asesoramiento a personas y organiza-
ciones gubernamentales y no gubernamentales especialistas en materias especificas afines al
proyecto; incluyendo a funcionarias/os del Gobierno local y nacional, de universidades y de
empresas prestatarias de servicios publicos; legisladoras/es; asi como a organizaciones barria-
les, sociales y religiosas con presencia en el barrio.

Art. 9°.- Seran objeto de tratamiento obligatorio en el ambito del CGP, previo a la adopcién de
cualquier decisién por parte de la autoridad de aplicacién, las siguientes tematicas:
a) Plan de relocalizaciones y construccion de vivienda nueva.
b) Criterios de adjudicacion de viviendas y soluciones habitacionales definitivas.
¢) Plan de mejoramiento de viviendas existentes.
d) Criterios para la consolidacion de las estructuras viales: prolongacion, apertura y ensanches
de calles, pasajes y pasillos existentes.
e) Plan de provision de equipamiento urbano, contemplandose la factibilidad de incorporar
establecimientos y/o servicios de sanidad, educativos, de cultura, culto y esparcimiento.
f) Politica de puesta en valor, ampliacién y mantenimiento de espacios publicos.
g) Plan de infraestructura de servicios urbanos (redes de agua potable, energia eléctrica,
desagues cloacales, desagues pluviales, entre otros).
h) Planificacion en materia de actividades culturales, deportivas, productivas y econémicas del
barrio.

Art. 10.- Todas las definiciones que surjan sobre los temas referidos en el articulo precedente
deberan ser generadas por consenso en el &mbito del CGP, mediante el mecanismo que se defina
de acuerdo al articulo 7° de la presente norma. En los casos en donde no se alcance el consenso,
sera la Autoridad de Aplicacidon quien proceda en el ejercicio pleno de sus funciones, referidas en
el articulo 5° de la presente Ley.

Art. 11.- Créase la Comision de Coordinacion Institucional para la Gestion del Proceso de reurbani-
zacion del Barrio Padre Carlos Mugica, integrado por:
a) Un/a representante de la autoridad de aplicacion;
b) El/lLa Presidente/a del CGP, acompanado por un integrante mas del cuerpo de consejeros/as
del barrio designado/a de forma rotativa por el CGP
Sera invitado a formar parte de la Comisiéon de Coordinacién Institucional para la Gestién del
Proceso de reurbanizacion del Barrio Padre Carlos Mugica un/a representante de la Agencia de
Administraciéon de Bienes del Estado o del organismo que en el futuro la reemplace.

Art. 12.- La Comision de Coordinacion Institucional tendra la funcién de acompafar la coordina-
cién entre el Estado Nacional y el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los efectos
del cumplimiento efectivo de los objetivos de la Ley 3343 y de la presente Ley.

TITU LO | | El ballrrio podra crecer
ORDENAMIENTO TERRITORIAL | o some dioren-
tes que determinan el

Capitulo IV - NORMATIVA URBANISTICA | usodelsueloylas
alturas maximas per-
Art. 13.- Derdgase el paragrafo 54.6.32 "Subdistrito U31h" del Distrito U31, asi como el Plano No mitidas en funcidn del
5.4.6.32h del Atlas del Cédigo de Planeamiento Urbano.
ancho de las calles y

Art. 14.- Desaféctase del Distrito U10 "Ante Puerto" de Zonificacion del Cédigo de Planeamiento Urbano, el asoleamiento de las
el poligono delimitado en el Plano N° 54.661 Il que como Anexo |l forma parte de la presente Ley. ..
viviendas.
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Art. 15.- Modificase el Plano No 5.4.6.11 Distrito U10 "Ante Puerto" del Atlas del Cédigo de Planea-
miento Urbano, conforme lo dispuesto en el Art. 3o de la presente Ley.

Art. 16.- Desaféctase del Distrito UF del Cédigo de Planeamiento Urbano, el poligono delimitado en
el Plano N° 54.6.61 Il que como Anexo |l forma parte de la presente Ley.

Art. 17- Modifiquese la Plancheta 13 del Cdédigo de Planeamiento Urbano, desafectando del distrito
E4-49 el poligono delimitado en el Plano N° 54661 Il que como Anexo |l forma parte de la presente Ley.

Art. 18.- Modifiquese el Paragrafo 5.4.6.61 Distrito U60 "Barrio Carlos Mugica" del Cédigo de Planea-
miento Urbano, que pasa a llamarse "Barrio Padre Carlos Mugica", cuya delimitacion esta en el
Plano 5.4.6.61 segun lo establecido en el Anexo | que forma parte de la presente ley y cuyas normas
urbanisticas se encuentran descritas en el Anexo II.

Art. 19.- Modificase las Planchetas N° 8 y No 13 del Cdédigo de Planeamiento Urbano, conforme lo
establecido en esta Ley.

Art. 20.- Incorpdrase los Planos que como Anexos Il, forman parte de la presente ley al Atlas del
Cddigo de Planeamiento Urbano como Planos No 5.4.6.61 |, ILIII, 1l-Z1, [1l-Z2 - Z3, UP - CONECTOR
VERDE, y IV "Barrio Padre Carlos Mugica".

Art. 21.- Destinese a conector verde la traza de la AU Pres. Arturo U. lllia de acuerdo al Plano No
54.6.61 Ill - UP - CONECTOR VERDE que como Anexo Il forman parte de la presente.
Dicho conector verde destinara un 25% a vialidad y 75% de su superficie a espacio publico.
Dentro del area de espacio publico, como minimo un 65% sera espacio verde. Y un maximo de 5%
de la superficie de espacio publico, en el area del conector verde ubicada dentro del poligono del
Distrito U60 Barrio Padre Carlos Mugica comprendida entre el deslinde entre las vias del ferrocarril
y el Barrio y su extremo norte, podran localizarse los siguientes usos del suelo, de conformidad a
las normas de tejido y parcelamiento que fije el Consejo del Plan Urbano Ambiental:

- Alimentacién en general, restaurant, cantina, pizzeria, grill, heladeria, confiteria, etc., - Bar, café,

whiskeria, cerveceria, lacteos.

- Corporaciones, Camaras y Asociaciones profesionales, mutuales, gremiales o de bien publico.

- Policia (Comisaria).

- Oficinas descentralizadas (Registro Civil, AFIP, Empresas de servicios publicos, Comunas y sus

dependencias).

- Establecimientos de Sanidad - Nivel Basico

- Escuela Infantil, Jardin maternal

- Jardin de Infantes

- Escuela Primaria

- Escuela de Educacion Media, Superior, Terciario.

- Escuela, Colegio.

- Instituto de investigacion sin laboratorio.

- Institutos Técnicos, Academias.

- Ensefianza especializada.

- Universitaria y Superior no Universitaria.

- Vivero.

- Locales de representacion o exhibicion.

- Locales de lectura.

- Cancha de tenis, frontén con raqueta, paddle, squash, futbol 5, mini futbol y practica de golf.

- Club social, cultural y deportivo. - Clubes de barrio.

- Gimnasio.

- Natatorio.

- Calesita.

- Feria infantil - Pista para rodados infantiles - Juegos mecanicos infantiles — Juegos psicomotri-

ces infantiles.

Art. 22.- El area del bajo autopista de la ex AU Pres. Arturo U. lllia y de su rampa de acceso Este,
comprendidas entre la Calle Arroyo y el deslinde entre las vias del ferrocarril y el Barrio mantiene
su afectacion a Distrito RUA de conformidad a la Seccién 8 del Cédigo de Planeamiento Urbano. En
la zona bajo conector verde se permiten los usos de la Zona 1, exceptuando los residenciales. No
serd de aplicacion en esta zona las normas de la Seccién 8 del Cédigo de Planeamiento Urbano.

Art. 23.- Apruébanse las aperturas de vias publicas y amanzanamiento de acuerdo al Plano No
5.4.6.61 IV que como Anexo Il forman parte de la presente.

Art. 24.- Aféctase al dominio publico y dispdnese la apertura con un ancho de diecisiete metros y

treinta y dos centimetros (17,32 m) de la via correspondiente a la proyeccidn virtual de la futura calle

Para acceder a los anexos y a més informacion relacionada a la ley ingresa a: bit.ly/LeyBarrioMugica
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14 desde la Linea de Afectacidn Vial (LAV) Este de la nueva traza de la AU Pres. Arturo U. lllia y en
direcciéon Noroeste hasta la interseccion con la calle Jerénimo Salguero.

Art. 25.- Derdégase la traza de la Av. Gendarmeria Nacional desde la calle Prefectura Naval Argentina
hasta Calle 10 (No Oficial).

Art. 26.- Apruébanse las Normas Urbanisticas que como Anexo lll forman parte integrante de la
presente ley e incorpdrase al Cédigo de Planeamiento Urbano.

Capitulo V - INFRAESTRUCTURA
Y SERVICIOS PUBLICOS

Art. 27.- La autoridad de aplicacién ejecutara las obras de infraestructura necesarias para que los
organismos técnicos competentes, Entes de Servicios Publicos y empresas prestatarias garanticen
el acceso, la provisién, conectividad y sustentabilidad de los servicios de electricidad, agua
potable, desagiies pluviales y cloacales, iluminacion publica y recoleccién de residuos. Hasta tanto
la operacién y el mantenimiento de las redes quede a cargo de las empresas prestatarias, la Autori-
dad de Aplicacién sera responsable de las mismas y pondra a disposicién los medios necesarios
para detectar y dar solucién a los reclamos que surgieran respecto a su funcionamiento.

Art. 28.- La infraestructura de servicios publicos sera disefiada y ejecutada teniendo en cuenta los
relevamientos y estudios demogréficos que permitan determinar la poblacién futura correspon-
diente a un horizonte de disefio de 20 afios y deben proyectarse con criterios de integralidad.

Art. 29.- La autoridad de aplicacion realizara las gestiones que resulten necesarias ante las empre-
sas prestatarias de los servicios publicos, los entes reguladores y cualquier otro organismo
nacional y/o local competente, a fin de posibilitar el acceso a reducciones tarifarias suficientes en
los servicios de agua potable, electricidad y en concepto de alumbrado, barrido y limpieza, para
que los costos para los/as beneficiarios/as sean en la medida de sus capacidades y sin perjuicio
de su subsistencia.

TITULO 1l
DISPOSICIONES PARTICULARES

Capitulo VI - BENEFICIARIOS/AS

Art. 30.- Son beneficiarios/as de una solucién habitacional Unica y definitiva en los términos de la
presente Ley, las personas humanas del Barrio Padre Carlos Mugica que:
a) Se encuentren registrados/as en los empadronamientos realizados por la Direccion General de
Estadistica y Censos a requerimiento de la SECISYU, entre los afios 2016 y 2018. Los organismos
mencionados realizaran las acciones necesarias a efectos de incorporar a aquellas personas que
acrediten que habitaban en el poligono del barrio al momento del ultimo empadronamiento.
b) Acrediten la identidad con Documento Nacional de Identidad expedido por el Registro Nacio-
nal de las Personas quienes resulten adjudicatarios.
c) Acrediten ante la Autoridad de Aplicacién residencia permanente en el Barrio Padre Carlos
Mugica en el momento de la posesion definitiva.
d) No hayan sido titulares de una solucién habitacional definitiva correspondiente a otros Progra-
mas de Vivienda Social en los Ultimos 10 afios dentro del Area Metropolitana de Buenos Aires
(AMBA), contados a partir del otorgamiento del ultimo beneficio. Quedan excluidas las solucio-
nes habitacionales transitorias derivadas de la aplicacién del Programa creado por el Decreto N°
690/06 y sus modificatorios.
e) No cuenten con otros inmuebles bajo titularidad del/la adjudicatario/a de vivienda o de los/as
miembros de su hogar dentro del Area Metropolitana de Buenos Aires (AMBA), con excepcién de
los otorgados en términos de la presente ley por la Autoridad de Aplicacion. Quedaran excep-
tuados quienes cuenten con un porcentaje de propiedad inferior al 50% de un inmueble.

Para acceder a los anexos y a més informacion relacionada a la ley ingresa a: bit.ly/LeyBarrioMugica
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Art. 31.- Son beneficiarias de una parcela y/o unidad funcional las organizaciones sociales que
presten servicios y/o desarrollen actividades dentro de un establecimiento propio en el Barrio
Padre Carlos Mugica, que cumplan los siguientes requisitos:
a) Se encuentren registrados/as en los empadronamientos realizados por la Direccién General
de Estadistica y Censos a requerimiento de la SECISYU, entre los afios 2016 y 2018. Los organis-
mos mencionados realizaran las acciones necesarias a efectos de incorporar a aquellas organi-
zaciones sociales que acrediten la prestacion de servicios y/o el desarrollo de actividades al
momento del Ultimo empadronamiento referido.
b) Acrediten la personeria juridica de la organizacion social conforme normativa vigente o hayan
dado inicio al tramite correspondiente.
c) Demuestren ante la Autoridad de Aplicacién actividad permanente en el Barrio Padre Carlos
Mugica, de caracter educativo, promocién de la salud, comunicacién, comunitario, cultural,
deportivo y/o laboral al momento de la posesion definitiva.

Art. 32.- Son beneficiarios/as de una parcela y/o unidad funcional con destino comercial exclusivo,
en los términos de la presente Ley, quienes ejerzan actividades econdmicas dentro de un estable-
cimiento propio en el Barrio Padre Carlos Mugica, que cumplan los siguientes requisitos:
a) Se encuentren registrados/as en los empadronamientos realizados por la Direccion General de
Estadistica y Censos a requerimiento de la SECISYU, entre los afios 2016 y 2018. Los organismos
mencionados realizaran las acciones necesarias a efectos de incorporar a aquellas personas
que acrediten el desarrollo de actividades econdémicas al momento del ultimo empadronamiento
referido.
b) Acrediten la identidad con Documento Nacional de Identidad expedido por el Registro Nacio-
nal de las Personas quienes resulten adjudicatarios.
c) Demuestren su actividad en el Barrio Padre Carlos Mugica, al momento de la posesion definiti-
va, ante la Autoridad de aplicacion.
d) No cuenten con inmuebles bajo titularidad del/de la adjudicatario/a o de los miembros de su
hogar en el Area Metropolitana de Buenos Aires (AMBA), con excepcién de los otorgados en
términos de la presente ley por la Autoridad de Aplicacion. Quedaran exceptuados quienes
cuenten con un porcentaje de propiedad inferior al 50% de un inmueble.

Capitulo VII - RELOCALIZACIONES

Art. 33.- Conforme el cumplimiento del objeto de la presente normay la Ley 3343, debe garantizar-
se la radicacion definitiva de los/as habitantes en el territorio donde histéricamente han desarrolla-
do relaciones sociales, culturales y econdmicas. No obstante lo antedicho, como ultima instancia se
prevén relocalizaciones en funcién de la mejora e integracion del Barrio Padre Carlos Mugica.

Art. 34.- Las relocalizaciones que se realicen con motivo del proyecto de reurbanizacién del Barrio
Padre Carlos Mugica, deben ser efectuadas dentro de la delimitacion territorial dispuesta en el
articulo 3° de la presente norma. Las mismas incluyen los casos que se ajusten al menos a alguno
de los siguientes paréametros:
a) Sectores cuya desocupacion resulte imprescindible por necesidad proyectual para la consoli-
dacién urbanistica del barrio, por apertura o ensanchamiento de calles, pasajes o pasillos,
esponjamiento, reconfiguracion y ordenamiento de manzanas, disposicién de espacios publicos
0 equipamiento comunitario.
b) Edificaciones emplazadas en zonas de riesgo ambiental o edilicio (bajo autopista, cercania a
las vias del FFCC, sectores con peligro de ruina y derrumbe), previa verificacion de los organis-
mos de gobierno competentes, en coordinacion con los equipos técnicos de la autoridad de
aplicacion.
c) Edificaciones cuyas caracteristicas técnicas resulten irrecuperables, previa verificacion de los
organismos de gobierno competentes, en coordinacién con los equipos técnicos de la autori-
dad de aplicacion.

Art. 35.- En cualquiera de los casos enunciados en el articulo precedente, las relocalizaciones no
se realizaran mediante desalojos forzosos, cumpliendo a su vez con la planificacion integral del
proceso de relocalizacion y las instancias de participacion establecidas en el Anexo IV de la
presente norma.

Art. 36.- En los casos de relocalizacion antedichos, previo a la mudanza y desocupacion del inmue-
ble, la Autoridad de Aplicacion garantizara la disponibilidad y terminacién de unidades de iguales
o superiores caracteristicas respecto de la original. A su vez, debera asegurar la toma de posesion
legal en favor de los/as beneficiarios/as. La asignacion de la unidad funcional y el plan de pagos se
regiran por lo dispuesto en la presente norma.
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Capitulo VIII
SOLUCIONES HABITACIONALES

Art. 37- A los efectos de la presente Ley, serén consideradas como una solucién habitacional Gnica
y definitiva la adjudicacion de viviendas y viviendas que contemplen el comercio familiar dentro del
poligono delimitado en el Capitulo Il de la presente norma. No serdn soluciones habitacionales
Unicas y definitivas la locacion, ni las transferencias monetarias reintegrables o no reintegrables.

Art. 38.- La Autoridad de Aplicacion debera reglamentar una operatoria para el canje voluntario
entre beneficiarias/os de las soluciones habitacionales Unicas y definitivas, mencionadas en el
articulo 30. A tal fin, se creard un padrén de viviendas ofertadas asi como un padrén de familias
interesadas en acceder a viviendas mediante dicha operatoria.

Art. 39.- La Autoridad de Aplicacion implementara un programa de Construccion de Vivienda Nueva
dentro del poligono delimitado en el Capitulo Il de la presente norma, que se ejecutara garantizan-
do el principio de accesibilidad, con el objetivo de fortalecer el habitat y propiciar la regularizacion
dominial a favor de los grupos familiares alcanzados por los procesos de relocalizacion.

Art. 40.- La Autoridad de Aplicacién implementara un programa de Mejoramiento de Viviendas con
el objetivo de fortalecer el habitat y favorecer su regularizacién dominial.

Art. 41.- Los criterios de abordaje del Programa de Mejoramiento de Vivienda sobre las unidades
funcionales seran los siguientes:
a) Conectividad de infraestructura sanitaria y eléctrica.
b) Resguardo de dimensiones fisico espaciales acordes a la cantidad de ocupantes al momento
de la intervencion.
c) Seguridad estructural del edificio, consolidacién de accesos, frentes, ventilacidn e iluminacion.

Art. 42.- En consenso con cada grupo familiar, la autoridad de aplicacién debera implementar un
abordaje que contemple el acompafiamiento de las familias mediante instancias individuales y
colectivas durante el tiempo que conlleve cada intervencion de los programas de soluciones
habitacionales uUnicas y definitivas.

Art. 43.- Bajo el alcance de la presente norma, la Autoridad de Aplicacion brindara respuesta en
caracter prioritario a las situaciones de emergencia habitacional por siniestros y/o riesgo estructu-
ral que se presenten en cada etapa del avance programatico.

Capitulo IX
SEGURIDAD EN LA TENENCIA

Art. 44.- La Autoridad de Aplicacion se obliga, a poner a disposicion de los/as beneficiarios/as los
instrumentos requeridos por los usos o las particularidades de la operacién que materialice la
transferencia de dominio y a prestar toda cooperacién que le sea exigible para que la misma se
concrete, haciéndose cargo de los gastos y honorarios que la primera escrituracion requiera. La
escrituracion sera obligatoria para el total de las parcelas y/o unidades funcionales dentro del
poligono delimitado, una vez que se encuentren en condiciones juridicas de escriturar y estén
conectadas a los servicios publicos descritos en el articulo 27.

Art. 45.- El GCBA debera realizar las acciones necesarias con la finalidad de suscribir convenios
especificos, de ser necesario junto al Estado Nacional, en pos de individualizar los bienes inmue-
bles, proceder a la delimitacion y descripcion de las parcelas y unidades funcionales (piso y/o
espacio), consignando superficie total, porcentual de dominio, ubicacién, y/o constituir, mediante
las autoridades competentes, cada uno de los Consorcios de Propiedad Horizontal.

Art. 46.- En funcién del articulo precedente, una vez delimitados los espacios publicos, el tejido
urbano, las manzanas, parcelas y unidades funcionales, la adjudicaciéon de estas Ultimas sera
instrumentada mediante la suscripcién de escritura traslativa de dominio.

Art. 47- La adjudicacién de las soluciones habitacionales Unicas y definitivas sera instrumentada
mediante la suscripcion de escritura traslativa de dominio en el marco del articulo 30, con cargo a

que el destino y/o uso de la unidad sea siempre de vivienda Unica y definitiva, contemplando el
comercio familiar.
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Art. 48.- La adjudicacion de los locales comerciales exclusivos seré instrumentada mediante la
suscripcion de escritura traslativa de dominio en el marco del articulo 32, con cargo a que el
destino y/o uso de la unidad sea siempre comercial y/o de vivienda.

Art. 49.- La adjudicacion de las parcelas y/o unidades funcionales para las organizaciones de la
sociedad civil sera instrumentada mediante la suscripcion de escritura traslativa de dominio en el
marco del articulo 31°. En caso de requerimiento por parte de las organizaciones sociales, el GCBA
concedera derecho de superficie por hasta 70 afios a titulo gratuito. En ambos casos se establece-
r4 como cargo que el destino y/o uso de la unidad sea siempre social y/o comunitario.

Art. 50.- Exceptuase de aplicacion al procedimiento de los dos articulos precedentes las disposi-
ciones del Capitulo Il del Titulo Tercero de la Ley CABA 2095.

Art. 51.- E| GCBA podra acceder a la capacidad constructiva remanente, de conformidad a la
normativa urbanistica vigente al momento, lo cual se materializara en la primera escritura traslativa
del dominio mediante una cesién de derechos sobre los metros edificables. En dichos casos,
cualquier intervencion sobre la superficie edificable no ocupada sdélo podra hacerse con consenti-
miento de los/as adjudicatarios/as, para lo cual la autoridad de aplicacion podra implementar una
politica de incentivos.

Art. 52.- Posterior a la primera escrituracion, los/as adjudicatarios/as podran disponer de su inmue-
ble siempre que:
a) Cancelen el valor total de la hipoteca constituida sobre el inmueble.
b) En caso de ser beneficiarios/as de una solucién unica y definitiva segun los términos referidos
en el art. 30, demuestren ante la Autoridad de Aplicacion contar con otra solucidon habitacional
definitiva, acorde al grupo familiar.

Art. 53.- En el marco del articulo precedente, cuando el comprador no acredite residencia mayor a
dos (2) afios en el Barrio Padre Carlos Mugica, debera abonar tres (3) veces el valor de la hipoteca
establecido al momento de la primera escrituracion y valuada en Unidades de Valor Adquisitivo
(UVA). Dicho monto sera destinado al proceso de reurbanizacion del Barrio Padre Carlos Mugica u
otros procesos de integracion social y urbana.

Art. 54.- Incorpdrese al Cédigo Fiscal (T.O. 2018- Decreto N° 59/18) el siguiente texto: "La transferen-
cia de dominio sobre inmuebles que se encuentren afectados al distrito de zonificacién U60 Barrio
Padre Carlos Mugica del Cédigo de Planeamiento en las que el comprador no acredite residencia
mayor a dos (2) afos en el Barrio Padre Carlos Mugica, obliga al pago de un derecho a cargo del
mismo. Este derecho se liquida sobre la base del valor total de la hipoteca constituida inicialmente
sobre el inmueble, tasado en Unidades de Valor Adquisitivo (UVA) y multiplicado por tres (3). El pago
de este derecho se realiza al momento de celebrarse la escritura publica y debe constar en la
misma."

Art. 55.- Durante los primeros cinco (5) afios, el GCBA podra hacer uso del pacto de preferencia a
su favor, conforme a lo prescripto por el articulo 1165 del Cdédigo Civil y Comercial de la Nacion;
dicha clausula debera ser incorporada en las escrituras traslativas de dominio correspondientes. El
GCBA podra hacer uso del mismo, exclusivamente para fines habitacionales de vivienda Unica en
el marco del proceso de reurbanizacién o equipamiento para el Barrio Padre Carlos Mugica.

Art. 56.- La Autoridad de Aplicaciéon debera instrumentar opciones para la regularizaciéon dominial
de las parcelas y/o unidades funcionales en posesion de quienes no cumplan los requerimientos
para constituirse en beneficiarios/as por intermedio de esta Ley.

Art. 57.- Los inmuebles existentes al momento de la aprobacién de esta ley que tengan un valor

simbdlico, histérico y/o religioso de interés general para el Barrio, seran respetados y puestos en
valor con el consentimiento del responsable a cargo de administracion de dicho inmueble.

Capitulo X
DE LAS CONDICIONES DE PAGO

Art. 58.- En el marco del proceso de re-urbanizacion e integracion social, seré responsabilidad de
todos/as los/as beneficiarios/as contribuir, en la medida de sus capacidades y sin perjuicio de su
subsistencia, con el pago proporcional a la adjudicacién de las parcelas y/o unidades funcionales.
En ninguin caso la incapacidad de pago vulnerara los derechos reconocidos en la presente Ley a
favor de los/as beneficiarios/as.
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Art. 59.- El monto TOTAL a pagar seré determinado a partir de:
a) La superficie edificable ocupada por la unidad funcional que sea adjudicada, en relacion al
total de la capacidad constructiva de la parcela, definida a partir de la Normativa Urbanistica
que como Anexo Il forma parte de la presente.
b) La superficie edificable no ocupada por la unidad funcional que sea adjudicada, en relacién
al total de la capacidad constructiva de la parcela, definida a partir de la Normativa Urbanistica
que como Anexo lll forma parte de la presente Ley; siempre y cuando el adjudicatario opte por
formalizar total o parcialmente dicha superficie y demuestre contar con los ingresos suficientes.
¢) En los casos de los/as beneficiarios/as de vivienda nueva que hayan sido empadronados bajo
el caracter de PROPIETARIOS/AS, el posible diferencial entre los metros cuadrados de construc-
cién de la unidad funcional de origen y de la unidad funcional que sea adjudicada.
d) En los casos de los/as beneficiarios/as de vivienda nueva que hayan sido empadronados bajo
el caracter de INQUILINOS/AS, los metros cuadrados de construccion de la unidad funcional que
sea adjudicada.

Art. 60.- En todos los casos, el monto total se cancelard en TRESCIENTAS SESENTA (360) CUOTAS
fijas, mensuales y consecutivas, con una tasa de interés incluida en el monto a abonar correspon-
diente al 4%, aplicandose el sistema de amortizacion francés.

Art. 61.- El monto de pago mensual se establecera en base a los ingresos totales de los/as benefi-
ciarios/as, formalizados a través de declaraciones juradas anuales ante la autoridad competente y
estara sujeto a las siguientes condiciones:
a) No podra superar el VEINTE POR CIENTO (20%) de los ingresos totales de los/as beneficia-
rios/as, cuando dichos ingresos se encuentren por encima de la Canasta Basica Total.
b) No podré superar el DOCE POR CIENTO (12%) de los ingresos totales de los/as beneficia-
rios/as, cuando dichos ingresos se encuentren entre 1,2 Canasta Basica Alimentaria y la Canasta
Basica Total.
¢) Quedara suspendido, cuando los ingresos totales de los/as beneficiarios/as se encuentren
por debajo de 1,2 Canasta Basica Alimentaria. El pago no se hara efectivo hasta la siguiente
declaracién jurada anual, siempre y cuando los ingresos totales al momento cumplan con lo
establecido en los incisos a) o b) del presente articulo. La autoridad de aplicacién promovera la
incorporacion de los integrantes del grupo familiar que sean mayores de edad a programas de
terminalidad educativa, capacitaciones, talleres de oficios y el acceso a oportunidades laborales
que tengan por finalidad mejorar su situacion socioeconémica.
Durante los 3 afios posteriores a la primera escrituracion, el monto que los/las beneficiarios/as
abonen en concepto de servicios publicos, serd deducido de los ingresos totales declarados para
el céomputo del monto de pago mensual correspondiente.

Art. 62.- En los casos en que el valor de la cuota supere el monto del pago mensual, dicha diferen-
cia sera reprogramada en el plazo de pago establecido o a través de una ampliacién del mismo,
en funcién de la situacién socio-econémica del grupo familiar.

Art. 63.- Quedaran exentos/as del pago aquellos/as beneficiarios/as que declaren ingresos por
debajo de 1,2 Canasta Basica Alimentaria; y que a su vez, por condicion fisica o etaria, no se
encuentren en condiciones de mejorar su situacion socio- econémica.

Art. 64.- A solicitud del/de la beneficiario/a, podra establecerse un plan de pagos con disminucion
de la cantidad de cuotas previstas, siempre que el/la solicitante demuestre capacidad de pago al
momento de efectuar el requerimiento.

Art. 65.- El pago mensual se hara efectivo a partir de la suscripciéon de la escritura traslativa de
dominio o el instrumento correspondiente de acuerdo a lo previsto en la presente norma, y de la

finalizacion de las obras de infraestructura y servicios necesarias para una adecuada habitabilidad
del inmueble.

Capitulo XI - DESARROLLO
ECONOMICO Y HABILITACIONES
COMERCIALES

Art. 66.- Se encuentran alcanzadas por las previsiones del presente capitulo, las actividades econé-
micas radicadas o que en un futuro se radiquen en el Poligono delimitado por el capitulo Il de la
presente, y cuya actividad se encuentre comprendida en el Cédigo de Habilitaciones o la norma
que en el futuro la reemplace.
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Art. 67- A efectos de posibilitar la continuidad de las actividades econdmicas que actualmente se
desarrollan en el Poligono, la Autoridad de Aplicaciéon coordinaré con las areas competentes del
Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, para establecer las excepciones necesarias
cuando la normativa resulte de aplicacién imposible debido a condiciones edilicias preexistentes.

Art. 68.- Créase en el ambito de la Autoridad de Aplicacion, una ndmina de Actividades Econémicas
del Barrio Padre Carlos Mugica, en la que deberan inscribirse aquellos establecimientos preexis-
tentes, como asi también los que a futuro se instalen. La inscripcién no implicara costo alguno para
el ciudadano y no garantiza la obtencion de las autorizaciones de funcionamiento respectivas, las
que en todos los casos seran otorgadas por la Autoridad Competente.

Art. 69.- En el caso de verificarse la preexistencia de actividades econdmicas cuyo desarrollo no
cumpla con el Cuadro de Usos N° 5.4.6.61 dispuesto en el Anexo Il que forma parte de la presente
norma, la Autoridad de Aplicacion arbitrara los medios necesarios para garantizar la continuidad de
la actividad dentro del Poligono delimitado en el Capitulo Il de la presente norma.

Art. 70.- La autoridad de aplicacion establecera un Plan Progresivo de Adecuacion para aquellos
establecimientos que se encuentren inscriptos en la nédmina de Actividades Econdmicas con miras
a regularizar las condiciones edilicias, de higiene, funcionamiento y seguridad, como asi aquellas
relacionadas con el empleo.

Art. 71.- Las autoridades competentes podran autorizar la instalacion de nuevas actividades econé-
micas, que no sean llevadas adelante por los actuales habitantes del barrio, dentro del poligono
delimitado en el capitulo Il de la presente norma, previo informe elaborado por la autoridad de
aplicacion. Dicho informe deberéa constatar que la instalaciéon de nuevas actividades econémicas
consista en proyectos productivos que generen al menos un veinte por ciento (20%) de empleo
formal, de calidad y sostenible en beneficio de los/as vecinos/as del Barrio Padre Carlos Mugica, y
que a su vez diversifiquen la oferta de rubros econémicos preexistentes.

Art. 72.- Las empresas adjudicatarias de las obras a realizarse en el barrio para el cumplimiento de
la presente ley deberan contratar un minimo de veinte por ciento (20%) de personas que habiten
en el barrio para la ejecucion de las obras o hasta completar los inscriptos en la bolsa de trabajo
por rubro o especialidad buscada, lo que ocurra primero.

Art. 73.- La fiscalizacion de las actividades que se desarrollen de acuerdo a las pautas establecidas
en la presente norma seran efectuadas por las dreas con competencia en la materia y de acuerdo
ala normativa que se establezca para estos casos. En caso que la actividad comercial desarrollada
posea su establecimiento principal, o uno o mas establecimientos, sucursales, oficinas o instalacio-
nes de cualquier tipo fuera del Poligono, las previsiones de esta ley sélo son aplicables a las
actividades promovidas que sean desarrolladas dentro del mismo.

Capitulo XII
EDUCACION, SALUD Y MOVILIDAD

Art. 74.- En el marco del proceso de re-urbanizacion e integracion social se ampliara la oferta
educativa a fin de contribuir con garantizar el derecho a la educacion de la totalidad de los habitan-
tes del Barrio Padre Carlos Mugica. Para tal fin se instalaran establecimientos educativos estatales
y se adecuaran establecimientos comunitarios preexistentes dentro del poligono delimitado en el
capitulo Il de la presente norma. Asimismo, se coordinara con las autoridades competentes para
contribuir al acceso a los establecimientos y programas educativos del GCBA.

Art. 75.- En el marco del proceso de re-urbanizacion e integracion social se ampliara la oferta de
servicios sanitarios para los habitantes del Barrio Padre Carlos Mugica, asegurando la atencién
primaria en salud y servicios de emergencia por medio de la disposicion y/o remodelacién de
recursos emplazados en el Barrio Padre Carlos Mugica. A su vez, los recursos de atencion a la salud
contemplaran medidas para fortalecer el acceso a la informacién, la promocién de habitos de vida
saludables hacia la poblacién y la accesibilidad inmediata y sin discriminacion a servicios de salud
sexual y reproductiva, mediante la implementaciéon de campafias y la debida articulacién con
programas vigentes del GCBA.

Art. 76.- La autoridad de aplicacion realizara las gestiones necesarias ante los organismos compe-
tentes a fin de mejorar el acceso de la poblacién del barrio a servicio de transporte publico urbano.
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educativa y de
salud para las
familias del barrio.



® @) /BAintegracion buenosaires.gob.ar/integracion

Para ello, facilitara la regularizacién de los servicios actualmente existentes y promovera el ingreso
de transporte publico dentro del poligono referido en la presente norma, priorizando la conexion
con las lineas ferroviarias y subterraneas.

Capitulo XIll - PRESUPUESTO

Art. 77.- El Poder Ejecutivo dispondra las partidas presupuestarias necesarias para el cumplimiento
de todas las politicas dispuestas en la presente norma.

CLAUSULA TRANSITORIA: El poder Ejecutivo debera asimilar lo dispuesto por la presente Ley a los
términos del Cddigo Urbanistico, aprobado por esta Legislatura en la sesién ordinaria del 6 de
diciembre de 2018 una vez que este entre en vigor.

Art. 78.- Comuniquese, etc. Quintana - Pérez

Para acceder a los anexos y a mas informacion relacionada a la ley ingresa a: bit.ly/LeyBarrioMugica

Buenos Aires Ciudad

Se destina un
presupuesto para
el cumplimiento
de esta ley.
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Plano Poligono
Barrio Padre Carlos Mugica
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