PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

Articulo 1°. OBJETO. La presente subasta publica simple y electronica tiene por
objeto la enajenacion del bien inmueble de dominio privado de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires identificado catastralmente como Circunscripcion 16, Seccion 27,
Manzana 146E, Parcela 5, conforme Plano de Mensura con fraccionamiento y cesion
de calles N° 85-C-2017 que como ANEXO | forma parte integrante de la presente e
inscrito por ante el Registro de la Propiedad Inmueble bajo Matricula F.R.E 16-48925,

en adelante “EL INMUEBLE”, cuya normativa urbanistica vigente se acompafia como
Anexo |I.

Articulo 2°. APROBACION. La subasta precedentemente enunciada estara sujeta a
la posterior aprobacion por parte de la Subsecretaria de Administracion de Bienes
Inmuebles, que dictara a tales efectos el acto administrativo pertinente.

Articulo 3°. FORMA DE PAGO. EIl pago del precio de venta del inmueble objeto de la
presente se abonara de la siguiente forma:

l.- La suma equivalente al veinte por ciento (20%) del precio de venta, la que debera
ser integrada dentro del plazo de diez (10) dias corridos posteriores a la notificacion
electronica del acto administrativo por el cual se aprueba y se adjudica la subasta en
cuestion.

I.- La suma equivalente al cuarenta por ciento (40%) del precio de venta, la que
debera ser integrada dentro del plazo de cinco (5) meses corridos posteriores a la
celebracion de la subasta;

.- La suma equivalente al cuarenta por ciento (40%) del precio de venta, la que

debera ser integrada antes del 28 de febrero del afio 2023.

Los plazos de pago fijados en el presente articulo son plazos maximos, por lo que el
adjudicatario podra realizar el pago anticipado de cualquiera y/o todas las cuotas
fijadas.

En todos los casos las cancelaciones deberan efectuarse en PESOS ARGENTINOS
de acuerdo al tipo de cambio vendedor divisa del Banco de la Nacién Argentina
vigente al cierre del dia habil previo al de pago.
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Articulo 4°. MODALIDAD DE PAGO. Los pagos deberan efectivizarse mediante
transferencia bancaria electronica a la Cuenta Escritural N° 5003676/1 “VENTA
LOTES POLIG. C — LEY 5558”, CBU N° 0290000- 10000050036761-4, Sucursal N°
111 (Centro del Banco Ciudad de Buenos Aires) — CUIT GCBA 34-99903208-9.

Todo pago realizado deberd informarse a la Subsecretaria de Administracién de
Bienes Inmuebles mediante correo electronico a la casilla
SubastasPIN@buenosaires.gob.ar. La comunicacion debera contener los siguientes
archivos adjuntos:

1. Una presentacion firmada de manera olégrafa por el presentante, que debera ser
escaneada y remitida en formato .PDF, en el que se especifiquen los datos catastrales
del inmueble subastado, el monto de pago, el tipo de cambio tomado para realizarlo
(de conformidad con lo establecido en el presente Pliego) y el porcentaje del valor total
de la subasta que se esta abonando.

2. El comprobante bancario del pago efectuado en formato .PDF.

Articulo 5°. INSCRIPCION. Establécese que los interesados en la presente subasta
publica deberan registrarse en el portal web https://subastas.bancociudad.com.ar,
accediendo al inmueble identificado catastralmente como Circunscripciéon 16, Seccién
27, Manzana 146E, Parcela 5, conforme Plano de Mensura con fraccionamiento y
cesion de calles N° 85-C-2017, a efectos de cargar los datos respectivos y el
comprobante que acredite la constitucion de la garantia a la que refiere el articulo 6°,
hasta el dia miércoles 27 de abril a las 11:00 horas.

Asimismo deberan tramitar la obtencion de un turno para presentarse en las oficinas
del Banco Ciudad de Buenos Aires, sitas en la Avenida Cabildo N° 3061, piso Planta
Baja, de esta Ciudad, para presentar la documentacion necesaria de conformidad con
lo detallado en el Anexo IV (IF-2022-11734486-GCABA-SSABI ), Anexo V (IF-2022-
11734646-GCABA-SSABI) y Anexo VI (IF-2022-11734738-GCABA-SSABI), debiendo
constituir domicilio especial en la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires y un correo
electrénico, los que seran indistintamente validos para todos los efectos juridicos para
la presente Subasta.

Para la obtencibn del turno deberan ingresar al siguiente link:
https://www.bancociudad.com.ar/institucional/micrositio/Subas TurnPigno, en el campo
“Consulta” seleccionar la opcion “Ventas y Subastas” asi como ingresando en el
campo “Sucursal’ la opcion “COMPLEJO CABILDO - Cabildo N° 3061, P.B” y en el
campo “Motivo del turno” ingresar la leyenda: presentacion de documentacion para
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subasta N°. Ante cualquier duda o consulta se podran comunicar con el Equipo

Martilleros al Teléfono 011 4329-8733 de lunes a viernes de 10.00 a 17.00 horas y/o al
mail: subastasonline@bancociudad.com.ar.

En dicha oportunidad y habiendo sido verificada por el Banco Ciudad de Buenos Aires
la documentacion aportada, éste aceptara la inscripcion del interesado para operar en
el portal web, para la cual debera usar el Usuario y Contrasefia con el cual se registro.
En caso que el Banco de la Ciudad de Buenos Aires no verificara toda la
documentacion detallada precedentemente, no dar4d curso a la inscripcion,

imposibilitando su participacion en la subasta de referencia.

Se deja constancia que el circuito completo de la inscripcién para participar en la

subasta, debe estar cumplido en su totalidad antes de la fecha establecida en el
parrafo 1 del presente articulo.

La inscripcion como interesado en los términos del presente articulo implica el
conocimiento y la aceptacién de lo dispuesto por la normativa aplicable, asi como del

estado general y de ocupacion del inmueble sujeto a venta.

Articulo 6°. GARANTIAS. Al momento de inscribirse por ante las oficinas del Banco
Ciudad de Buenos Aires, de conformidad con el articulo precedente, los interesados
deberan acreditar el haber constituido una GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE
OFERTA por la suma equivalente al TRES POR CIENTO (3%) del precio base.
Respecto a aquellos que no hubiesen resultado adjudicatarios, la garantia les sera
devuelta dentro de los diez (10) dias corridos de realizada la subasta publica.
Respecto del adjudicatario la GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA le sera
devuelta una vez integrado el primer pago del de precio.

Articulo 7°. FORMAS DE CONSTITUCION DE LAS GARANTIAS. Las garantias
podran ser constituidas, a opcion del interesado, de las siguientes formas:

a) Si fuera en PESOS, mediante transferencia bancaria electronica proveniente de
cuenta bancaria de titularidad de la persona fisica o juridica interesada, o su
representante legal a la Caja de Ahorro en Pesos N° 4-053-0005224454-6 - CBU
0290053710000522445461, radicada en la Sucursal N° 53 (“Maipu”) Banco Ciudad de
Buenos Aires — CUIT 30-99903208-3. En el caso de garantizarse en PESOS, se
debera tomar el tipo de cambio vendedor divisa del Banco Nacion al cierre del dia
habil previo a la constitucion de dicha garantia.

b) Si fuera en DOLARES ESTADOUNIDENSES, mediante transferencia bancaria
electronica proveniente de cuenta bancaria de titularidad de la persona fisica o juridica
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interesada, o su representante legal a la Caja de Ahorro en Dolares N° 2-053-
0005224458-4 — CBU 0290053711000522445844, radicada en la Sucursal N° 53
(“Maipu”) Banco Ciudad de Buenos Aires CUIT 30-99903208-3.

c) Seguro de Caucion otorgado por una aseguradora habilitada por la
Superintendencia de Seguros de la Nacién para operar en el ramo, con domicilio en la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires, que cuente al menos con un Patrimonio Neto
superior a los $500.000.000 (PESOS QUINIENTOS MILLONES) de acuerdo al dltimo
balance anual presentado ante la citada Superintendencia y publicado por la misma y
una calificacion de cémo minimo “A’, correspondiente al Ultimo balance anual,
establecida por una Calificadora de Riesgo autorizada a operar en la Republica
Argentina. En caso de optar por la constitucion de garantia mediante seguro de
Caucioén, el interesado debera presentar la documentacién que acredita dicha
constitucion con al menos 24 horas de antelacién al vencimiento del plazo para la
inscripcion.

El pago de la primera cuota -equivalente al diez por ciento (20%) del precio de venta-
la que debera ser integrada dentro del plazo de siete (10) dias corridos posteriores a la
notificacion electronica del acto administrativo por el cual se aprueba y se adjudica la

subasta en cuestion -conforme articulo 3°- cumplira la doble funcion de primera cuota
de precio y GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

Articulo 8°. FALTA DE CUMPLIMIENTO. La falta de cumplimiento del adjudicatario
del pago del precio y/o las erogaciones producto de la escrituracion implicara la mora
automatica, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial alguna. En dicho
supuesto, la Subsecretaria de Administracion de Bienes Inmuebles podré optar por:

a) Exigir el cumplimiento especifico de la obligacibn a cargo del adjudicatario en
subasta publica, con mas un interés moratorio diario igual a la Tasa Activa de
descuento de documentos a treinta (30) dias que cobre el Banco de la Nacion
Argentina. Asimismo, se devengara conjuntamente con dicho interés, a partir de la
semana de retraso y en concepto de clausula penal, una multa semanal de hasta
medio punto porcentual (0,5%) a calcularse sobre el saldo impago.

b) Resolver la venta, lo que ser& notificado al adjudicatario, pudiendo la Subsecretaria
de Administracion de Bienes Inmuebles, retener, en concepto de clausula penal
sustitutiva de otra indemnizacion por dafios y perjuicios, la suma resultante de la
ejecucion de la garantia.
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Articulo 9°. ENTREGA DE POSESION. La posesion del inmueble objeto de la
presente subasta publica se otorgara al adjudicatario previa cancelacion de la totalidad
del precio de venta y suscrita la escritura traslativa de dominio. No obstante, si el
precio se cancelase antes del plazo méaximo indicado, sin perjuicio de la suscripcion de
la escritura traslativa de dominio, la entrega de posesion del inmueble so6lo podra
efectivizarse a partir del 2 de Enero de 2023. Quedara a exclusivo criterio del Gobierno
de la Ciudad de Buenos Aires, el cual evaluard segun oportunidad, mérito y
conveniencia, la posibilidad de hacer entrega con anterioridad a dicha fecha.

Articulo 10°. CONDICIONES DE VENTA. La venta del inmueble objeto de la presente
subasta sera realizada ad corpus, en el estado de ocupacién, condiciones
estructurales y de conservacion en que se encuentra. La posibilidad de realizar visitas
al inmueble sera previo contacto a la casilla de correo electrénico
consultassubastas @buenosaires.gob.ar de esta Subsecretaria de Administracion de
Bienes Inmuebles, hasta 2 (DOS) dias habiles previos a la fecha de celebracion de la
presente subasta. La inscripcion como participante, en los términos del articulo 5°,
implica por parte del eventual adquirente el reconocimiento y aceptacion expresa del
estado del predio. Implica también la renuncia del adquirente a reclamar al GCBA por
dafios y perjuicios y/o cualquier otro rubro indemnizable derivado del estado general o
particular del predio.

Queda exclusivamente a cargo de los interesados la realizacién de todas las
diligencias necesarias a efectos de conocer debidamente el inmueble y sus
caracteristicas, pudiendo acceder a la consulta de material visual del mismo, el cual se
encontrara disponible en la pagina web
https://www.buenosaires.gob.ar/desarrolloeconomico/subastas-publicas.

El Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires no sera pasible de reclamos
fundados en circunstancias previas 0 sobrevinientes cuyo conocimiento dependiera de
la debida diligencia atento la envergadura de la operacion.

Articulo 11°. RECOMPOSICION AMBIENTAL. Atento los hallazgos de sustancias
contaminantes que surgen del estudio e investigacion ambiental, de suelo y agua
subterrdnea obrantes bajo EX-2019-25348074-GCABA-APRA respecto de la
afectacion de suelo tanto superficial como subsuperficial, el Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires se obliga, en conjunto con el adquirente, a realizar la
recomposicién ambiental de la parcela objeto de la presente subasta publica, en caso
de corresponder y conforme las condiciones obrantes en el ANEXO Il del presente,
cuyos términos definitivos podran ser acordados en un documento a suscribir entre las
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partes. A tal fin, el adjudicatario de la presente subasta publica debera cumplimentar

con la presentacion ante la APrA detallada en el punto (2) del ANEXO Il del presente,
antes del 30 de Junio de 2025.

Si la presentacion mencionada precedentemente se hiciera luego del 30 de Junio de
2025, se entendera que el adquirente ha asumido por su cuenta y cargo los costos de
la recomposicion ambiental hasta la efectiva obtencion del Certificado de No
Necesidad de Recomposicion Ambiental (CNNRA) o Certificado de Recomposicion
Ambiental (CRA), renunciando a reclamar al Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires las erogaciones que le ocasione, ni los dafios y perjuicios asociados a
ello.

El adquirente en publica subasta no sera responsable por dafios ni por trabajos de
recomposicion ambiental conforme se establecen en las condiciones obrantes en el
ANEXO Il del presente o0 a las que pudieran haber sido acordadas en el documento
definitivo a suscribir en relacién a ellas, ni por ninguna otra tarea asociada a las
mismas, en la medida en la que el dafio y/o las referidas labores se hayan realizado
por personas ajenas al adquirente.

Articulo 12°. CESION. COMPRA EN COMISION. El adquirente no podréa transferir ni
ceder, total o parcialmente, los derechos sobre el inmueble subastado sin previa y
expresa conformidad de la Subsecretaria Administracion de Bienes Inmuebles, bajo
apercibimiento de considerarse un incumplimiento en los términos del articulo 8° del
presente. Se establece expresamente que no se admite la compra en comision.

Articulo 13°. CONTENIDO DE LA PUBLICACION. Las publicaciones a las que refiere
el articulo 19 de la Ley N° 6.247 deberan contener: (a) Fecha, lugar y horario de
realizacion de la subasta publica; (b) Tipo de procedimiento de seleccion; (c) NUmero
del expediente electronico por el cual tramita; (d) Identificacion del acto administrativo
de autorizacion del llamado, indicando que lo realiza la autoridad de aplicacion en el
marco de la presente ley; (e) Individualizacion de los bienes inmuebles objeto del
llamado, su estado de ocupacion y conservacion, y la existencia de deudas
pendientes, si las hubiese; (f) El precio base; (g) La forma de pago; (h) La aclaracion
de que la subasta se realiza por orden de la Subsecretaria de Administracion de
Bienes Inmuebles dependiente del Ministerio de Desarrollo Econémico y Produccion
del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, en virtud de la Resolucion que
aprueba el presente Pliego, de conformidad con lo dispuesto por la Ley N° 5.558 y
modificatorias; (i) El periodo de consulta fijado en la presente Resolucion; (j) La
indicacion de que “todos los gastos que se devenguen, incluyendo, pero no limitado a
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los gastos administrativos, la comisién del Banco Ciudad de Buenos Aires, los
honorarios del escribano interviniente, los gastos de escrituracion y tributos que
pudieran corresponder, quedaran exclusivamente a cargo del comprador”; (k) La
determinacion de que la venta se efectuara "ad corpus" y la entrega de la posesion se
producira a partir del 2 de Enero de 2023, previa cancelacion de la totalidad del precio
de venta y suscrita la escritura traslativa de dominio.

Articulo 14°. CONSULTAS. Los interesados en la presente subasta publica simple
electrénica podran realizar consultas o pedidos de aclaraciones a la casilla de correo
electronico consultassubastas@buenosaires.gob.ar de esta Subsecretaria de
Administracion de Bienes Inmuebles, hasta cinco (5) dias habiles antes de la fecha
fijada para la realizaciéon de la subasta y seran respondidas dentro de los dos (2) dias
habiles desde su remision. La Subsecretaria de Administracién de Bienes Inmuebles
no tendra obligacion de pronunciarse sobre las consultas o pedidos de aclaracion que
fueran enviados fuera de término. No se atenderan consultas telefonicas. Asimismo, la
Direccion General Administracion de Bienes podra elaborar circulares aclaratorias y/o
modificatorias de oficio o a peticion de parte, las que emitidas en legal forma pasaran a
integrar las condiciones que rijan la subasta en cuestion. Las mismas seran publicadas
en el Boletin Oficial de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires y en el sitio web de la
Subsecretaria de Administracion de Bienes Inmuebles
(https://www.buenosaires.gob.ar/desarrolloeconomico/subsecretaria-desarrollo-
economico/subastas-publicas). Asimismo, seran notificadas a todos aquellos que se
hallaren inscriptos y hubiesen constituido domicilio al momento de su emision.

Articulo 15°. ESCRITURA PUBLICA. La escritura traslativa de dominio se otorgara a
través de la Direccion General de Escribania General del Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires luego de haberse producido el pago de la totalidad del
precio de la venta. Todos los gastos que se devenguen como producto del acto de
escrituracion, incluyendo los honorarios del escribano interviniente y tributos que
correspondan, quedaran exclusivamente a cargo del comprador. No estaran a cargo
del adquirente las deudas por tasas, contribuciones y servicios que pudiera registrar el
Inmueble hasta el momento de entrega de la posesion, asi como cualquier otro
gravamen de orden tributario, impositivo y/o fiscal que se hubiera devengado con
anterioridad a esa fecha.

Articulo 16°. PRORROGA O SUSPENSION. La Subsecretaria de Administracion de
Bienes Inmuebles podra decidir la suspensién o prérroga de la subasta por razones de

oportunidad, mérito o conveniencia hasta el dictado del acto administrativo al que hace
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referencia el articulo 2° del presente. Asimismo, podra dejar sin efecto, a su sélo
criterio, la presente convocatoria, hasta el dictado del acto administrativo de
aprobacion en los términos del articulo 2° del presente, sin que ello genere el derecho
a indemnizacién alguna a favor de ninguno de los oferentes, mas que la restitucion de

lo eventualmente abonado en concepto de precio.

Articulo 17°. CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. La Subsecretaria de
Administracion de Bienes Inmuebles podra invocar caso fortuito o fuerza mayor de
presentarse algun impedimento para el otorgamiento de la escritura traslativa de
dominio, sin que dicho acto genere derecho a indemnizacion alguna. El adjudicatario
no podrd invocar causales de fuerza mayor o caso fortuito debiendo cumplimentar la
totalidad de los pagos bajo apercibimiento de ejecutarse las garantias constituidas.

Articulo 18°. OBSERVACIONES E IMPUGNACIONES. De conformidad con el
Articulo 35 de la Ley N° 6.247, toda observacion, impugnacion, reclamo o presentacion
similar que no se refiera a lo establecido en esta Ley, debe ser tramitada en forma
incidental al expediente del procedimiento. La impugnacion al Pliego debera ser
acompafiada con una garantia equivalente al tres por ciento (3%) del precio base.

Las garantias podran ser constituidas, a opcion del interesado, en las formas previstas
en el art. 7 del presente, y serd reintegrada solamente en el caso de que su
impugnacion prospere totalmente. La impugnacion del Pliego sera tramitada de la
siguiente manera: Plazo para impugnar: La impugnacion del pliego podra ser recibida,
previo deposito o transferencia de la garantia pertinente, hasta setenta y dos (72)
horas antes de la fecha fijada para la realizacion de la subasta, no encontrandose
comprendido el dia de la misma dentro del mencionado plazo, y se tramita por cuerda
separada.

Presentacion de las impugnaciones: Las impugnaciones deberan ser presentadas
mediante correo electronico dgadministraciondebienes@buenosaires.gob.ar, de
conformidad con el Art. 3, punto i) de la Ley N° 6247, exponiendo las razones de
hecho y de derecho en que se funden, adjuntando a la misma, copia de la boleta de
depdsito o transferencia antes mencionada; caso contrario no sera considerada como
impugnacion. La autoridad competente resolvera las impugnaciones deducidas, previo
dictamen de la Procuracion General de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires,
conforme lo determina la Ley N° 1.218 (texto consolidado por Ley N° 6.347).

Articulo 19°. FALSEAMIENTO DE DATOS. El falseamiento de datos contenidos en la

inscripcion dard lugar a la inmediata exclusion del interesado, sin lugar a la devolucion

de la garantia que sobre ella se hubiere constituido. Si la falsedad fuere advertida con
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posterioridad a la adjudicacion sera causal de rescision por culpa del adjudicatario, con

pérdida de la garantia constituida y sin perjuicio de las demas responsabilidades que
pudieran corresponder.

Articulo 20°. FALLAS DEL SISTEMA. Si durante el desarrollo de la subasta publica
simple y electronica se presentaren fallas técnicas y/o de cualquier indole en la
plataforma mencionada a raiz de posibles deficiencias causando inconvenientes para
su desarrollo, que fueran constatadas por el Banco Ciudad de Buenos Aires, la misma
sera dejada sin efecto, debiendo asignarle una nueva fecha de realizacion a efectos de
mantener la transparencia del acto garantizando la oportunidad de participacion de
todos los inscriptos. Participaran en la subasta publica las mismas personas que se

encontraran inscriptos debidamente de conformidad con la nota del Banco Ciudad de
Buenos Aires.

Articulo 21°. JURISDICCION. Para todas las controversias que pudieran surgir entre
las partes se establece expresamente la jurisdiccion y competencia de los Tribunales

en lo Contencioso Administrativo y Tributario de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires,
con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiere corresponder.

Articulo 22°. DOMICILIOS. Se considerara como domicilio del oferente el especial
constituido al momento de la inscripcion, debiendo situarse en el &mbito de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires. Se deberd asimismo denunciar el domicilio electrénico
(correo electrénico) donde se tendran por validas las notificaciones. Si el oferente
modificara el domicilio constituido, el que debera permanecer en el ambito de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, y/o el domicilio electronico, debera comunicar el
cambio en forma inmediata y fehaciente al organismo contratante. Las notificaciones
so6lo seran vélidas si se efecttian en alguna de las siguientes formas: (i) Personalmente
en el expediente por el interesado o por su representante legal o apoderado,
dejandose debida constancia; (i) por cédula que se diligenciara en el domicilio
constituido conforme lo dispuesto en la Ley de Procedimientos Administrativos; (iii) por
correo electronico al domicilio electronico constituido. Respecto al Gobierno de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires se tendran como vdlidas las notificaciones
extrajudiciales realizadas en las oficinas de la Subsecretaria de Administracion de
Bienes Inmuebles sitas en Avenida Martin Garcia N° 346, piso 2°. Las notificaciones
judiciales se tendran por validas cuando se efectien en el domicilio legal ubicado en la
calle Uruguay N° 458, Departamento de Cédulas y Oficios Judiciales de la Procuracion
General de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en atencion a lo dispuesto por
Resolucion N° 77/PG/06.
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